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Greinargerd.

Staerd og afmirkun: -

Deiliskipulagssvandith; Vatnsendi Nerursveedi, er | austurhlidum Vatnsendahvarfs og er hiuti af heildarskipulagi alls Vatnsendasveedis.
Skipulagssvaedtid er 41 ha ad flatarmali. Sveedid afmarkast af athafnarsveadi og Vatnsendahvarfi til nordurs og vesturs, niverandi byggd
vi6 Dimmu og fyrithugadri bidabyggd d sk. Fereit og hverfinu Millf vains og vegartil sudurs og austurs.

Forsendur og markmid:

Fra um 1983 eda fra bvi a8 fyrst var unnid adalskipulag yfir Vatnsenda hefur verid gert réd fyrir ibdSahverdi 4 deiliskipulagssvetinu. |
Adbalskipulagi er midad vib ad 4 svasdinu risi bisndud ibidarbyggd auk grunnskéla og tveggja leikskdla. Leitast hefur venid vid a6 byggd 4
deiliskipulagssveadiinu f4i ad stérum hluta yfirbragd sérbylishisabyggdar, nj bygg fafli vel ad umhverfi sveedisins og ntverandi bypgd.
Gétuhbnnun taki mid af éryggi ibta og ad hljédmengun verdi sem minnst. Gert er r&4d fyrir um 500 biSum 4 deiliskipulagssveedinu eda
péttieika sem jafngildir um 12 iblidum ad medaltali 4 hvern ha. Péttleiki deiliskipulagssvesdisins dsamt Hvdrfunum (sveit [ bze) og 4 sk

F- roit er dseliadur 8.5 Ibadir 4 ha, (britté)

Lysing & landi og hdsakénnun:

Landi 4 skipulagssvesdinu hallar til austurs a8 medaltali um 7 %. Landhallinn hefur hrif & stadsetningu hisa og legu gatna. Fra fyrirhugudu
byggingarsvesdi er mikid og fagurt Gtsyni viir Ellidavatn og Heidmérk og allt ab Hengilssves8inu, Vifilsfelli og Bl&fjslium. Melar, méar og
graslendi einkenna grédurfar sveedisins. A nokkrum st38um er f8ngulegur triagrédur sem [ skipulagi sveedisins er leitast vid ad haida og ny
bypgd felld ad. Byggin 4 deiliskiputagssvesdinu verdur frd teeplega 95 metra h.y.s upp fum 123 metra h.y.s par sem hin mun standa
hasst, A sveesinu eru rikjandi austisegar vindattir. Honnun mannvirkia og hisa 4 svesdinu barf a8 taka mid af bvi, auk bess sem reikna ma
med ab snjéaldg séu melr | Vainsenda en annars stadar [ byggd [ Kdpavogi vegna fandslags og hesdar yhir sidvamidll. [ Vatnsendahwarf
austanverdu finnast sbr. berggrunnskort ttgefid 1293, jardsprungur (ein kemur fram 4 deiliskipulagsuppdraettinum). Sprungurnar eru gamiar
og dvirkar og engin synileg hreyfing hefur &t sér stad um paer 4 “ritima“. Hugsanlega leynast fleiri eldri sprungur undir hulu lausra jardefna
4 sveedinu. Ekki er heagt ad (tiloka a8 einhver hreyfing geti or8i um pessar sprungur ef veruleg umbrot verda, Hannudir eru minntic 4 ad
fyigja dkvasdum byggingarmreglugerdar hvad petta vardar. Samhlida hénnun gatna mun Képavogsbasr gera ttekt 4 sprungum,

Skipulagid fellur ad 10 lbidarhtsum sem fyrir ey 4 svasdinu og  hefur si adisgun verid métandi patiur { deiliskipulagi sveedisins og unnin {
samradi vid Thia hisanna. Pau ers audkennd med raudumn lit & deiliskipulagsuppdrasttinum: Ennishvarf 27 (Vbl, 507), Ennishivarf 17 (Vbl.
245), Ennishvarf 13 {Vbl. 102a), BreiSahvarf 4 {Vbl. 57}, Breidahvarf 10 (Vbl, 119), Fossahvarf 4 (Vbl. 130a), Fakahvarf 4 (Vbl. 202),
Akurhvarf 16 (Vbl. 181), Asparhvarf 10 (Vbl. 265) og Asparhvarf 12 {\Vbi, 132), A delliskipulagssvesdini mun sumarbUistadurinn a8
Breidahvarfi 2 (vbl. 55) standa &fram. Adrar byggingar koma til me3 a8 verda flarlsgdar vid framkvesmd skipulagsins enda flestar gamlar
og [ sloku dstandi. Eru paer auSkenndar 4 deiliskipulagsuppdrestt med gulum lit.

ARrif byggdar & umhverfis:

Unnin var sérsttk greinargerd um ahrif byggdar & umhwverfis; Vatnsendahverfi Greinargerd um $hnif byggdar § umhverfi og lifrfii Eflidavatns
og Ellidada og hreinsun ofanvains I setfjdmum, dags. [ febrjar 2002, Auk bess sem Képavogsheer 4samt Reykiavikurborg hafa, samkveemt
sérstdku samkomulagi fré 1. desember 2000, radist | viSamikiar rarmsdknir 4 svaedinu, sem munu verba grundv&iiur ad umbverfisvokiun
Ellidavains og svesbisins neest vatninu. Midad er vid ad umhverfisaeetiunin liogi fyrir ad mestu leiti fyrir haustid 2002, Jafnframt er visad i;
Sampykit um umgengni og prilnad utanhiss | Bessastadahreppi, Gardabee, Hafnarfirdi og Képavogi, StjdrnartiSindi - B nr, 251/2000. ba er
hiuti deilskipulagssveedisins innan vatnsverndar, flarsveedi B, A bvi svaedi gilda akvednar reglur um notkun efna t.d. vid gatniagerd og
reektun svo og hdsdyrahald,

Tillaga ad delliskipulagl:

Skipulagssvasdid er 41 ha. ad flatarmdli. Gert er rad fyrir 480 nyjum ibtidum 4 sveedinu fyrir §5lbyli og sérbyli. Asstladur ibvafisidi &
skipulagssvaaginu midad vid 3 ibua | s verdur teeplega 1.500 fbuar. Fidlbyiishisin vera tveggja og priggia hesda auk kiaflara en
sérbylishdsin ein til tveer hzedir. Péftleiki deiliskipulagssveedising samsvarar um 12 Iblidum a6 medaltaii 4 hiven ha. Samanlagt flatarmai
pess sveadis sem fer undir 168ir er um 30 ha. Nytingarhlutféll fyrir einstaka landnotkunarreitt er sem hér segir til vidmidunar: Fyrir fslbylistiis
0,541 0,7, fyrir kedjuhts 0,4 til 0,6, fyrir radhis ad medaltali 0.5, fyrir parhis ad medaltali 0,4 og fyrir sinbylishds ad medakali 0,3
Deiliskipulagid er felit a8 10 einbylishtisum sem nG eru & sveedinu og einum sumarblstad (sj§ hér ad ofan), Alrar byggingar enu fiarizegdar.
 deiliskipulaginu er gert rad fyrir 68 nyjum einbyfishdsum, 20 bUSum Fvibyli, 30 Ibtdum | radhisum, 65 Tbadum f klasahtisum, 267 ibidumn
Hjlbyli og einu sambyii fyrir fatlada ad Breiahvarfi 1. Hesthis dsamt gerdi ma byggja 4 titeknum 168um eins og fram kemur §
sérakvaedum skipulagsskilméla er fylgja deiliskipulaginu. Lo8imar eru: Ennishvarf 2, 4, 6, 8, 15, Breidahvarf 3, 4, 5, 7, 9, 10, 11, 13, 15, 17,
Asparhvarf 18, 20, 22 og Akurhvarf 16. Vid Fossahvarf 4 og Asparfwarf 12 er gert ré& fyrir ad niverandi hesthiis verdi f=ard og
endurbyggd. Gert er rad fyrir heildsteedium grunnskéla og tveimur leikskSlum 4 deiliskipulagssvasbinu auk sambyiis fyrir fatlada, Svesdié er
hiuti stearri skipulagsheildar [ Vatnsenda og ver8ur ymis pjdnusta sameiginleg med henni. Skipulagsskilmdlar, beesi almennir og sérakveedi,
fyrir einstaka I68ir fylgja deiliskipulaginu,

Abkoma og umferd:

Abkoma ad byggsinni verdur um Vatnsendaveg (2ja akbrauta tengivegur) sem tengist £ nordr vid Amarmesveg (stofnbraut) og
Vatnsendahvarf (tengibraut) sem tengist Breidholtsbraut (stofnbraut) { nordur. Medfram Vatnsendavegi ver8a jardvegsmanir. Vegurinn
verdur girtur & kafla. Vatnsendahvarf midlar i byrjun allri umfer® ad og fré sveedinu en kemur il med, er gatnakerfid veréur ad fullu métad,
ad taka adeins vil umferd sem kemur dr vestri eftir Breidholtsbraut og hleypa einungis umferd inné Breidholtsbraut til austurs, | seinni
afanga tengist budarsvesdis um Vatnsendaveg med misisegum gatnaméium vid Amamesveg og Breisholtsbraut, | sudur og vestur tengist
deiliskipulagssvesdit Gardabae og Salahverfi. innra gatnakerfi svesdisins er flokkad | safngétur og hiisagdtur. Niverandi aksturstenging
Vainsendavegar og Breidholtsbrautar vié Skyggni verdur 1598 nidur. 30 km sveedi verda sérstaklega audkennd. Gert er rad fyrir ad
almenningavagnar aki um Vatnsendaveg.

Hiuti hisagatna (adkomugdtur) & deiliskipulagssveedinu en innan einstakra 168a eins og vié fyrirhugud fislbylishas vid Alfikonuhvarf og
Adwrhvarf og vid einbylishusin Ennishvarf 2og 4, Brei@ahvarf1, 3,5, 7, 9, 11, 13, 15 og 17. bar sem pannig hittar skulu darhafar hafa
samrad um gatnagerd 4 léSamdriwm. Kostnadur vid hisagitur innan ld&armarka greidist af ib8arhafa/hdfum. bar sem hdsagstur liggia &
I6Samérkum skiptist gatnekostnadur milli 168arhafa i hutfaili vi steerd 166a. Vid hisagdtur verdi kantsteinn milli gétu og gangstéttar og
gétulysing. Yfirbordsvatn pess hluta hiisagatna sem eru innan [68a skal leida [ lagnakerfi besjarins. Lagnaleidir verda nénar Gtiistadar &
meeliblédum og heedarblddum,

Gonguleidir og reidleidir

Ganguleidir liggia um deiliskipulagssvas®id og eru peor hiuti af steerra heildarskipulagi stiga | Vatnsenda. Vid heer er gert r&d fyrir
asfingastddvum/leiktaokjium & vildum stédum. Reldleidir liggja vid jatiar sveedisins og tengjast paor einnig S4rum reifieidum § Vatnsenda.
bar sem stofn- og tengistigar pvera gétur er gert r4d fyrir upphaskkunum og/eda prengingum.

Opin sveedi:

Deiliskipulagssvaatis liggur ad storu opnu svesdi til vesturs [ Vatnsendahvarfi. Inni 7 hverfinu verda green sveodi sem nytast fyrir gdngu- og
reitleidir, leiksvesdi og trjdreskt. Opin svaedi ti leikja og Giveru innan deiliskipulagsins p.e. grenndarvellir, trjdracktarsveedi, dsamt leikskdla
og grunnskéla, tengjast med stigum. Osnortin opin svaedi verda vardveitt eins og kostur er.

é .
%vbldum stodum [ hverfinu er § deiliskipulaginu gert rédd fyrir grédursetningu friagrédurs til skidimyndunar, til rymismyndunar efa til ad
mynda snjdgildrur par sem reynt verSur ad draga Gr skaflamyndun. LeiBbeinzndi stadsatning trjdbetta kemur fram &

deilisidpulagsuppdraiti.

Eflageymsjur o bilastembl: .

Gert er rad fyrir tveimur bilastesSum innan 158ar fyrir hverja ibad [ fjolbjii og 1 kiasahlsum. Hi fibibylishisum vio Afkonuhvarf,
Andarhvarf og Asparhvarf skal um helmingur stesSanna vera [ staksteoSr bitageymsiu eda bllakjallara. Gera skal réd fyrir ad téifta
hvert stzd! vid fidibylishis verd bilastaod fyrir fatiada. A einbylishisalédum skal misa vid 3 bllastaedi innan I66ar en 2  tvibyli,

parhtisum og raShiisum

Hij6svist | byggingum;

skipulagsskilmatum eru sérdkveedi vegna umferSarhdva8a. Hinnudir eru minntir 4 ab fyiga dkveetum [ byggingarreglugerd varSandi
hijédvist Innanhiss.
Frévelta: Gert er rad fyrir bvi ad & byaod 4 deiliskipulagssvasbinu verdi tengd holressa- og lagnakerfi basfarins. Ofanvatn verdur leitt |
sattfdm sem fyrithugud er norSan Ellldavainsstifiu, Sja delliskipulagsuppdratt | mkv. 1:2000 dsamt greinargerd, hdnnunarforsendum

og skyringarmyndum dags. 20, febiiar 2002,

Skipulagsskilmélar og nénari Gtfersia delliskipulagsins: .
Skipulagsskilmalar, beadi almennir og sérdkvandi dsamt skilmdlateikninum fyrir einstakrar 68ir og hverja hisagerd é skipulagssvaedinu
fylgja deiliskipulaginu. ] afmennum &kvaedum skipulagsskilméta er m.a, fialiad um; masli- og headarbiod; fravik frd sldpmagslkilmélum;
hisfélbg; frdgang Kdar; Middvist [ byggingum; bllageymslur; bilastsati og somp. [ sérdkveetum er auk pess m.a. fjallad um hisagerd;
hénnun hisa og ¥6a; byggingameiti; grunnfidt hiisa; fjoida hida; heed hisa og bakform.

LéBastandir 4 deiliskipulagsuppdrastti eru leidbeinandi og dkvardast nénar vid gerd meeliblada. Ef fram ketnur raunur &
deiliskipulagsuppdraatli og masliblddum pa gilda maelibladin. Heedakétar hisa og 165a koma fram & heedarbladi. Meeli- og hasdarblsd
verBa unnin og gefin Gt  kjbifar deiliskipulagsins.

Eftirfarandi leidrétlingar voru sampykktar § skipulagsnefnd 16. juif 2002 og fserSar inné deiliskipulags og skyringaruppdrai;
Htsandmerum ab Breidahvari og Ennishvarfi breytt, Innkeyrsla vié Breidahvarf 2 feerd um ca 10 metra 8l sudurs. Sumarbtstadur vid
Breldahvart 2 feer Stakmarkadan stddurétt, Hverfisversiun vid Elfféahvammsveg fiariaegd og mork deiliskipulagssvasdis foerd 4l,
Jafnframt hata verié gerbar ad sk Skipulagsstofnunar shr. bréf degs. 13. dgust 2002 efifarand breytingar.

Kafiinn um frévik, uppdreetti og kostnad I skilmélum feerbur & skyringaruppdrétt. Heildarflatarmé! sumarhiss 4 sveedi 14, reit 2 lagfeert.
Vitnad | byggingarregluger6 gr. 84 I sérékveedum vardandi sorpgeymsiur. \isa6 til reglugerdar nr. 933/199% vardandi hévala.
Thgreint ad stadseining hestagerda er abeins leiGheinand. Sérékveedi fyir Fossahvarf 4, Fékahvarf 4 og Breiahvarr 10 dtskyrd betur.
Jafnframt hafa verid gerdar ad 6sk Skipulagsstofmunar sbr. bréf dags. 5. september 2002 eftirfarandi breytingar.

Nytingarhiutfalli fyrir landnotkunarsvaedi baatt vid | greinargerd, umfjaltun um hesthis baett vid fyrir sveedi 5 og 16 4 reit 2 og fjoldi
birda I sambyl tilgreindur.

Ferill mélsins: .
A fundi bssjarstiémar pann 9. april 2002 var 16g8 fram tillaga Basfarskipulags a8 medfylgjandi deiliskipulagi {bdarbyggdar 4 sk.
nordurssvest! i Vatnsendalandi, Delliskipulagssveeid afmarkast af fyrirhuguu athafnasvaesi og Vatnsendahvarf il vesturs og
notSurs, hiverandi byggs vid Dimmu og fyrirhugadri ibddarbygg3 4 sk. F-reit og hverfinu Milli vains og vegar til sudurs og ausiurs.
Tillagan er sett fram 4 uppdréttum | mkv. $:2000, 4samf greinargerd, skyringarmyndum og skipulagsskifmélum, dags. 19. mars 2002.
Tillagan var auglyst { samreami vid 25. gr. skipulags- og byggingariaga nr. 73/1997 frd 24. aprfl til 28. mal 2002. Frestur til ad skila inn
athugasemdum og dbendingum rann Gt 11. Jni 2002.Tillagan var auglyst { 39, tstubladi Lgbirtingabladsins 24, april 2002,
Athugasemdir og dbendingar bérust, A fundl skipulagsnefndar 16. |&if 2002 var tillagan 158 fram ab nyju dsamt framkomnum
athugasemdum og dbendingum dsamt umsdgn skipulagsstitra sem er dags. 16. joli 2002. Skipulagsnefnd sampykkti framlagda tlisgu
&samt framangreindri umségn. Tillagan, &samt umsbgn skipulagsstjéra, var 16g8 fram og sampykkt | basjarrdi 26. jull 2002,

Auk Sméra Smérasonar aridtekts komu efiirferandi starfsmenn Baajarsldpulaﬂ:hmpavogs og
taaknideitdar ad pessu delliskipulagi: Andii H. Sigurjénsson landiagsarkitekt, ug Katrin
Adaisteinsdéttir iandiagsarkitekt , Birgir H. SigurBsson skipulagsstiéri, Maifridur Kristiansen arkitekt,
Steingrimur Hauksson delldarstiért hénnunardeildar og Iérarinn Hjaltason besjarverkfreedingur.
Méifridur Kristiansen og Aslaug Katrin ASalsteinsd6ttir auk skiptilagsetiéra voru starfsmenn
Basjarskipulags 4 peim tima er tillaga ad byggSarmynd og frumdrby ab skipulagi svaedisins voru unnin.
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Reitur 1
ALMENN AKVZDI FYRIR FIOLEIGNARHUS.
1. SKIPULAGSSKILMALAR, MALIBLOD 0G HEDARBLOD.

a) { skipulagsskilmalum koma fram akveedi vardandi sterd og gerd bygginga, pakform, fragang 168a og bygginga og fleira
sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar hsnmudum og 168arhéfum til
gloggvunar 4 adstedum.

b) Ma:libl6d syna stzrd 168ar, 168armérk, byggingarreit ibudarhuiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjslda
bilastazda 4 160 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

) Haeﬁa{'blﬁ‘ﬁ s?na heedartdlu (kéta) fyrir gblfhaed pess hluta hiss, sem snyr ad gétu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhadir og
gotuhaedix vid 168armdrk (G) og 16darhadir 4 morkum baklédar (L). Hedarblsd syna jafnframt legu og hed (botnkéta)
frarennslislagna.

d) Ef fram kermur mismunur 4 deiliskipulagsuppdratti og skilmélateikningu annars vegar og mzli- og hadarblédum hins
vegar gilda hin sidartldu.

2, ADALUPPDRAETTIR.

Aﬁalupp_draett:i: eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmélateikning skal fylgja adalteikningum, pé svo ad m4lis
hafi ekki purft umfjsllun skipulagsnefndar. { byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakvaemlega sagt fyrir um gerd

adalteikninga.

3. FRAGANGUR LODA,

a) Honnun fj51bylishusaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hiin skal hljéta sampykki byggingamefndar ad
fenginni umsdgn landlagsarkitekts Bejarskipulags Képavogs. A teikningum skal koma fram:

Yfirbordsfragangur 168ar, hdarsetningar, tegund grédurs og frigangur leiksvaedis. Sérstaklega ber ad hafa { huga greidan
aBgang barna ad leiksvadum og dryggi leiksvada gagnvart umferd. Allur bimadur skal vera i samrzmi vid vidurkennda
stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjiikrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid 4 og kemur fram { 3ja kafla
byggingarreglugerdar.

b) 1 pridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig dkvadi um girdingar, stodveggi og grédur. Par kemur m.a. fram ad "leita
skal sambykkis byggingarnefndar 4 gerd og frigangi girdingar ef hiin er harri en 1,8 metrar eda nzr 168armbrkum en sem
svarar hed hennar, melt frd jardvegshad vid girdinguna eda fra haed 4 16darmérkum ef hin er meiri".. bar kemur einnig fram
ad "sé trjam plantad vid 168armork samliggjandi 160a skal hed beirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema 168arhafar beggja
168a séu samméla um annad.."

Emnig a0 ekki mé planta hdvéxnum trjategundum ner 168armérkum adliggjandi 168a en 3,0 metra.

¢) Lodarbafi sér sjalfur um framkvamdir 4 160 sinni. Allur fragangur 163ar skal ad jafnadi Iokid innan eins rs fra pvi ad flutt
er i meirihluta ibuda. Kopavogsbar askilur sér rétt til ad ganga fra 168 ad beim tima lidnum 4 kostnad 168arhafa.
Byggingaradila ber ad skila 168inni frigenginni skv. fyrirliggjandi honnun til veentanlegra kaupenda.QOl1 stéltun 3 163 skal
gerd inman 168ar i beinni linu milli uppgefinna heedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi
l63arhafa. Komi upp agreiningur um fragang 4 sameiginlegum 168armérkum skal hlita irskurdi byggingarnefndar um lausn
malsins. Flai vid 16darmbrk skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita
pau eftir pvi sem heegt er.

d) 1 163arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem 163arhafa ber ad fara eftir,

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi tit fyrir 16darmbrk. Lodarveggir og skabrautir i bilakjallara skulu vera { samreemi
vid skilméla bessa (sérakvadi) og skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Stodveggir eru hluti af hnnun hiisa og skal efni
og yfirbragd vera i samraemi vid pau, Fjarlegd milli 16darveggjar og gotukants skal vera amk. 2,5 metrar,

4, HLIODVIST I BYGGINGUM.

I sérakveebum kemur fram ef porf er 4 sértackum adgerdum 4 168 eda { byggingu vegna umferdarhavada. Hénnudir eru minntir
4 ad fylgja dkvaedum i byggingarreglugerd vardandi hljodvist innanlniss.

5. UMFERD.

30 ko sveedi verda sérstaklega andkennd. Par sem stofn- og tengistigar bvera gétur er gert rad fyrir merktum gangbrautum
Aupphakkunum,

6. OPIN SVADI TiL SAMEIGINLEGRA NOTA.
Opin svaedi til leikja og 1itiveru innan deiliskipulagsins p.e. grenndarvellir, almenningsgardur, 4samt leikskéla og grunnskéla, ;

bindast med stigum. Uppbygging og vidhald peirra verdur 4 vegum Képavogsbajar. Omedhsndlud opin nattirusvadi verda
vardveitt eins Osnortin og kostur er. Ekki er heilmilt ad fara yfir slik svaedi med vinnuvélar eda énnur fararteki.

7. TRJABELTL

A nokkrum stédum { hverfinu verdur plantad trjégrédr 4 bajarlandi il skjélmyndunar, afmorkunar bajarrymis og til pess ad
draga 1ir skaflamyndun Grédursetning og vidhald trjagrédurs utan 168a 4 basjarlandi verdur 4 vegum Kopavogsbeejar.
Leidbeinandi stadsetning trjdbelta kemur fram 4 deiliskipulagsuppdraetti.

- 8. BILAGEYMSLUR OG BILASTADI,

Gert er r4d fyrir tveimur bilastedum innan 168ar fyrir hverja {bd (sta=di { bilageymslu eda kjallara telst annad tveggja i
fjolbyli). Gera skal 14 fyrir ad t6lfta hvert steedi verdi bilastadi fyrir fatlada.

9. SKIKI TTL EINKAAFNOTA.

10. SORP.

Vi8 honnun sorpgeymslan { fjslbylishiisum skat sérstaklega hugad ad moguleika 4 flokkun sorps til framtiar og skal bent 4
grein 85,2 i byggingarreglugerd i pvi sambandi. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. I sorpgeymslum
i sérbyli (einbyli og radhisumy} skal vera plass fyrir tveer tunnur fyrir hverja ibud til flokkunar 4 sorpi. Stadsetning og
fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Stakstedar sorpgeymslur skulu
koma fram a byggingamefndarteikningum og skal fragangi beirra lokid samhlida byggingu hiss.

11. ONNUR ALMENN AKVEDL
LéBarhafa er skylt ad fylgja dkvadum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem

vid 4 dkvadum veitustofnana svo og 6lium almennum dkvadum er varda thlutun, timamoérk og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjobreedslu utanhiss og leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsafrennsli.




Reitur 1
ALMENN AKVADI FYRIR EINBYLISHUS, RAPHUS OG PARHUS.

S]dptﬂagssldlmé_iar skiptast § almenn akvz0i fyrir fjolbylishis og sérbylishis og sérikvaedi fyrir einstakar hisgerdir. Athuga
ber ad hér er greint 4 milli sérbylishisa og fjoIbylishiisa en 1 16gum um fjsleignarhis nr. 26/1994 teljast m.a. radhis til
fjdleignarhiisa.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MZLIBLOP 0G HEDARBLOD,

a) I skipulagsskilmalum koma fram dkveedi vardandi steerd og gerd bygginga, bakform, frigang l6da og bygginga og fleira
sem honnudum ber adfara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar honnudum og 16darhéfum til
gloggvunar 4 adstzdum.

b) Mlibld syna steerd 166ar, 166armork, byggingarreit ibidarhiss og bilageymslu, ennfremur byggingariinur, fjslda
bilastzda 4 160 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

¢) Heedarblod syna haedartdlu (kota) fyrir g6ifheed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhadir og
gotuhaedir vid 168armérk (G} og 168arhadir 4 morkum baklédar (L). Haedarblgd syna jafnframt legu og haed (botnkoéta)
frarennslislagna,

d) Ef fram kemur mismunur 4 deiliskipulagsuppdretti og skilmélateikningu annars vegar og meli- og haedarblédum hins
vegar gilda hin sidartdldu.

2. ADALUPPDRATTIR.

Adaluppdreettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skitmalateikning skal fylgja adalteikningum, pé svo ad malid
hafi ekki purft umfjéllun skiputagsnefndar. 1 byggingarreghugerd nr. 441/1998 er nakveemlega sagt fyrir um gerd

adalteikninga.
3. FRAGANGUR LODA,

a) Honnun fjélbylishisaléda skal liggja fyrir samtimis adalteilningum. Hiin skal hljéta sampylkki byggingarnefndar ad
fenginni umsgn landlagsarkitekts Bajarskipulags Képavogs. A teikningum skal koma fram:

Yfirbordsfragangur 168ar, heedarsetningar, tegund grodurs og fragangur leiksvadis. Sérstaklega ber ad hafa { huga greidan
adgang barna ad leiksvadum og 6ryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera i samraemi vid vidurkennda
stadla. Einnig skal gera grein fyrir abkomu sjitkrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid 4 og kemur fram i 3ja kafla
byggingarreglugerdar. L6& skal fullgerd begar lokanttekt fer fram.

b) I pridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig akvaedi um girdingar, stodveggi og grodur. Par kenmr m.a. fram ad "leita
skal sambykkis byggingarefndar 4 gerd og fragangi girdingar ef hiin er hzerri en 1,8 metrar eda nzer 16darmorkum en sem
svarar hzd hennar, melt fra jardvegshzd vid girdinguna eda fra haed 4 16darmérkum ef hin er meiri".. Par kemur einnig fram
ad "sé trjam plantad vid 160armork samliggjandi 169a skal hed beirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema 168arhafar beggja
i68a séu sammala wm annad.."

Einnig ad ekki ma planta hivoxnum trjstegundum ner 168armérkum adliggjandi 163a en 3,0 metra

¢) Lodarhafi sér sjalfar um framkvaemdir 4 168 sinni. Allur frigangur 168ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt
er i meirihiuta fbida. Képavogsbaer dskilur sér rétt til ad ganga fr4 168 ad peim tima lidnum 4 kostnad 163arhafa.
Byggingaradila ber ad skila 168inni fragenginni skv. fyrirliggjandi hénnun til ventanlegra kaupenda.Ol1 stéllun 4 165 skal
gerd innan 163ar i beinni linu milli uppgefinna hzedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi
168athafa. Komi upp 4greiningur um fragang 4 sameiginlegum 168armérkum skal hlita virskurdi byggingarefndar um lausn
malsins. Flai vid 168armérk skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni 1 landslagi eru fyrir hendi skal vardveita
bau eftir pvi sem heegt er.

d) [ 168arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem [6darhafa ber ad fara eftir.

EKkKi er heimilt a8 moka eda ry8ja jardvegi Gt fyrir 16darmork. Lédarveggir og skabrautir 1 bilakjallara skulu vera i samrzemi
vi0 skilmila pessa (sérakveedi) og skal syna 4 byggingamefndarteikningum. Stodveggir eru hluti af hénnun hisa og skal efni
og yfirbragd vera i samreemi vid paun. Fjarlegd milli 16darveggjar og gotukants skal vera am.k. 2,5 metrar.

4. HLIODVIST I BYGGINGUM.

1 sérékvaedum kemur fram ef prf er 4 sértzzkum adgerdum 4 168 e3a i byggingu vegna umferdarhivada. Honnubir eru minntir
4 ad fylgja dkvaedum i byggingarreglugerd vardandi hljodvist innanhiss.

5. GMFERD.

30 km svaedi verda sérstaklega audkennd. Par sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum
Jupphzkkunum.,

6. OPIN SVAEDI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.
Opin sveedi ti} leikja og dtiveru innan deiliskipulagsins b.e. gremdarvellir, almenningsgardur, dsamt leikskola og grunnskdla,

bindast med stigum. Uppbygging og vidhald beirra verdur 4 vegum Képavogsbejar. OmeShondlud opin nithirusvaedi verda
vardveitt eins ésnortin og kostur er. Ekki er heilmilt ad fara yfir slik svedi med vinnuvélar eda 6nnur farartaki.

7. TRIABELTI.

A nokkrum stodum { hverfinu ver8ur plantad trjagrédri 4 bejarlandi til skjclmyndunar, afmérkunar bajarrymis og til pess ad
draga ir skaflamyndun Grédursetning og vidhald trjagrédurs utan 160a & bagjarlandi verdur 4 vegum Kdpavogsbajar.
Leidbeinandi stadsetning trjabelta kemur fram 4 deiliskipulagsuppdreetti.

8. BILAGEYMSLUR OG BILASTZDI.

Gert er rad fyrir tveimur bilastzedum innan 166ar fyrir hverja ibdd i rabhisum, parhtisum og klasahwisum (stzedi 1 nidurgrafinni
bilageymsiu teist annad tveggja), en premur bilastzeum innan 168ar fyrir hverja ibud i einbyli.

9. SORP.

1 sorpgeymslum skal vera pldss fyrir tvaer tunnur fyrir hverja ibud til flokkunar 4 sorpi. Stadsetning og fragangur
sorpgeymsina skal vera bannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Staksteedar sorpgeymslur skulu koma fram
4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu hss.

10. ONNUR ALMENN AKVADI.

Lédarhafa er skylt ad fylgja dkveedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem
vid 4 akvadum veitustofnana svo og dllum almennum dkvaedum er varda tthlutun, timamdrk og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjdbradslu utanhiss og leida bad sidan i Iogn fyrir regnvatsafrennsli.
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Reitur 1 svaedi 1

FIOLBYLISHUS A PREMUR HEDUM, ca 260 iBUPIR.
Akurhvarf 1 til 7 og Alfkonuhvarf 19 til 69

SERAKV/ZEDI.

1. HUSAGERD.

Priggja heeda fj6lbylishus, stallad med allt ad 5 stigagongum i hverju hisi og allt 25 260 ibidum. Gert er rad fyrir
nidurgréfoum bilageymslum og kjéllurum undir hluta hiiss. Sja nénar skipulagsuppdratt og slulmélatelknmgar

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best a8 bvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 163, Leitast skal |

vid ad mynda skjo6lgéd utidvalarsvaedi sem smiia i sudur - vestur. Bskilegt er ad samraemis sé gett milli einstakra hiisa hvad
vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami honnudur skal vera ad hiisum 4 samliggjandi 165um og skal hann gzta
samrzemis i hénnun og gerd beirra hvad vardar wilit og frégang b.4.m. pakhalla, pakfrigang, efnisval, 4ferd og litaval &
einstSkum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmalateikningum, Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarlinu (utbyggmgar, b.a.m. gvalir}.
Athugid ad svalir skulu vera amk. 1.6 metra breidar.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afiarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir 4ztlad umfang byggingar it fri byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad rada heldur
leiébeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlaegd byggingar i 168armérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samrzmi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998, Pannig er ligmarksfjariegd milli hisa dvallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Fiblbylishtis 4 bremur hesum, Alfkonuhvarfi 19 il 69

Innri byggingarreitir hisa; 1262,0 fermetrar.
Hamarksgnmnflétur Gthygginga: 125,0 fermetrar.
Hamarksgrunnflétur hisa: 1387,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal hisa: 4161,0 fermetrar in kjallara.

Fjolbylishts 4 prermur haedum, Akurhvarfi 1 til 7

Innri byggingarreitir hisa: 1012,0 fermetrar,
Héamarksgronnflétur itbygginga: 100,0 fermetrar.
Hamarksgrunnflstur hisa: 1112,0 fermetrar,

Hamarksflatarmal hisa: 3336,0 fermetrar 4n kjallara.

Heimilt er ad byggja Inis sem eru minni ad gronnfleti og flatarmali.
A8 hamarki er gert r4d fyrir 45 {bidum 4 hverri 168 vid Alfkonuhvarf 19 til 69 og 36 ibidum vid Akurhvarf 1 til 7. A

jarBhaed hisa er mskilegt a0 gera rad fyrir inngangi fr4 gardi sem tengist stigagéngum. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir
geymsiur undir bluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibvidarherbergi i kjallara.

5. HZED HUSA.

Hished er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) himarkshad byggingar yfir aBkomukota. Pegar talad er um
hedarfijtlda er 4tt vid fulla haed, b.e. tveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti hluti baks ma ni
upp i uppgefna himarksheed, en getur verit lesgri. Hasdarkotar fyrir adkomuhedir hisa eru syndir 4 hadarbladi (gélfkotar -k).
Héamarkshzd hisa er gefin upp & skilmélateikningu og er htin midud vid haed yfir tilgreindum hadarkéta adkomuheedar.
Mesta heed hiss talid fr4 adkomuhad er 9 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega né upp fyrir pak, t.d. lyfinhis,
pakgluggar, skorsteinar og lofirasibinadur mega bé fara upp fyrir hamarkshaed paks.

6. PAKFORM.
Pok skulu vera flét.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTZDA.

A mzlibl68um og skilmalateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilasteda sem leysa skal innan hverrar 163ar, bedi
ofanjardar og eins i bilageymslu og deemi um stadsetningu bilasteeda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad gera tillsgu ad
annarri stadsetningu. Gera skal 4 fyrir tveimur bilastzdum fyrir hverja 118 sem er stzerri en 80 fermetrar, en eitt stzdi ef
ibi6 er minni en 80 fermetrar. Bilastzdi skulu vera med bundou shitlagi. Sami hénnudur skal vera ad ibadarhisum og
bylageymslum og skulu pzer byggdar samhlida ibidarhisum. Gera skal a0 fyrir a® tolfta hvert stzdi verdi bilasteedi fyrir
fatlada

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert stigahnis, skv. gr. 84 i byggingarreglugers. Vid hdnnun sorpgeymslna 1
fjolbylishusum skal sérstaldega hugad ad moguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4 grein 85,2 1
byggingarreglugerd i pvi sambandi. Flokkun sorps verdi moguleg 1 sameiginlegu sorphirdurymi. Stadsetming og frigangur
sorpgeymsina skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Stakstedar sorpgeymshur skulu koma fram
4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra loki samhlida byggingu hiss.

9, HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga ur og koma 1 veg fyrir hivada

Hljodstig hefur verit a=tlad & pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri daetlun verdur hljodvist 4
169 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss 1 nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljédstig 4 efri haedum fer yfir vidmidunarmbrk, purfa byggjendur a8 gera radstafanir til ad tryggja hljodvist 1 ibidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafanir verdi gerdar sem tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hlj6dgildrar verdi settar i opnanleg fog eda ad hljoddeyfdar loftrasir veri til loftraestingar 4 herbergjum sem valmdguleiki
vi0 opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga vr hivada 4 svlum hisa.

Pegar hijédstig utaniiss er ad bilinu 55-62 dB er naegjanlegt ad hafa mishykkt gler i gluggaribum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fégum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd ir herbergjum er mbguleiki 4 ad sleppa hlj6dgildrum par
sem ibuar hafa ba valkosti vardandi lofiun, Radstafanir 4 svélum eru t.d. baer ad setja hljod isogsefni undir svalagolf til ad
muinnka endurkast og ad hafa svalir djupar og handrid "pétt".

10. SKIKI TH. EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jardhadum skal afinarka skika til einkaafnota fyrir framan 1bidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 1 svaedi 2

RADHUS A TVEIMUR HEPUM.
Andarhvarf 9 ( gildir einnig fyrir Andarhvarf 11)

SERAKVZEPL

1. HUSAGERD.
Tveggja hada radhus { klasa (sérhadir) med nidurgrafinni bilageymstu, Sj4 nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi hénnun hisa og 166a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168, Leitast skal
vid ad mynda skj6lgdd dtidvalarsvaedi sem snda { sudur - vestur. Fskilegt er ad samremis sé gett milli einstakra hiisa hvad
var8ar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami hénnudur skal vera a8 hisum 4 hverri 168 fyrir sig og skal hann gzta

- samremis { hdnnun og gerd peirra hvad vardar Gtlit og frigang b.4.m. pakhalla, pakfrégang, efnisval, dferd og litaval 4.
einstokum byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir;

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afimarkar meginform hdssins. Reiturinn er leidbeinandi
b){ggil?garﬂt.itur og synir aztlad umfang byggingar 1it frd byggingarlinu. Ekki er um hémarksramma ad rzda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlaegd byggingar f 168amdrk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samrzmi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarlaegd milli hisa dvallt tryggd.
4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Klasahis & tveimur haedum (sérheedir):

Hémarksgrunnflstur his alls: 690,0 fermetrar. 5 °
Hémarksflatarmal his alls: 1380,0 fermetrar.
Heimilt er ad byggja is sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad himarki er gert rad fyrir 10 ibudum & hvorri 168. Gert er r4d fyrir sérinngngum fyrir allar ibudir. Heimilt er ad hafa
kjallara fyrir geymslur undir hluta nisanna. Ekki er heimilt 28 hafa ibidarherbergi { kjallara.

5. HAED HUSA.
Huished er gefin upp sem a) bindandi ha3afjsldi og b) hamarksheed byggingar yfir nedri adkomukéta. Pegar talad er um
heedarfj6lda er att vid fulla had, b.e. vitveggir séu 1 fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rishzd). Efsti hiuti baks m4 na

upp i uppgefna himarkshzd, en getur verid leegri. Hadarkétar fyrir abkomuhzdir hisa eru syndar 4 hedarbladi (g6lfkétar -k).

Hamarkshee hisa er gefin upp 4 skilméalateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum hedarkéta nedri adkomuhzdar.
Mesta heed huss talid frd nedri adkomuhaed er 7,5 metrar. Byggingarhtutar sem éhjdkvamilega na upp fyrir pak, t.d.
bakgluggar, skorsteinar og lofiresibinadur mega p6 fara upp fyrir himarkshaed paks.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki skal gera r48 fyrir nytingu 1 risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZADA.

Gera skal a8 fyrir nidurgrafinni bilageymslu 4 hvorri 168 og amk. tveimur bilastzdum fyrir hverja ibd. Bilastaedd skulu vera
med bundnu slitlagi eda hellulagt. A skilmilateikningu og mzliblédum ern synd deemi um stadsetningu bilastzda og adkomu
ad bilageymslum, en honnudum er heimilt ad gera tilldgu ad annarri stadsetningu. Sami hénnudur skal vera ad ibudarhitsum

og bilageymslum og skulu beer byggdar samhlida fbidarinisunum,

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert lnis. Stzerd hennar skal mifast vid ad geymslan geti nimad a.m.k. tvd sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstad skal stadsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 166 en sem nemur 2,0 metrum.
Petta 4 ekki vid um 168armérk milli sambyggdra hiisa) og ekki ner 166ambrkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal Ijuka samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJIOBVIST.

_ V1sa6 er til reglugerﬁar nr. 933 / 1999 um hévada og leida til ai’) draga lir og koma iveg fyrir havaﬁa

168 innan vidmidunarmarka mengunarvammeglugerﬁar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhuss i nyjum hverfum, Hinsvegar ef
hlj6dstig 4 efri heebum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljédvist 1 ibtidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi geréar sem tryggja ad hljodstig inman dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljédgildrur verdi settar i opranleg fog eéa ad hljoddeyfdar lofirasir veri til loftrasstingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vid opnanlega glugga,

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga vr havai’ia 4 svolum hnisa.

Pegar hljédstig utanhiiss er ad bilinu 55-62 dB er negjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til bess ad
vidunandi hlj6dvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur { opnanlegum fogum og er visad til ridgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd dr herbergjum er mdguleiki 4 a8 sieppa hljédgildrum par
sem ibiiar hafa pa valkosti vardandi loftun. Radstafanir 4 svblum eru t.d. peer ad setja hljod isogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djiipar og handrid "pétt".
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Reitur 1 svadi 3

RADPHUS A TVEIMUR HADUM.
Andarhvarf 7

SERAKVZEDL

1. HUSAGERD.

Tveggja haeda radhus i klasa (sérhaedir) med niburgréfoum bilageymslum. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA,

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 163, Leitast skal
vid ad mynda skjélgd tidvalarsvaedi sem snia i sudur - vestur. Eskilegt er ad samreemis sé gaett milli einstakra hiisa hvad
vardar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami honnudur skal vera ad hisum 4 163ipni og skal hann geeta samremis i
hénnun og gerd beirra hvad vardar ttlit og frigang b.4.m. bakhalla, pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval 4 einstokum
byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR. .
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert Inis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu, Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
arok. 1,6 metra breibar. Husid skal vera a8 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hiissins, Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfltur og synir awtlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad rz8a heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i 166armork, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samreemi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er Jamarksfjarlegd milli hiisa avallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUPA.
Klasahiis & tveimur hedum (sérhadir):
Hémarksgrunnflétur his alls: 1110,0 fermetrar.

Hamarksflatarmal his alls: 2220,0 fermetrar.

Heimiit er ad byggja hiis sem eru minni a8 grunnfieti og flatarméli.

Ad hamarki er gert 148 fyrir 16 ibitdum 4 16dinni. Gert er 4 fyrir sérinngdngom fyrir allar ibuidir. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibadarherbergi i kjallara.

5. HZED HUSA.
Hiisheed er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b} himarksh=d byggingar yfir nedri adkomukéta. begar talad er um
hzdarfjdlda er att vid fulla hed, p.e. Gtveggir séu i fullri loftheed (ekki rishd eda portbyggd rishzd). Efsti hluti paks ma n4

upp i uppgefna hdmarkshed, en getur verid laegri. Hedarkétar fyrir adkomuhedir hisa eru syndar 4 haedarbladi (golfkotar -k).

Hémarkshed isa er gefin upp & skilmalateikningu og er hin midud vid hzd yfir tilgreindum hadarkéta nedri adkommbhacdar.
Mesta had hiss talid fra nedri abkomuhzd er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjikvemilega na upp fyrir pak, t.d.
bakgluggar, skorsteinar og loftresiblinadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshad paks.

6. PAKFORM.
bakform er fijalst en ekki skal gera rad fyxir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST EDA.
Gera skal rad fyrir nidurgrdfium bilageymslum 4 168inni og amk. tveimur bilastzdum fyrir hverja ibid. Bilast2di skulu vera
med bundnu slitlagi eda hellulagt. A skilmalateikningu og mzliblodum eru synd demi um stadsetningu bilastzda og adkomu

ad bilageymslum, en honnudum er heimilt ad gera tilldgu ad annarri stadsetningu. Sami honoudur skai vera ad ibitdarhiisum
og bilageymslum og skulu per byggdar samhlida ibudarhisunum.

8. SORPGEYMSLUR.

Loku0 sorpgeymsla skal vera i eda vi0 hvert hs. Stard hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad a.m.k. tvd sorpilat,
Par sem sorpgeymsla er ridgerd sjalfstzed skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 166 en sem nemur 2,0 metrum.
Detta a ekki vid um 168armork milli sambyggdra hiisa) og ekki neer l6damdrkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greifur adgangur. Sorpgeymslu skal syna & byggmgamcfndartellmmgm Fragangi sorpgeymslu skal ljiika samhlida
byggingu vikomandi huss.

9. HLIODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga Yir og koma { veg fyrir havada.

Hlj60stig hefur verid dxtlad 4 pessum reit m.v. gefhar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri deetlun verdur hljédvist &
168 innan vidmidunarmarka mengunarvamarreglugerdar nr, 48/1994, sem eru 55 dB utaniniss { nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hlj6dstig 4 efri heeOum fer yfir vidmidunammérk, purfa byggendur ad gera radstafanir til ad tryggja h]_]ééwst i ibtidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerﬁar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yﬁr 30 dB.

b) Hlj6dgildrur verdi settar i opnanleg fég eda ad hljéddeyfdar loftrasir veri til lofireestingar 4 herberg]um sem valmdguleiki
vid-opnanlega glugga.

c) Radstafanir verdi gerdar til ab draga ur hivada 4 svilum hisa.

Pegar hljédstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er negjaniegt ad hafa mispykkt gler { glugganidum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hlj6dvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er a8 hafa hljédgildrur i opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B,
hvad petta vardar. Med bvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd vr herbergjum er méguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem ibuar hafa pé valkosti vardandi loftun. Radstafanir 4 svélum eru t.d. ber ad setja hljod isogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pétt".
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Reitur 1 sveodi 4

RAPHUS A TVEIMUR HLEPUM.
Asparhvarf 19

SERAKVADI.

1. HUSAGERD.
Tveggja haeda radhus i klasa (sérhaedir) med nidurgrafinni bilageymshu. Sja ninar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi6 hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er { vidkomandi 163. Leitast skal
vid ad mynda skj61g6d utidvalarsvaedi sem smia i sudur - vestur. AEskilegt er ad samramis sé gt milli einstakra hiisa hvad
vardar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami hénnudur skal vera a8 hiisum 4 168inni og skal hann gaeta samremis i
hénnun og gerd beirra hvad vardar itlit og fragang b.4.m. bakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstdkum
byggingarhlutum. .

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblé8um og skilmalateikningum, Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er a8 byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hisid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innn byggingarreitt;r,_ taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hiissins. Reiturinn er leidbeinandi
bgfgglggarﬂ'f’tur og synir axtlad umfang byggingar Gt fr4 byggingarlinu. Bkki er um himnarksramma ad rada heldur
lelabema}nQ1 fym_‘mynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i 168armérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera {
samraemi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er ldmarksfjarleegd milli hisa avallt tryggd.
4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUDA.

Klasahis 4 tveimur hadum (sérhadir):

Hamarksgruonflétur Inis alls; 820,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal has alls: 1640,0 fermetrar.
Heimilt er ad byggja his sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmali.

A6. hamarki er gert 14 fyrir 11 iblidum 4 168inni. Gert er 143 fyrir sérinngéngum fyrir allar ibidir. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibidarherbergi 1 kjallara.

5. HZED HUSA.
Hushzd er geﬁt,l upp sem 2) bindandi heedafjoldi og b) hamarkshed byggingar yfir nedri adkomukoéta, begar talad er um
hadarfjélda er att vid fulla haed, b.e. ttveggir séu i fullri lofthad (ekki risheed eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks mé n4

upp i uppgefna hamarksha3, en getur verid leegri. Hadarkétar fyrir adkomuhzdir nisa eru syndar 4 heedarbladi (gélkétar k).

Hémarkshed hisa er gefin upp a skilmélateikningu og er hin midud vid hzd yfir tilgreindum haedarkéta nedri adkomuheadar,
Mesta heed hiiss tali fra nedri adkomuhzd er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir pak, t.d.
bakgluggar, skorsteinar og loftraesibtinadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshzd paks.

6. PAKFORM.,
bakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTADA.
G'era skal rad fynr ni_§urgraf'nn1i bilageymslu 4 168inni og einni innbyggéri bilageymslu { einni endaibid og amk. tveimur
bilastzebum fyrir hverja ibud. Bilastz0i skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulagt. A skilmilateikningu og meliblédum eru

synd deemi um stadsetningu bilastzeda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tilidgu ad annarri
stadsetningu. Sami honnudur skal vera a8 ibudarlisum og bilageymslum og skulu paer byggdar samhlida ibvidarhésunum.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vi6 hvert hits. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad a.m k. tv sorpilat.

bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 160 en sem nemur 2,0 metrum.
betta a ekki vid um 168armork milli sambyggdra hisa) og ekki ner 168amdrkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhiida
byggingu vidkomandi hiiss. ‘

9, HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hdvada og leida til ad draga dr og koma i veg fyrir havada.

Hlj6dstig hefur verid ztlad 4 bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dzetlun ver8ur hlj6dvist 4
160 innan vidmidunarmarka mengumarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhuss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljédstig & efri haedum fer yfir vidmidunarmork, burfa byggendur ad gera radstafanir til 20 tryggja hljodvist i ibudum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljoédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB. _

b) Hljodgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hlj6ddeyfdar loftrasir veri til loftraestingar 4 herbergjum sem valmoguleiki
vid opnanlega glugga. _

¢) Radstafanir verdi gerdar til a8 draga tir hdvada 4 svolum hiisa.

Pegar hljodstig utaniniss er ad bilinu 55-62 dB er negjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggarium (t.d. 4 og 6 mm)} til bess ad
vidunandi hlj6dvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljodgildrur i opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd 1ir herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem fbiar hafa pa valkosti vardandi loftun. R40stafanir 4 svlum eru t.d. peer ad setja hljod isogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "péut".
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Reitur 1 svaedi 5

RADHUS A TVEIMUR HADUM.
Asparhvarf 17

SERAKVZEDI.

1. HOSAGERP.
Tveggja heeda radhis i klasa (sérhedir). Sja nénar skipulagsuppdrétt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
vid a8 mynda skjolgéd itidvalarsvaedi sem smia { sudur - vestur. AEskilegt er ad samraemis sé gzt milli einstakra hisa hvad
vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami hénnudur skal vera 2d hiisum 4 168inni og skal hann geta samremis i
honnun og gerd beirra hvad vardar 1tlit og frigang b.2.m. pakhalla, pakfrigang, efnisval, aferd og litaval 4 einstdkum
byggingarhiutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimnilt er a8 byggja ad yrti byggingarlinu, p.é.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra brejdar. Hisid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir Aztlad umfang byggingar \t fr byggingarlinu, Ekki er um hémarksramma ad reda heldur
leiSbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i 16darmiork, bar sem ekki er bindandi byggingartina, skal b6 vera {
samrami vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarlegd milli Inisa avallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.
Klasahus 4 tveimur habum (sérhedir):
Hamarksgrunnfltur his alls: 690,0 fermetrar.

Hémarksflatarmal his alls: 1380,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Aél hamarki er gert rad fyrir 8 ibubum 4 168inni, Gert er rad fyrir sérinngéngum fyrir allar ibudir. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HZED HUSA.
Hisha:d er gefin upp sem a) bindandi haedafjéldi og b) hamarkshed byggingar yfir nedri adkomukéta. begar talad er um
heedarfjdida er att vid fulla hzd, b.e. titveggir séu i fullri lofthed (ekki rished e¢da portbyzed rishzd). Efsti hiuti paks ma na

upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid legri. Haedarkotar fyrir adkomuhaedir hiisa eru syndar 4 hadarbladi (gélfkétar k).

Hamarksh2d hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum hadarkéta nedri adkomuhaedar.
Mesta heed hiiss talid fra nedri abkomuhzd er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjikvaemilega na upp fyrir pak, t.d.
pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshzd paks.

6. PAKFORM.
bakform er frjdlst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTZEDA.
Gera skal 140 fyrir einni innbygpedri bilageymslu i hvoru endaradhisi og amk. tveimur bilastzedum fyrir hverja ibad.
Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulagt. A skilmalateikningu og meliblédum eru synd demi um stadsetningu

bilastzzBa og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt a8 gera tillgu ad annarri stadsetningn. Sami hénnudur skal
vera a8 ibidarhiisum og bilageymslum og skulu peer byggdar samhlida ibidarhisunum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsia skal vera i eda vid hvert nis. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad a.m.k. tvd sorpilat.
bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd skal stadsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum,
Dbetta 4 ekki vid um l6darmérk milli sambyggdra hisa) og ekki neer 16damirkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur, Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal }jika samhlida
byggingu vidkomandi hiss.
9. HLJODVIST. |
Visad er til reglugerdar ar. 933 / 1999 um havada og leida til 28 draga tr og koma i veg fyrir hdvada.

Hlj6dstig hefur verid dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbygpt. Skv. beirri aztlun verur hijédvist a
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarmarreglugerdar nr, 48/1994, sem eru 55 dB utanhiiss { nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hlj6dstig 4 efri heedum fer yfir vidmiSunarmérk, purfa byggendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljodvist 1 ibidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hijédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljodgildrur verdi settar 1 opnanleg fog eda ad hljéddeyfdar lofirasir veri til loftrastingar a herbergjum sem valméguleiki
vid opnanlega glugga,

c) Radstafanir verdi gerdar til ad draga tir hivada a svilum hisa.

Pegar hlj6dstig utanhniss er ad bilinu 55-62 dB er neegjanlegt ad hafa mishykkt gler i gluggartidum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hlj6dvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fégum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftanaradferd vir herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hlj6dgildrum par
sem fbiar hafa b4 valkosti varBandi loftun. Radstafanir 4 svolum eru t.d. peer ad setja hlj6d isogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djupar og handrid "pétt".
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Reitur 1 svadi 6

RADHUS A TVEIMUR HEDUM.
Alfahvarf 2 4, 8, 10, 12 og 14 og Alfkonuhvarf 1, 3, 5,7,9, 11, 13 0g 15

SERAKVEDI

1. HUSAGERD.
Tveggja haxda radhis (ein ibud) med innbyggdri bilageymslu. Sja ninar skipulagsuppdritt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA. _

Vid hénnun husa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er i vidkomandi 163, Leitast skal
vid ad mynda skjolg6d tidvalarsvedi sem snda { sudur - vestur. Einn og sami hénnudur skal vera ad samliggjandi hisum og
skal hann gata samreemis { honnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang p.4.m. pakhalla, pakfrigang, efnisval, 4ferd og
litaval 4 einstokum byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR,
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblsdum og skilmalateikningum, Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk, 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afinarkar meginform hiissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir deetlad umfang byggingar 1t frd byggingarlinu. Ekki er um himarksramma a8 ra8a heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarizgd byggingar { 168armérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal p6 vera i
samreemi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lagmarksfjarlegd milli hisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helm%ngur framhlidar hus skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi 148 fyrir minni innskotam. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymsla mega skaga Gt fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérdkveedum hisagerda og ni ad yiri byggingarreit,

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUPA.

Rathis & tveimur hedum (ein {bid):

Innri byggingarreitur milliisa:  120,0 fermetrar.
Hamarksgrunnflétur atbygginga: 12,0 fermetrar.
Hamarksgrunnflétur niss: 132,0 fermetrar.
Heildarflatarmal hiss: 264,0 fermetrar.
Innri byggingarreitur endahisa: 120,0 fermetrar.
Hamarksgrunnflétur utbygginga: 12,0 fermetrar.
Héamarksgrunnflistur hiss: 132,0 fermetrar.
Heildarflatarmal hiss: 2640 fermetrar.

Heimilt er ad byggja htis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert rad fyrir einni ibid 4 160. Ekki skulu vera ibudir i pakhzd. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir
hluta inisanna, Ekki er heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara,

5. HAED HUSA.

Hishazd er gefin upp sem a) bindandi hadafjsldi og b) himarkshed byggingar yfir adkomukéta. begar talad er um
hzdarfjolda er att vid fulla hed, .e. Gtveggir séu i fullri lofthad (ekki rished eda portbyggd rished). Efsti hluti paks ma na
upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Hadarkétar fyrir akomuhadir isa eru syndar 4 haedarbladi (gé1fkétar -k).
Hémarksheed hiisa er gefin upp a skilmalateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhacdar.

Mesta had hiss talid fra adkonuha3 er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem éhjakvaemilega na upp fyrir pak, t.d. bakgluggar,
skorsteinar og lofirzsibunadur mega pé fara upp fyrir hamarkshz0 paks.

6. PAKFORM.
Menisstefna skal vera samsida gétu, en kvistir eru leyfdir sbr. byggingarreglugerd.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal r4d fyrir einni innbyggdri bilageymslu i hverju radhisi og amk. tveimur bilasteedum fyrir hverja ibid. Bilastaedi
skulu vera me® bundnu slitlagi e8a hellulagt. A. skilmélateikningu og meliblsdum eru synd deemi um stadsetningu bilastzda
og adkomu ad bilageymslum, en honnudum er heimilt a8 gera tillégu ad annarri stadsetningu. A millihGisum er zskilegt ad
skipuleggja nisin pannig ad audvelt sé a0 komast fra bilageymslu ut ad bakléd, td. um geymshu eda pvottahs.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera 1 eda vid hvert htis. Staerd hennar skal midast vid a0 geymslan geti rimad a.m.k. tvd sorpilat.

Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstaed skal stadsetning hennar ekki vera nzr adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum,
Petta 4 ekki vid um l6darmork milli sambyggdra hisa) og ekki neer 16damérkum vid gétu en 1,0 metra og skal verz ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarmefndarteikningum. Frigangi sorpgeymsiu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi iss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933/ 1999 um hivada og leida til ad draga {ir og koma i veg fyrir havada.

Hlj68stig hefur verid dectlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfié fullbyggt. Skv. beirri aatiun verdur hljodvist &4
163 innan viémidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hlj6dstig 4 efri haedum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljédvist § ibidum skv.
eftirfarandi: ‘

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekld yfir 30 dB.

b) Hlj6dgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljoddeyfdar Iofirasir veri til Jofirestingar 4 herbergjum sem valmdguleiki
vid opnanlega glugga.

¢} Radstafanir verdi gerdar til ad draga tr hivada 4 svlum hisa.

begar hljédstig utanhiss er ad biliny 55-62 dB er nagjanlegt ad hafa mispykkt gler 1 gluggamidum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur { opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd tr herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hij6dgildrum par
sem fbiiar hafa b4 valkosti vardandi loftun, R48stafanir 4 svélum eru t.d. per ad setja hlj6d isogsefni undir svalagélf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrié "pétt".
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Reitur 1 svadi 7

RAPHUS A TVEIMUR HADUM.
Asparhvarf1,3, 5, 7,9, 11, 13, og 15 og Akurhvarf 2, 4, 6, 8, 10, 12 og 14

SERAKVAEDI.

1. HUSAGERD.
Tveggja haeda rabhis (ein ibid) med innbyggdri bilageymslu. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vi6 honnun hisa og 1632 skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skjélgdd utidvalarsvaedi sem sniia i sudur - vestur. Einn og sami honnudur skal vera ad samliggjandi hiisum og
skal hann gaeta samraemis i honnun og gerd peirra hvad vardar itlit og frigang b.4.m. bakhalla, bakfragang, efnisval, aferd og
litaval 4 einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hils eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hisid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tAknadur med heildreginni linu sem afimarkar meginform hissing, Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir dztlad umfang byggingar 0t frd byggingarliny. Ekki er um himarksramma ad r=da heldur
leibbeinandi fyrirmynd. Légmarksfjarleegd byggingar { 168armdrk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vera i
samraemi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr: 441/1998. Pannig er ldgmarksfjarleeg milli hisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tdknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi rad fyrir minni innskoturn. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymsla mega skaga Gt fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérakvadum Inisagerda og na ad yiri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUDA.

Radhis 4 tveimur haedum (ein ibud):

Innri byggingarreitur millinisa: 120,0 fermetrar.
Hamarksgrunnfiétur utbygginga: 12,0 fermetrar.
Hamarksgrunnflétur iiss: 132,0 fermetrar.
Heildarflatarmal hiss: 264,0 fermetrar.
Innri byggingarreitur endahisa: 120,0 fermetrar.
Hamarksgrunnflétur dtbygginga: 12,0 fermetrar.
Hamarksgrunnflétur hiss: 132,0 fermetrar.
Heildarflatarmal ss: 264,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

A® hamarki er gert rad fyrir einni 1bi8 4 163. EXki skulu vera ibtidir i pakhad. Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymslur undir
hluta isanna. Ekki er heimilt a8 hafa ibidarherbergi { kjallara,

5. HAED HUSA.
Hiish®d er gefin upp sem a} bindandi hadafjsldi og b) hamarkshaed byggingar yfir adkomukéta. begar talad er um
haedarfjolda er att vid fulla hed, b.e. ttveggir séu { fullri lofthad (ekki rishzd eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks ma nd

upp i uppgefna himarkshaed, en getur verid legri. Hadarkétar fyrir abkomuhedir hisa eru syndar 4 hedarbladi (gélfkétar k).

Hémarkshed hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid had yiir tilgreindum hedarkéta adkomuhzdar.
Mesta had huss talid fra adkomuhad er 7,5 metrar, Byggingarhlutar sem dhjakvaemilega néd upp fyrir bak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftrasibiinadur mega po fara upp fyrir hamarkshaed paks.

6. PAKFORM.
Manisstefna skal vera samsida gotu, en kvistir eru leyfdir sbr. byggingarreglugerd.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA.

Gera skal r4d fyrir einni innbyggdri bilageymslu i hverju ra8hisi og amk. tveimur bilastzdum fyrir hverja {bud. Bilastadi
skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulagt. A skilmélateikningu og mzliblédum eru synd deemi um stadsetingu bilastzda
og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt a8 gera tillogu ad annarri stadsetningu. A millitnisum er =skilegt ad
skipuleggja nisin pannig ad audvelt sé ad komast fra bilageymslu 1it ad bakldd, td. um geymshu eda pvottahnis.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Stzrd hennar skal midast vi6 ad geymslan geti nimad a.mk. tvs sorpilat,
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstad skal stadsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 163 en sem nemur 2,0 metrum.
Petta 4 ekki vid um 168armérk milli sambyggdra nisa) og ekki neer 166ambrkum vid gbtu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefodarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljdka samhlida
byggingu vitkomandi hiss,

9. HLJODVIST.
Visad er til reglugerdar rir. 933 / 1999 um hiavada og leida til ad draga 1r og koma i veg fyrir hivada.
Hlj6dstig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dsethun verdur hijodvist 4

" 168 innan vidmidunarmarka mengunarvamarregiugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef

hljodstig 4 efti hadum fer yﬁr vidmidunarmédrk, purfa byggendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljédvist { ibidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hijé8gildrur verdi settar  opnanleg fog eda ad hljoddeyfdar loftrasir veri til loftraestingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vi0 opnanlega glugga.

c) Réadstafanir verdi gerdar til ad draga ur hivada 4 svélum hisa,

Pegar hlj6dstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er nzgjanlegt a8 hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hijédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljodgildrur i opnanlegum fgum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med pvi ad hafa abra vidurkennda loftunaradferd dr herbergjum er moguleiki 4 2d sleppa hljodgildrum par
sem ibiar hafa b valkosti vardandi loftun. Rédstafanir 4 svolum eru t.d. peer a8 setja hlj6d isogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pétt".
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Reitur 1 svedi 8

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HLADUM.
Alfkonuhvarf 2, 4 og 6

SERAKVZEDL

1. HUSAGERD.
Eins eda tveggja hada einbylishis med innbyggdri eda stakri bilageymslu. Sja nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun isa og 166a skal miba vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
vi6 ad mynda skjélgod dtidvalarsvaedi sem snia i sudur - vestur. Einn og sami hénnudur skal vera ad nisi og bilageymslu &
168inni og skal hann geeta samraemis § hénnun og gerd peirra hvad vardar itlit og frigang p.4.m. pakhalla, pakfrégang,
efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita et synd 4 malibldum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarzeitur, tdéknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leiSbeinandi
byggingarflétur og synir dztlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma a® r=da heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i 16darmbrk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera
samrzmi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lagmarksfjarlzgd milli iisa 4vallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tdknud med heildreginni blarri linu sem akvardar stadsetningu hiiss & 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar, tréppur, og bilskiir mega skaga it fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvadum hisagerda og na ad ytri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUPA.

Einbylishiis a einni eda tveimur haedum:
Hamarksgrunnflotur hiss: { fermetrum m. bilageymsin Hamarksflatarmsal hiiss: { fermetrum

Alfkonuhvarf 2 250 m2 350 m2
Alfkonuhvarf 4 175 m2 300 m2
Alfkonuhvarf 6 250 m2 350 m2

Heimilt er ad byggja his sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmali,

Ad hamarki er gert rad fyrir einni {bid 4 hverri 168. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hiuta hiisanna. EXki er
heimilt ad hafa fbddarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.
Hushad er gefin upp sem a) bindandi heedafijsldi og b) hamarksheed byggingar yfir adkomukéta. begar talad er um
heedarfjolda er att vid fulla had, b.¢. itveggir séu i fullri lofthed (ekki rishd eda portbyggd rished). Bfsti hluti paks ms na

upp i uppgefna himarkshad, en getur verid legri. Hadarkétar fyrir akomuhzdir nisa eru syndar 4 haedarbladi (g6lfkétar -k).

Hémarkshed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vid hd yfir tilgreindum hedarkéta adkomubadar.
Mesta heed huss talid fra abkomuheed er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem ohjikvamilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftresibtinadur mega b6 fara upp fyrir hAmerkshzd paks.

6. BAKFORM.
bakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTADA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. bremur bilasteedum. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Lagmarksfjarlagd frd 168armbrkum vid gotu ad bilageymslu er 6,0 metrar. Him ma vera stakstzed. Par sem
bilageymsla er staksteed ma hin né 1t fyrir byggingarreit sk.v eflirfarandi: Bilageymsia skal ad hluta vera innan
byggingarreits, hiin mé ekki vera nwr adliggjandi 163 en 2,5 metrar. Had bilageymslu vid utvegg sem snyr ad adliggjandi 163
mé ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibudarhiisid. A
skilmalateikningn og maliblédum eru synd deemi um stadsetningu bflastada og abkomu ad bilageymslum, en honnudum er
heimilt a0 gera tillogu ad annarri stadsetmingu.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera f eda vid hvert hiis. Staerd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad a.mk. tv sorpilat.

Bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal staBsetning hennar ekki vera nzr adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum.
Petta 4 ekki vi8 um 168armérk milli sambyggdra isa og ekki ner 168ambrkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljtka samhlida
byggingu vidkomandi iss,

9. HLIODVIST. .

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida tit ad draga vir og koma i veg fyzir havada.

Hlj60stig hefur verid dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljddvist 4
168 innan vidmidunarmarks mengunarvamarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljédstig 4 efri heedum fer yfir vidmidunarmdrk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad iryggja hljédvist { iidum skv.
eftirfarandi: . .

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljédgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hlj6ddeyfdar loftrasir veri til loftreestingar 4 herbergjum sem valmdguleiki
vi6 opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga tir havada 4 svilum husa.

Pegar hljédstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er nezgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til bess ad
vidunandi hljodvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad bafa hijodgildrur  opnanlegum fgum og er visad til radgjafar R.B.
hva® petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd dr herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem ibiar hafa pa valkosti vardandi loftun. RAdstafanir & svolum eru t.d. beer ad setja hljéd isogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djiipar og handrid "pétt".
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Reitur 1 svaedi 9

EINBYLISHUS A EINNI EDA TVEIMUR HEDUM.
Alfahvarf 1,3,5 0g 7

SERAKVZEDL

1. HUSAGERD.
Eins eda tveggja heeda einbylishis med innbyggdri eda stakri bilageymslu. Sja nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bv1 landi sem fyrir er 1 vidkomandi 163. Leitast skal
vi6 ab mynda skjélgéd dtidvalarsvedi sem snia i sudur - vestur. Einn og sami hénnudur skal vera ad husi og bilageymslu &
160inni og skal hann gaeta samraemis { honnun og gerd beirra hvad vardar atlit og frigang b.4.m. pakhalla, pakfragang,
efnisval, aferd og litaval 4 einstSkum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert s eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni lnm, Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir dzetlad umfang byggingar Gt fré byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlegd byggingar i 168armbrk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samrami vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lagmarksfjarlegd milli nisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, taknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar hiis skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi r4d fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvedum hisagerda og na ad yrti byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUDA.

Einbylisinis 4 einni eda tveimur haedum:
Hamarksgnunnflétur hiss: { fermetrum m. bilageymsiu. Hamarksflatarmal iss: 1 fermetrum

Alfahvarf 1 190 m2 320 m2
Alfahvarf 3 190 m2 320 m2
Alfahvarf 5 190 m2 320 m2
Alfahvarf 7 190 m2 320 m2

Heimilt er ad byggja Inis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert 1ad fyrir einni {bi6 4 hverri 165. Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er
heimilt ad hafa ibidarherbergi i kiallara.

5. HAD HUSA. _
Hushed er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) himarkshad byggingar yfir abkomukdta. begar talad er um
hedarfjélda er att vid fulla haed, b.e. dtveggir séu i fullri lofthzd (ekki rishad eda portbyggd rishd). Efsti hluti paks mé na

upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Hedarkdtar fyrir abkomuhzedir hiisa eru syndar 4 heedarbladi (golfkétar -k).

Hémarkshed hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hiin midud vid heed yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhaedar.
Mesta hzd hiss talid fra abkomuhzd er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem éhjakvaemilega na upp fyrir pak, t.d. bakgluggar,
skorsteinar og lofirzsiblinadur mega p6 fara upp fyrir himarkshed paks.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.
Gera skal r4d fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. premur bilastzzdum. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda

hellulagt. Ligmarksfjarleegd fra 168armérkum vid gitu ad bilageymslu er 6,0 metrar. Fin mé vera stakstzd. bar sem
bilageymsla er stakstaed ma nin né it fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, hin mé ekki vera neer adliggjandi 168 en 3 metrar. Hed bilageymslu vid itvegg sem snyr ad adliggjandi 168
mié ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibudarhusid. A
skilmalateikningu og mzliblédum eru synd deemi um stadsetningu bilastzda og adkorou ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt a0 gera tillogn ad annarri stadsetningn.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hus. Stzrd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad a.m.k. tv sorpilat.

bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsteed skal stadsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 163 en sem nemur 2,0 metrumn.
Petta 4 ekki vid umi 168armbrk milli sambyggdra hisa og ekki neer 168amorkum vid gitu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal 1jiika samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLIODVIST.
Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga tir og koma i veg fyrir hivada.

HIj68stig hefur verid datlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri detlun verdur hljodvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss { nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljodstig 4 efri heedum fer yfir vidmidunarmork, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljoSvist 1 ibudum skv,
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerﬁar sem tryggja ad hljofstig innan dyra fari ekki yfir 20 dB.

b) Hlj68gildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljoddeyfdar loftrasir veri til loftreestingar 4 herbergjum sem valmoguleﬂu ‘
vid opnanlega glugga.

¢) Ridstafanir verdi gerdar til ad draga vir hdvada 4 svélum hisa.

begar hljé8stig utanhuss er ad bilinu 55-62 dB er nagjanlegt ad hafa misbykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hlj6dgildrur i opnanlegum fogum og er visad til ridgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradfer 1ir herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem fbiar hafa pa valkosti vardandi loftun. Radstafanir 4 svélum eru t.d. peer ad setja hljo0 isogsefni undir svalag6lf til ad

minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pétt".
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Reitur 1 svadi 10

EINBYLISHUS A TVEIMUR HAEDPUM MED HESTHUSI
Asparhvarf 18, 20 og 22

SERAKVADL.

1. HUSAGERD.
Tveggja heda einbylishis med innbyggdri eda stakri bilageymslu og hesthiisi. Sjé nénar skipulagsuppdratt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vi honnun hiisa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skjolgod utidvalarsvadi sem sma j sudur - vestur, Eskilegt er ad samramis sé geett milli einstakra hiisa hvad
vardar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami hénnudur skal vera ad hisum & hverri 163 fyrir sig og skal hann gasta
samraemis i honnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang b.4.m. bakhalla, pakfrigang, efnisval, 4ferd og litaval 4
einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR. .
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblé8um og skilmalateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, taknabur med slitinni linu. Heimilt er a3 byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknabur med heildreginni linu sem afmarkar meginform nissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir dztlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad reeda heldur
lei8beinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlaegd byggingar i 168armork, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vera i
samraemi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lagmarksfjarlegd milli hiisa dvallt tryged.

- Bindandi byggingarlina, taknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hiiss & 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi rad fyrir minni innskoturn. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga tt fyrir
byggingarlinu, skv. sérikvaedum hisagerda og na ad ytri byggingarlinu,

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUDA.

Einbylishus 4 einni ea tveimur haedum, Asparhvarf 18:

Hiamarksgrunnfltur hiss; 235,0 fermetrar. (4samt bilageymslu)
Hamarksgrannfldtur hesthiiss: 60,0 fermetrar.
Hiamarksflatarmal hss: 350,0 fermetrar.

Einbylishts 4 einni eda tveimur hedum, Asparhvarf 20:

Héamarksgrunnflstur hiss: 235,0 fermetrar. (asamt bilageymsiu)
Hémarksgrunnflstur hesthiss: 60,0 fermetrar.
Hémarksflatarmal huss: 390,0 fermetrar.

Einbylishus 4 einni eda tveimur hadum, Asparhvarf 22

Hémarksgrunnflstur hiss: 200,0 fermetrar. (4samt bilageymsiu)
Hamarksgrunnflstur hesthiss: 60,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal hniss: 365,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggja ns sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

A0 hamarki er gert rad fyrir einni ibud 4 hverri 168, Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er
heimilt ad hafa ibiidarherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) hindandi hedafjoldi og b) hamarkshz0 byggingar yfir adkomukdta. Pegar talad er um
hzdarfjélda er 4tt vid fulla baed, p.e. Utveggir séu i fullri loftheed (ekki rishad eda portbyggd rishad). Efsti hluti baks ma na
upp i uppgefna himarkshed, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir akomuhedir nisa eru syndar 4 heedarbladi (golfkotar -k).
Hamarksha&0 inisa er gefin upp a skilmélateikningu og er nin midud vié hed yiir tilgreindum habarkéta abkomuhaedar.
Mesta had huss talid fra abkomuhaed er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem ¢hjakvaemilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftreesibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshaed paks.

6. PAKFORM.,
Pakform er frjalst en ekki skal pera rad fyrir nytingu 1 risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTEDA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverju 166 og amk. premur bilastestum. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Lagmarksfjarleegd fra 168armérkum vid gotu ad bilageymslu er 6,0 metrar. Hin ma vera stakstad. bar sem
bilageymsla er stakstaed ma hin né at fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hiuta vera innan :
byggingarreits nin mA ekki vera nzr adliggjandi 168 en 3 metrar. Heed bilageymslu vid dtvegg sem snyr ad adliggjandi 168

mia ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og fbtidarhisid.

A skilmalateikningu og meliblodum eru synd demi um stadsetningu bilastzda og adkomu ad bilageymslum, en honmudum er
heimilt ad gera tilljgu at annarri stadsetningu. :

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid hvert Inis. Stzerd hennar skal midast vid ad geymslan geti nfimad a.m.k. tvb sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal stadsetning hennar ekki vera nazr adliggjandi 164 en sem nemur 2,0 metram.
Petta 4 ekki vid um 168armérk milli sambyggdra hisa og ekki naer 16damdrkum vid gita en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna & byggingamefndarteikningum, Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga dr og koma i veg fyrir havada .
Hljodstig hefur verid dztlad 4 bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beimi dztlun-verdur hljodvist 4
163 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss { nyjum hverfum, Hinsvegar ef
hljédstig 4 efri heedum fer yfir vidmidunarmirk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljédvist 1 ibidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi geréar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hlj6dgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljoddeyfoar lofirdsir ver til lofirestingar 4 herbergjum sem.va]mogulelk.t
vid opnaniega glugga. o

¢} Radstafanir verdi gerdar til ad draga r havada & svolum hisa.

Pegar hljodstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er nagjanlegt ad hafa mishykkt gler i gluggarifum (t d4o0gé mm) til pess ad
vidunandi hljé6vist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd vir herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hljodgildrum par
sem ibuar bafa pa valkosti vardandi loftun. Radstafanir 4 svélum eru t.d. pzr ad setja hljod isogsefini undir svalagdif il ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djupar og handrid "pétt".

10. Hesthiis.
A 166unum mé ad auki byggja hesthus 4samt gerdi og purfa pessi mannvirki ab falla vel a8 umhverfinu. Hesthiisi8 méa rima

4 til 6 hesta, asamt litilli hi6du. Grunnur hiisanna skal vera steyptur en efnisval skal ad 6dru leyti vera 1 samreemi vid adrar
byggingar 4 J68inni. Rafmagn parf 26 vera i hiisinu og kalt vatn, Gerdi skal vera vid hesthisid og parf pad ad vera vel girt t.d,
med rimlagirdingu Gr jarrérum. A deiliskipulagsuppdratti eru synd leidbeinandi stadsetning gerda.

Steypt yfitbyggd talpro skal vera vid eda undir hverju hesthisi. Aztla skal prja m3 rymi fyrir tad fra hverjum hesti. { prénna
ma einungis setja hrossatad og mod. Eigendur skulu 14ta teema tadpraer reglulega og Adur en peer yfirfyllast. Hreinsun tadpréa
og hreinsun hesthiisa skal vera med beim heetti, ad ekki staft af dprifnadur. Sigvatn fra peim skal leida i fraveitu. Tadpreer
skulu 2tid tzmdar strax er hross eru komin i haga, b6 ekki sidar en 1. jiili hvert 4r. Vanraki broarelgandl ad vinna verkid fyrir
tilskilinn tima er bajaryfirvéldum heimilt ad lata vinna pad 4 kostnad hans. Hiis og gerdi skal veraiamk. 1 m

flarlagd fid 160armékum adliggjandi 168ar.
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Reitur 1 svaedi 11

PARHUS A TVEIMUR HEDUM,
Asparhvarf 4, 6, 14, og 16

EINBYLISH(S A TVEIMUR HEPUM
Asparhvarf 2 og 8

SERAKVEDI,

1. HUSAGERD.
’I‘vegg]:a heda p:drhllflS. m?é imnbygg0ri eda stakri bilageymslu. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar,
Tveggja hweda embylishis med innbyggdri eda stakri bilageymslu. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun husa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skjélgéd vtidvalarsvaedi sem sniia { sudur - vestur. Askilegt er a8 samremis sé gatt milli einstakra hisa hvad
vardar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami honnudur skal vera ad hisum 4 hverri 168 fyrir sig og skal hann ga:ta
samraemis i honnun og gerd beirra hvad vardar titlit og frigang b.4.m. bakhalla, pakfrigang, efnisval, aferd og litaval 4
einstélkum byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hits eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni Iinu. Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hisid skal vera a8 dllu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform htissins. Reiturinn er leiSbeinandi
byggingarflotur og synir 4ztlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er um hémarksramma ad ra:da heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfiarlegd byggingu i 163armérk, par sem ekki er bindandi byggingarkina, skal p6 vera {
samrzmi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lagmarksfjarlegd milli hiisa vallt tryggd,

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni bl4rri linu sem dkvardar stadsetningu hiss 4 168 og er bindandi. His skal
fylgja byggingarlinu, pé gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni,
gluggafragangur, svalir, pallar, troppur og bilageymshur mega skaga 1t fyrir bindandi byggingarlinu, skv. sérakvaedum
InisagerBa og nd ad ytri byggingarlinu,

4, GRUNNFLOTUR HUSA 0G FJOLDI BUPA.

Parhis 4 tveimur hadum:
Hémarksgrunnflétur hiiss: 1 fermetrum m. bilageymslu. Hamarksflatarma) hiss: i fermetrum

Asparhvarf 4 210 m2 340 m2
Asparhvarf 6 210 m2 340 m2
Asparhvarf 14 210 m2 340 m2
Asparhvarf 16 210 m2 340 m2

Einbylishus 4 tveimur haedum;

Hamarksgrunnflotur hiss: i fermetrum m. bilageymstu.Hamarksflatarmal hniss: 1 fermetrum
Asparhvarf 2 150 m2 300 m2
Asparhvarf 8 150 m2 300 m2

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad himarki er gert ra8 fyrir tveimur ibtidum 4 I68unum Asparhvarfi 4, 6, 14 og 16 og 40 hamari einni 1bid 4 16dunum
Asparhvarfi 2 og 8. Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt 23 hafa ibidarherbergi i
kjallara.

5. HZED HUSA.

Hushzd er gefin upp sem a) bindandi hzdafjsldi og b) hdmarkshed byggingar yfir abkomukdéta. Pegar talad er um
hzdarfjolda er att vid fulla hed, b.e. Gtveggir séu i fullri lofthad (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti hiuti paks mé na
upp i uppgefna himarkshzd, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir abkomuhzedir hisa ern syndir 4 hedarbladi (golfkotar -k).
Hamarkstizd hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid haed yfir tilgreindum hadarkéta adkomuhzedar.
Mesta hzd hiiss talid fra adkomuhzd er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem Shjakvaemilega v upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og lofirsibinadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshad paks.

6. PAKFORM.
bakform er fijilst en ekki skal gera rad fyrir nytingu { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri ibid og amk. tveirnur bilasteedum. Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Légmarksijarlaagé fra 160armérkum vid gitu ad bilageymslu er 6,0 metrar. Hiin ma vera stakstzd. Par sem
bilageymsla er stakstz0 rod hiin nd it fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal a8 hluta vera innan
byggmgarre1ts htin m4 ekki vera neer adliggjandi 168 en 3 metrar. Hed bilageymslu vid utvegg sem snyr ad adliggjandi 163
m4 ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymstu skal byggja 4 sama tima og jbtidarhtsid. A
skilmalateikningu og meliblodum eru synd deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er

heimilt a8 gera tillégn ad annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vi8 hvert huis. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad a.m.k. tvo sorpilat.

Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 168 en sem nermur 2,0 metrum,
betta 4 ekki vi® um l6darmérk milli sambyggdira hiisa) og ekki ner 16damirkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi huss. .

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida t11 ad draga tr og koma i veg fyrir havada.

Hljédstig hefur verid detiad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dzetiun verdur hljodvist 4
163 innan viémidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hlj6dstig 4 efri haxdum fer yfir vidmidunarmork, purfa byggjendur ad gera rédstafanir til ad tryggja hijodvist { ibiidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljodgildrur verdi settar 1 opnanleg fog eda ad hljéddeyfdar lofirdsir veri til loftraestingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vid opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga Ur havada 4 svilum hisa.

Pegar hljédstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er nagjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljé8gildrur { opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd ur herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem ibiar hafa ba valkosti var8andi loftun. Radstafanir 4 svélum eru t.d. per ad setja hljod isogsefni undir svalagdif til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pett".
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Reitur 1 svaedi 12

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HAEDUM.
Andarhvarf1,2,30g 5

SERAKVEDIL

1. HUSAGERD.
Eins eda tveggja heda einbylishis med innbyggdri eda stakri bilageymslu. Sj nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar,

2, HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hisa og 166a skal mida vidh ad hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er  viskomandi 165. Leitast skal
vid ad mynda skjélgod utidvalarsveedi sem snia i sudur - vestur. Einn og sami hénnudur skal vera ad hiisi og bilageymslu a
168inni og skal hann geeta samramis { hénnun og gerd peirra hvad vardar ttlit og frigang p.i.m. pakhalla, pakfrigang,
efnisval, aferd og litaval 4 einst6kum byggingarhiutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblsdum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir;

- Yiri byggingarreitur, taknadur med slitinni linu, Heimilt er a8 byggja a8 yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 61lu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hiissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflstur og synir dztlad umfang byggingar 1t fra byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma ad re#a héldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarleegd byggingar i 165armork, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal p6 vera i
samrzmi vi6 grein 75,1 i byggingarreglugerd nr, 441/1998. Pannig er ligmarksfjarlegd milli hiisa dvallt trygg8.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem dkvarBar stadsetningu huss 4 163 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, pé gera megi r4d fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga ut fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvedum hisagerda og nd ad ytri byggingarlinu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Einbylishiis 4 einni eda tveimur ha:dum:
Hémarksgrunnflétur hiss: i fermetrum m. bilageymsiu. Hamarksflatarma] héss: i fermetrum

Andarhvarf 1 210 m2 350 m2
Andarhvarf 2 130 m2 250 m2
Andarhvarf 3 190 m2 350 m2
Andarhvarf 5 190 m2 350 m2

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert r4d fyrir einni ibid 4 hverri 168. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanma. Ekki er
heimilt a6 hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HED HUSA.
Hish®d er gefin upp sem a) bindandi ha:dafjsldi og b) hamarksheed byggingar yfir abkomukéta. Pegar talad er um
hedarfjslda er 4tt vid fulla hed, b.e. utveggir séu { fullri loftheed (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks mé nd

upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Haedarkotar fyrir adkomuhadir hiisa eru syndar 4 haedarbladi (gélfkcétar k).

Hamarkshzd hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er in midud vid hed yfir tilgreindum hadarkéta adkomuhadar,
Mesta had hiss talib fra adkomuhad er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjdkvaemilega n upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og lofiresiblinadur mega pé fara upp fyrir hdmarkshad paks.

6. PAKFORM.
bakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu 1 risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu a hverri 160 og amk. premur bilastzdum. Bilastzdi skulu vera med bundnu siitlagi eda
hellulagt, Ligmarksfjarlagd fra 168armorkum vid gbtu ad bilageymslu er 6,0 metrar. Hin ma vera staksted. bar sem
bilageymsla er stakstzzd ma htin n ut fyrir byggingarreit sk eftirfarandi: Bilageymsla skal ab hluta vera innan
byggingarreits, hiin ma ekki vera nzr adliggjandi 168 eetrar. Heed bilageymslu vid vitvegg sem snyr ad adliggjandi 163
ma ekki vera metri en 2.9 metrar. og lengd meiri en 9 meifar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibudarhisié. A
skilmalateikningu og malibiodum eru synd demi um stadsetningu bilastzeda og adkomu a6 bilageymslum, en hénnudum er

_heimilt a0 gera tilibgu ad annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his, Stzerd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad a.m.Xk. tvi sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er 14dgerd sjalfstad skal stadsetning hennar ekki vera nzer adliggjandi 160 en sem nemur 2,0 metrum.
Petta 4 ekki vid um 166armérk milli sambyggdra hisa og ekki neer i68amdrkum vi8 gétu en 1,0 metra og skal vera a8 henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljiika samhlita
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLYODVIST.

Visad er til regligerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga Gr og koma i veg fyrir hivada.

Hljédstig hefur verid Zeetlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dzthm verdur hljodvist 4
160 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljddstig 4 efri haedum fer yfir vidmidunarmirk, purfa byggjendur 2d gera radstafanit til ad tryggja hljodvist i ibidum skv.
eftirfarandi:

a) Rédstafandir verdi gerbar sem tryggja ad hljddstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljodgildrur verdi settar { opnanleg fog eda ad hijéddeyfthar lofirasir veri til lofirzstingar 4 herbergjum sem valmiguleiki
vid opnanlega gligga.

c) Radstafanir verdi gerdar til ad draga Or havada 4 svlum hisa,

Pegar hijodstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er nzegjanlegt ad hafa mispykkt gler { gluggaridum (t.d. 4 og 6 mmy) til pess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fgum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med bvi ad hafa adra vidurkennda loflunaradferd dr herbergjum er méguleiki 4 ad sleppa hljodgildrum par
sem ibuar hafa pa valkosti var8andi loftun. Radstafanir 4 svélum eru t.d. par ad setja hljod isogsefni undir svalagoif til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djuipar og handrid "pétt".
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Reitur 1 svadi 13

TVIBYLISHUS A TVEIMUR HADUM.
Andarhvarf 4, 6, 8 og 10

SERAK VDL

1. HUSAGERD.
Tveggja haeda tvibylishis med innbyggdum eda stokum bilageymsium. Sja nanar skipulagsuppdritt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i viSkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skjolgod ttidvalarsvadi sem snia i sudur - vestur. Binn og sami hénnudur skal vera ad nisum 4 hverri 168 fyrir
sig og skal hann geeta samremis 1 hénnun og gerd peirra hvad vardar vtlit og fragang p.a.m. pakhalla, pakfragang, efnisval,
aferd og litaval 4 einstskum byggingarhhitum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 ma:liblodum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni linu, Heimilt er a8 byggja ad yrti byggingarlinu, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leiSbeinandi
byggingarflétur og synir dztlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er um himarksramma a8 rda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar { 16darmork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vera i
samreemi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lagmarksfjarlegd milli hnisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, taknud med heildreginni blérri linu sem akvardar stadsetningu hiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar hiis skal fylgja bindandi byggingarlinu, pé gera megi r4d fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skyggni, gluggafrdgangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvadum hisagerda og ni ad ytri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUBA.

Tvibylishis 4 tveimur hadum:
Héamarksgrannfl§tur hiss: i fermetrurn m. bilageymshi. Hamarksflatarmal huss: § fermetrum

Andarhvarf 4 250 m2 : 390 m2
Andarhvarf 6 200 m2 350 m2
Andarhvarf 8 200 m2 350 m2
Andarhvarf 10 200 m2 350 m2

Heimiit er ad byggja hiis sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert rad fyrir tveimur ibtiSum 4 hverri 165. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hiuta hisanna. Ekki
er heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HZED HUSA.
Hishzb er gefin upp sem a} bindandi hedafjéldi og b) hamarkshed byggingar yfir abkomukoéta. Pegar talad er um
heedarfjolda er att vid fulla heed, p.e. utveggir séu i fullri lofthed (ekki rished eda portbyged rishzd). Efsti hluti paks m4 na

upp i uppgefna himarkshad, en getur verid legri. Hadarkdtar fyrir adkomuhzdir hisa eru syndar 4 hadarbladi (gélfkétar -k).

Hémarkshaed hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hiin midud vid h=d yfir tilgreindum hadarkéta adkomuhedar.
Mesta had hiss talid frd abkomuhzd er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvazmilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftresibunadur mega pé fara upp fyrir himarkshad paks.

6. PAKFORM.
Bakform er fijalst en ekki skal gera ra® fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu & hverri 168 og amk. premur bilasteedum, Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Lagmarksfjarlegd fra 16darmisrkum vid gitu ad bilageymslu er 6,0 metrar, Hiin ma vera stakstad. bar sem
bilageymsla er staksted mi hin na Ut fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarzeits, hiin ma ekki vera ner adliggjandi 168 en 2,5 metrar. Hed bilageymslu vid tvegg sem snyr ad adliggjandi 163
ma ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og iblidarhnisid. A
skilmalateikningu og mzliblédum eru synd demi um stadsetningu bilastaeda og adkomu ad bilageymslum, en honoudum er
heimilt ad gera tillogu ad annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsta skal vera i eda vid hvert hiis. Staerd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad a.m.k. tvé sorpilat.

Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsta0 skal stadsetning hennar ekki vera nzr adliggjandi 160 en sem nemur 2,0 metrum.
Petta 4 ekld vid um 16darmérk milli sambyggdra hisa og ekki ner I6damérkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymsiu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST. ,

Visad er til reglugerdar nr. 933/ 1999 um hivada og leida til ad draga vr og koma i veg fyrir havada.

Hljé0stig hefur verid dzxtlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dzetlun verdur hljédvist &
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss { nyjum hverfum. Hinsvégar ef
hijédstig 4 efri heedum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir 1l ad tryggja hljédvist i ibidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hijédgildrur verdi settar { opnanleg fisg eda ad hljéddeyfoar lofirasir veri til loftreestingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vid opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga tr hdvada 4 svblum hisa.

Begar hljéostig utanhviss er 20 bilinu 55-62 dB er negjanlegt ad hafa mispykkt gler i glugganidum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vibunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljodgildrur { opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Me0 pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd tir herbergjum er méguleiki 4 29 sleppa hljédgildram par
sem ibuar hafa pa valkosti vardandi loftun, Radstafanir 4 svélum eru t.d. per ad setja hljod isogsefni undir svalagélf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djlipar og handrid "bétt".
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Reitur 1 svaodi 14

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HADUM MEDP HESTHUSI, ATVINNURUSNADI, HOSI 0G
GEYMSLUM.
Akurhvarf 16

SERAKV.EPL

1. HUSAGERD. |

A 163inni eru begar stadsett ibiidarhis med einni ibid, eitt his, og tveir stakstzdir geymsluskiirar. Sja hadar og maliblss.
Endurbyggingarréttur 4 168inni er sem hér segir: Eitt einbylishis 4 einni eda tveimur haedum, hesthnis, atvinnuhtisnedi 4 einni
hzd fyrir starfsemi tengdri ferdapjonustu, tvaer stakstedar geymslur 4 einni bad og his 4 einni eda tveimur hedum. (hsid er
ekki ibudarhiisnedi).

Sj4 nénar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar,

2. HONNUN HUSA OG LODA,

Vid honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sern best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 163, Leitast skal
vid ad mynda skjolgod titidvalarsvaedi sem snia i sudur - vestur. Eskilegt er ad samraemis sé gatt milli einstakra hisa hvad
vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami honnudur skal vera ad hisum 4 hverri 168 fyrir sig og skal hann gzta
samramis i honnun og gerd peirra hvad vardar utlit og frigang b.4.m. pakhalla, bakfragang, efnisval, dferd og litaval 4
einstékum byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilméilateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir;

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
b){ggil?garﬂﬁtur og synir aztlad umfang byggingar ut frd byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad rada heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingu { 16darmork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal p6 vera i
samreemi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998, bannig er ldmarksfjarlegd milli hisa avallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUPA.

Einbylishiis 4 einni eda tveimur hadum:

Hémarksgrunnflotar hiss: 100,0 fermetrar.
Héimarksflatarmal hniss: 200,0 fermetrar.
His 4 einni eda tveimur hedum:;

Hamarksgrunnfltur niss: 80,0 fermetrar,
Hamarksflatarmal huss: 160,0 fermetrar,
Atvinnuhiisnaedi 4 einni haed:

Hamarksgnnnflotur hiss: 140,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal Iniss: 140,0 fermetrar,
Hesthiis 4 einni ha:d:

Hémarksgrunnflétur hesthiiss: 60,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal hesthiss: 60,0 fermetrar.
Geymslur 4 einni hed:

Himarksgrunnflétur geymslna: 15,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal geymslna: 15,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggja his sem ern minni a8 grunnfleti og flatarmali,

AD hamarki er gert r4d fyrir einnd ibid 4 168inni. Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymshur undir hluta hiisanna. Ekki er
heimilt ad hafa ibddarherbergi i kjallara.

5. HLED HUSA.

Hshed er gefinn upp sem a) bindandi ha8afjbldi og b) hamarkshasd byggingar yfir akomukéta. Pegar talad er um
heebdarfjtlda er att vid fulla h=d, b.e. utveggir séu i fullri lofthad (ekki rished eda portbyged rishaed). Efsti hiuti paks ma ni
upp i uppgefna himarksheed, en getur verid leegri. Heedarkotar fyrir abkomuhaedir nisa eru syndar 4 heedarbladi (golfkotar -k).
Hémarkshee® hiisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid heed yfir tilgreindum hedarkdta adkomuhaedar.
Mesta heed iniss talid fri adkommheed er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjékveemilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og lofiresibiinadur mega pd fara upp fyrir himarkshzd paks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijalst.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal r4d fyrir einni bilageymsiu 4 hverri 168 og amk. premur bilastzzdum. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Ligmarksfjarlegd fra 168armérkum vid gétu ad bilageymslu er 7,5 metrar. Hin ma vera stakstzd. Par sem
bilageymsla er stakstazd ma hin n4 it fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, him ma ekki vera nzer adliggjandi 166 @netrar. Head bilageymslu vid dtvegg sem snyr a0 adliggjandi 168
ma ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar, Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibidarhisid.

A skilmélateikningu og mzliblédum eru synd demi um stadsetningu bilastzeda og adkomu ad bilageymsium, en hénnudum er

heimilt ad gera tillégu ad annarri stadsemingu,

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hiis. Steerd hennar skal midast vi6 ad geymslan geti nimad a.m.k. tvo sorpilat.
bar sem sorpgeymsla er rédgerd sjalfstaed skal stadsetning hennar ekki vera naer adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrurm,
Petta 4 ekki vid um l68armork milli sambyggdar nisa) og ekki neer 168amorkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greibur abgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida
byggingu vikomandi hiss.

9. HLYODVIST.

Visad er til reglugerdar nr, 933 / 1999 um havada og leida til a0 draga tir og koma 1 veg fyrir havada

Hlj68stig hefur verid a=tlad 4 pessum reit m.v. gefinar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri 4ztlun verdur hijédvist &
160 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarmreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanniss { nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljédstig 4 efri heedum fer yfir vidmidunarmork, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljédvist i ibidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljodgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljéddeyfdar loftrasir veri til lofiraxstingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vid opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga tir havada & svolum hisa.

Pegar hljodstig utanhiiss er ad bilinu 55-62 dB er nzzgjanlegt ad hafa mishykict gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til bess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Nandsynlegt er ad hafa hljodgildrur 1 opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med bvi a8 hafa adra vidurkennda loftunaradferd tr herbergjum er modguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem ibliar hafa ba valkosti varBandi loftun. R4dstafanir 4 svilum eru t.d. paer ad setja hlj6d fsogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pétt".

10. Hesthus.
A 168unum m4 a8 auki byggja hesthis dsamt gerdi og purfa pessi mannvirki ad falla vel ad umhverfinu. Hesthnisid m4 rima

4 1 6 hesta, asamt litilli hlédu. Grunnur hisanna skal vera steyptur en efnisval skal ad 68ru leyti vera { samremi vid adzar
byggingar 4 168inni. Rafmagn parf ad vera { huisinu og kalt vatn. Gerdi skal vera vid hesthnisid og parf bad ad vera vel girt t.d.
med rimiagirGingu Ur jamrérum. A deiliskipulagsuppdrztti eru synd leidbeinandi stadsetning gerda,

Steypt yfirbyged tadpré skal vera vid eda undir hverju hesthisi. Aztla skal prja m3 rymi fyrir tad fr4 hverjum hesti. { prénna
ma einuangis setja hrossatad og mod. Eigendur skulu lata tema tadpreer reglulega og adur en par yfirfylast. Hreinsun tadproa
og hreinsun hesthiisa skal vera med peim heetti, ad ekki stafi af Sprifnadur. Sigvatn fra beim skal leida i fraveitu. Tadpraer
skulu ztid temdar strax er hross eru komin i haga, p6 ekki sidar en 1. juli hvert ir. Vanraeki proareigandi ad vinna verkid fyrir
tilskilinn tima er bazjaryfirvoldum heimilt ad 1ata vinna pad 4 kostnad hans. His og gerdi skal veraiamk 1 m

fjarlegd fra 168armodkum adliggjandi 160ar.
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EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HADUM MED HESTHUSI OG BILAGEYMSLU
Asparhvarf 12

SERAKVEDI.

1. HUSAGERD.

A 168inni eru begar stadsett eitt ibudarhs, bilageymsla og hesthis. Sja haedar og maeliblsd.
Endurbyggingarréttur 4 165inni er sem hér segir: Ibidarhis 4 einni eda tveimur hadum med innbyggdri eda stakri
bilageymslu og hesthds. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmilateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi honnun nisa og 166a skal mida vid a0 hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168, Leitast skal
vid ad mynda skj6igod utidvalarsvaedi sem smia i sudur - vestur. AEskilegt er ad samramis sé gatt milli einstakra hiisa hvad
vardar heildaryﬁrbragé og fragang. Einn og sami hénnudur skal vera ad hisum 4 hverri 165 fyrir sig og skal hann ga:ta

- samwaemis { honnun og gerd beirra hvad vardar ttlit og frigang p.a.m. bakhalla, pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval 4
einstdkum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarteita er synd 4 meliblsdum og skilmélateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitioni linu. Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hitsid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir daetlad umfang byggingar ut fra byggingartinu. Ekki er um hdmarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrimynd. Lagmarksfjarlzgd byggingu i 168armbrk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal p6 vera i
samremi vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er ldmarksfjarlegd milli hisa avallt tryggd.

- Binflandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri liru sem dkvardar stadsetningu hiiss 4 163 og er bindandi. Amk.
helm}ngur framhlidar hus skal fylgja bindandi byggingarlinu, pé gera megi r4d fyrir minni innskotum. Einstaka
bygg!ngarhlutar s.s. pakskegg, skygeni, gluggafragangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga it fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérékvaedum hisagerda og nd ad yiri byggingartinu,

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Ibtidarhis 4 einni haed med bilageymshu:

Hamarksgrunnflotur niss: 200,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal hass: 350,0 fermetrar.
Hesthis a einni h=d:

Héamatksgrunnflétur hesthiss: 120,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal hesthiss: 120,0 fermetrar.

Heimilt er a0 byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

AJ himarki er gert 148 fyrir einni ibid 4 168ioni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hiuta hisanna. Ekki er
heimilt ad hafa fbidarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.
Hisha0 er gefinn upp sem a) bindandi haaﬁafjoldx og b) hamarkshad byggingar yfir adkomukdta. Pegar talad er um
hmﬁarijolda er tt vid fulla haed, b.e. ttveggir séu { fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti hluti paks mé n4

upp i uppgefna hdmarkshad, en getur verid legri. Haedarkétar fyrir adkomuhzdir hiisa eru syndar 4 hedarbladi (gélfkétar -k).

Hamarksha3 husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vid haed yfir tilgreindum hadarkdéta abkomuhazdar.
Mesta had haiss talid fra abkomuhad er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem Shjdkveemilega né upp fyrir pak, t.d. bakgluggar,
skorsteinar og loftresibinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshasd paks.

6. PAKFORM.
bakform er fijlst.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu & hverri 160 og amk. premur bilastazdum. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi eda
heltulagt. Ligmarks{jarleegd fra 168armorkum vid gotu ad bilageymslu er 7,5 metrar. Hiin mA vera stakstzd. bar sem
bilageymsla er stakstee® mA hin nd 1t fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hiuta vera innan
byggingarreits, in mi ekki vera neer adliggjandi 160 en 3 metrar. Hed bilageymslu vid utvegg sem snyr ad adliggjandi 166
mé ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar, Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibidarhnisid.

A skilmélateikningu og maliblédum eru synd dzemi um stadsetningu bilastzda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt ad gera tillégu ad annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid hvert hus. Sterd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad a.m.k. tvd sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstecd skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 166 en sem nemur 2,0 metrum,
Petta 4 ekki vid um l68armérk milli sambyggdar hiisa) og ekki ner 168amérkum vid gdtu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greibur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarmefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal ljxika samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir hivada

Hlj6dstig hefur verid dzetlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri aztlun verdur hijodvist
166 innan vidmidunarmarka mengunarvamarreglugerdar nr, 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljédstig 4 efri hedum fer yfir vidmidunarmork, purfa byggjendur ad gera rddstafanir til ad tryggja hljédvist 1 ibidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hijodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljédgildrur verdi settar { opnanleg fg eda ad hlj6ddeyfdar lofirdsir veri til lofirestingar 4 herbergjum sem valmdguleiki
vid opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga vir hivada 4 svSlum hasa.

Pegar hljé8stig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er negjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mim) til pess ad
vidunandi hljodvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljodgildrur i opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd uir herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem ibitar hafa b4 valkosti var8andi loftun. Ra8stafanir a svélum eru t.d. per ad setja hljod isogsefni undir svalagoif til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djiipar og handrid "pétt".

10. HESTHUS.

A 168unum ma ad auki byggja hesthis dsamt gerdi og purfa bessi mannvirki ad falla vel ad umhverfinu. Hesthusid mé rima
4 til 6 hesta, dsamt litilli hisdu. Grunnur hisanna skal vera steyptur en efirisval skal ad 6dru leyti vera { samremi vid adrar
byggingar 4 16dinni. Rafmagn arf ad vera i hisinu og kalt vatn. Gerdi skal vera vi0 hesthisid og parf bad ad vera vel girt t.d.
med rimlagirdingu r jamrorum. A deiliskipulagsuppdrztti eru synd leidbeinandi staﬁsetmng gerda.

Steypt yfirbyged tadpré skal vera vid eda undir hverju hesthusi, Aztla skal prja m3 rymi fyrir tad fré hverjum hesti. I prénna
mé4 einungis setja hrossatad og mod. Eigendur skulu lata tzma tadprer reglulega og adur en beer yfirfyllast. Hreinsun tadpréa
og hreinsun hestinisa skal vera med peim heetti, ad ekki stafi af dprifnadur. Sigvatn fr4 peim skal leida i fraveitu. Tadbreer
skulu atid teemdar strax er hross erun komin i haga, p6 ekki sibar en 1. jili hvert &r. Vanraki préareigandi ad vinna verkid fyrir
tilskilinn tima er begjaryfirvoldum heimnilt ad lata vinna pad @ kostnad hans. Hus og gerdi skal veraiamk 1Im

fjarlegd fra 160armdkum adliggjandi 168ar.




_—

Cerdi

P ——

— Innri byggingaf it

Nr 187

"12p,/1pUSSI0A

(£1) ¢ Jojowpds [ 140 ASIOQNGL

Innri byggingarreitur

Ytri byggingarreitur

Sneiding A-A | mkv. 1:500 - Deemi
Allar staerdir eru i metrum

VATNSENDI, NORDURSV/AD! - SKIPULAGSSKILMALAR
EINBYLISHUS A 2 HEDUM (1 BUD OG HESTHUS)

Gl 102eAS
Z1 Heaysedsy

TO°L0°6Z WASIQ /Z00Z SIBW ‘UOSBIRWS LR / sBoardoy Bejndiysiefeeq @

REITUR 1

4

U/ ISDOAVIO




VOGSBAR ...

Vatsendi/deil. ibadorsv._okt 01 skiimalor (16) @
. . Baslarskipulag Kopavogs / Sméart Smarason. 19. tnars 2002

i _ o
VS AL A m a a m
a% 2 0. (3 . .u A . .
) . . .. . ,,. .
\ 3 m INEY'C u & , 5 ;ﬁ
..\ 3 mu ,.m .
.o . h)
g PAN : *
N : .
. SJ A ; .
~ C , .
i > N . m
< \&/ N
\ g
) < V .
; &
P : s
%' - o » | |

? - n ¢ A

: l.\-- IVA-- 7 I .
|.. . - : ... ... P L -
. ... p.. . .. “ \ / ®

,.... i L & \ ..
3
£
) . |
\ m .mo
+ a nm A
4

SRR

AT

N

TN =

LT >

s

Grunnmynd af reit 1-

LAR

A

HVARFAHVERF | | KOPAVOGI - SKIPULAGSSKILM

REITUR 1



Reitur 1 svaedi 16

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HADUM OG BILAGEYMSLU
Asparhvarf 10

SERAKVEDI

1. HUSAGERD.

A 168inmi eru pegar stadsett eitt ibidarhis og bilageymsla. Sj4 hadar og maeliblod.

Endurbyggingarréttur 4 168 er sem hér segir: Einbylishis 4 einni eda tveimur hasdum med innbyggdri eda stakri bilageymslu.
Sja nanar skipulagsuppdrétt og skilméalateikningar.

2, HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er { vidkomandi 168, Leitast skal
vid ad mynda skjélg6d ttidvalarsvaedi sem smia i sudur - vestur, Eskilegt er ad samreemis sé geett milli einstakra hiisa hvad
vardar heildaryfirbragd og frdgang. Einn og sami honnudur skal vera ad hiisi og bilageymslu og skal hann gzta samraemis
hénnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang b.4.m. bakhalla, bakfragang, efnisval, 4ferd og litaval 4 einstokum
byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmalateikningum, Fyrir hvert uis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir;

- Ytri byggingarreitur, tikna8ur med slitinni linu, Heimilt er ad byggja ad yrti byggmgarlmu b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingatreits,

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afimarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir aztlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma a8 rada heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarleegd byggingu i 16darmérk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vera i
samreemi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarlegd milli hisa dvallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, taknud med heildreginni blarri linu sem 4kvardar stadsetningu hiss 4 163 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar s skal fylgja bindandi byggingarlinu, pé gera megi 148 fyrir minni innskotum, Einstaka
byggingarhlutar s.5. pakskegg, skyggni, gluggafrdgangur, svalir, pallar, trsppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvaedum hisagerda og na ad ytri byggingarliny.

4. GRUNNFLOTUR HUSA 0G FIOLDI iBUDA.
Einbylishds 4 einni eda tveimur hedum:

120,0 fermetrar.
240,0 fermetrar.

Hémarksgrunnflstur hiiss: 1 fermetrum m. bilageymsla,
Hamarksflatarmal hiiss: 1 fermetrum { fermetrum

Heimilt er ad byggja tnis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali,

A8 hamarki er gert rad fyrir einni {bi6 4 166inni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er
heimilt 28 hafa ibudarherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.
Hushaed er gefinn upp sem a) bindandi hae8afjsldi og b) hamarkshed byggingar yfir adkomukéta, begar talad er um
hebdarfjélda er att vid fulla hzd, b.e. itveggir séu { fullri lofthesd (ekki rishzd eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks m4i né

upp { uppgefna himarkshad, en getur verid laegri. Hedarkoétar fyrir adkomuhzedir hiisa eru syndar 4 hedarbladi (gélfkétar -k).

Hémarkshzd hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er lnin midud vid haed yfir tilgreindum hazdarkéta adkomuhzedar.
Mesta had hiss talid fra adkomuha®d er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjikvaemilega né upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftraesiblinadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshad baks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijélst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

" 7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/EDA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. premur bilasteedum. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi eda
helluiagt. Lagmarksfjarlaegd frs 160armérkum vid gotu ad bilageymslu er 7,5 metrar. Hiin ma vera staksted. Par sem
bilageymsla er staksted ma hin na it fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, nfin ma ekki vera neer adliggjandi 168 en 3 metrar. Haed bilageymslu vid tGtvegg sem snyr ad adliggjandi 160
mA ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og fbidarhisid.

A skilmélateikningu og mzliblédum eru synd dzemi um stadsetningu bilastzda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt ad gera tillogu ad anvarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his, Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad a.m.k. tvd sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal stadsetning hennar ekki vera naer adliggjandi 165 en sem nemur 2,0 metrum,
Petta 4 ekki vid um l68armirk milli sambyggdar Inisa) og ekki nzer i6damdrkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur, Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymsiu skal ljiika samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til regluger8ar nr. 933 / 1999 um hévada og leida til ad draga 1r og koma i veg fyrir havada

Hlj6dstig hefur verid dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri deethun verdur hljodvist a
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreghugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utantiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hlj60stig 4 efid haetdum fer fyrir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljodvist i ibudum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljodgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljoddeyidar loftrasir veri til loftraestingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vit opnanlega glugga.

c) Radstafanir verdi gerdar til ad draga 1ir havada a svolum hisa.

Pegar hljédstig utanhniss er ad bilinu 55-62 dB er nzgjaniegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fégum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd r herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hljédgiidrum par
sem ibuar hafa pa valkosti vardandi loftun. Radstafanir 4 svlum eru t.d. beer ad setja hljéd isogsefni undir svalagoHf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pétt".
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