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Greinargerd.

Staerd og afmbrkun: ‘

Deiliskipufagssvasdid; Vatnsendi Nordursvaedi, er [ austuehliBum Vatnsendahvarfs og er hiuti af helldarskipulagi alls Vatnsendasveedis.
Skipulagssvaalid er 41 ha ad flatarmali. Sveedid afmarkast af athafarsveei og Vatnsendahvarfi 1 norfurs og vesturs, niverandi byggd
vid Dimmu og fyrirhugadri 1b(dabyggd & s.k. F-reit og hverfinu MAKf vains og vegartil sudurs og austurs.

Forsendur og markmid:

Fré um 1983 eda fra bvi ab fyrst var unnid adalskipulag yfir Vatnsenda hefur veri8 gert ra6 fyrir ibudahverfi 4 deiliskipulagesveedinu. |
Atialskipulagi er mitad vid a8 & sveadinu risi blindud bidarbygas auk grunnskdla og tveggia leikekdla. Leitast hefur verid vié ad byggs &
deiliskipulagssvesdinu fii a0 stérum hiuta yfirbragd sérbylishisabyggdar, ny byggd falli vet a8 umhverfi sveedisins og ndverandi byggd.
G5tuhdnnun teki mid af Sryggi iblia og a8 hljédmengun verd sem minnst, Gert er rdd fyrir um 500 iblidum & delliskipulagssveedinu eda
péttieika sem jafngildir um 12 budum a8 meSzitali 4 hvern ha. béttleiki deiliskipulagssvaedisins dsamt Hvdrfunum (sveit { bes) og 4 s.k.

F- reit er destiadur 8.5 IbGdir 4 ha. (britts)

Lysing 4 landi og htisakdnnun: : : ' :
Landi 4 skipulagssveedinu hallar il austurs a8 medaitali um 7 %. Landhallinn hefur Ahrif & stadsetningu hiisa og legu gatna. Fré fyrirhugudu
byggingarsveadi er mikid og fagurt Gtsyni yfir Ellidavatn og Heimdérk og allt ad Hengilssvesdinu, Vifilsfelli og Blafidlium. Melar, méar og
grasiendi einkenna grédurfar sveelising. A nokkrum st3dum er fngulegur tridgréBur sem | skipulagi sveadisins er leitast vié ad haida og ny
byggd felld ad. Byggdin & deiliskipulagssvesdinu verdur fré taeplega 95 metra h.y.s upp i um 123 metra h.y.s par sem hiin mun standa
hasst. A sveedint eru riljand austissgar vindéttir. Hénnun mannvirkja og hisa & sveedinu barf ad taka mid af pvi, auk pess sem reikna mé
med ad snjéaldg séu meir | Vatnsenda en annars stabar [ byggd I Képavogi vegna landslags og heedar yir sjavamali, | Vatnsendahvarfi
austanverdu finnast sbr. berggrunnskort Utgefid 1993, jardsprungur (ein kemur fram 4 deiliskipulagsuppdreettinum). Sprungurnar eru gamlar
og dvirkar og engin synileg hreyfing hefur &t sér sta® um paer 4 “nitima”. Hugsanlega leynast fieiri eldri sprungur undir hulu lausra jardefna
& sveedinu. Ekki er heagt 20 (tiloka a8 einhver hreyfing geti orSid um bessar sprungur ef veruleg umbrot verda. H8nnudir eru minntir 4 a8
fyigja dkveedum byggingameglugerdar hvad petta varar. SamhliSa hénnun gatna mun Képavogsber gera (ttekt 4 sprungum,

Skipuagid fellur ad 10 ibtdarhisum sem fyrir ery & svesdinu og hefur si adidgun verid métandi pattur | deiliskiputagi svaedisins og unnin |
samrédi vid Ibia hisanna. Pau eru audkenrd med raudum (it 4 deiliskipulagsuppdreettinum: Ennishvarf 27 (Vbl. 507), Ennishvarf 17 (Vbl
245), Ennishvarf 13 (Vbl, 102a), Breibahvarf 4 (Vbl. 57), Breidahvarf 10 (Vbl. 115), Fossahvarf 4 (Vbl. 130a), Fakahvart 4 (Vbl. 202),
Akurhvarf 16 (Vbi. 181), Asparhvarf 10 (Vbl. 265) og Asparhvarf 12 (Vbl. 132). A deiliskipulagssvao8inu mun sumarbistadurinn ab
Breidahvarfi 2 (vbl. 65) stands &fram. Adrar byggingar koma til med ad veréa ffarisegdar vid framkveemd skipulagsins enda fiestar gamiar
og | sldku dstandi. Eru peer aulkenndar 4 deiliskipulagsuppdreatti med gulum i,

Ahrif byggBar 4 umhverfla:

Unnin var sérsttk greinargerd um ahnif byggdar & umhverfili: Vatnsendahver’ Greinangerd um &hrif byggdar 4 umhverfi og lifrfki Eflidavains
og Ellidada og hreinsun ofanvains I setljibmum, dags. | febriar 2002. Auk pess sem Képavogsbeer asamt Reykjavikurborg hafa, samkvaemt
sérstdky samkomulagi iré 1. desember 2000, radist [ vidamildar rannsSknir 4 sveedinu, sem munu verSa grundviliur ad umhverfisvoktun
Eilidavatns og svesdisins nsest vatninu. Midad er vid ad umhverfisaeetiunin liggt fyrir ad mestu leiti fyrir haustié 2002. Jafnframt er vised i:
Sampyikt um umgengni og prifnad utanhiss I Bessastadahreppl, Gardabse, Hefnariirdi og Képavogi, Stjémartiindi - B nr. 251/2000. ba er
hiuti deilskipulagssvesdisins innan vatnsvermdar, farsveedi B, A bvi sveeli gilda dkvednar reglur um notkun efna t.d. vid gatragerd og
revktun svo og hisdyrahald.

Tillaga ad deiliskipulagi:

Skipulagssvessit er 41 ha. ad flatarmdli. Gert er rdé fyrir 480 nyjum Tbidum & sveadinu fyrir fislbyli og sérbyli. Asotiadur buafidi &
skipulagssvesdinu midad vibd 3 fhia [ 1bid verdur teeplega 1.500 fblar. Fidlbylishtsin vera tvaggja og priggja heeda auk kjallara en
sérbylishusin ein til tvser hesdir. Péttleiki deiliskipulagssvaséisins samsvarar um 12 [bisum a® medaitali & hvem ha. Samanlagt fiatarmél
pess sveedis sem fer undir 168ir er um 30 ha. Nytingarniutfsll fyrir einstaka landnotkunarreiti er sem hér segir til vidmisunar: Fyrir foibylishis
0,51l 0,7, fyrir kedjuhus 0,4 til 0,6, fyrir radhus ad medaltali 0,5, fyrir parhis ad medaitali 0,4 og fyrir einbylishits ad medaltali 0,3
Deliiskipuiagio er fellt 28 10 elnbylishisum sem ni eru & sveedinu og einum sumerbdstad (sid hér ad ofan). Adrar byggingar eru fiarkegdar.
| defliskipulaginu er gert r48 fyrir 68 nyjum einbylishtisum, 20 IbGdum 1 tvibyii, 30 fbtsum | radhiisum, 65 fbidum | kiasahtsum, 297 ibtidum
[1fj5lbyli og einu sambyli fyrir fatlada a8 Brelbahvarfi 1. Hesthis dsamt gersi ma byggja 4 tilteknum 168um sins og fram kemur {
sérakvaatum skipulagsskilméla er fylgja deiliskipulaginu, L68imar eru: Ennishvarf 2, 4, 6, 8, 15, Breidahvarf 3, 4, 5, 7, 9, 10, 11, 13, 15, 17,
Asparhverf 18, 20, 22 og Akurhvarf 16. Vid Fossahvarf 4 og Asparhvarf 12 er gert rad fyrir ad nlverandi hesthiis verdi fzerd og

endurbyggd. Gert er &8 fyrir heildstsadum grunnskéla og tveimur leikskélum & deiiiskipulagssvaadinu auk sambylis fyrir fatizda. Sveadid er
hiuti stearmi skipulagsheildar [ Vatnsenda og verdur ymis bjénusta sameiginleg mes henni. Skipulageskilmdlar, beedi almennir og sérékveedi,
fyrir einstaka l6dir fylgja deifliskipulaginu.

Adkoma aé byggdinni verdur um Vainsendaveg (Zja akbrauta tengivegur) sem tengist | nordtl vid Amamesveg (stofnbraut) og
Vatnsendahvarf (fengibraut) sem tengist BreiSholisbraut (stofnbraut) | nordur, Medfram Vatnsendavegi verda jarévegsmanir, Vegurinn
verdur girtur & kafla. Vatnsendahvarf midlar i byrjun allii umferd a8 og fré svaedinu en kemur til med, er gatnakerfid verdur ad fullu: métad,
ad taka adeins vid umferd sem kemur Ur vestri eftir Breidholisbraut og hleypa einungis umferd innég Breisholtsbraut til austurs. [ seinni
&fanga tengist fbidarsveedid um Vatnsendaveg med misleegum gatnamétum vié Amamesveg og Breidhoksbraut. | sudur og vestur tengist
deiliskipulagssvesdid Gardaba og Salahverfi. Innra gatnakerfi sveedisins er flokkad [ safng6tur og hisagdtur. Niverandi aksturstenging
Vainsendavegar og Breidholtsbrautar viéi Skyggni verfur 1898 nidur. 30 km sveedi verda sérstakiega audkennd. Gert er rad fyrir ad
almenningavagnar aki um Vatnsendavag.

Hiuti hisagatna (a8komuggiur) 4 deiliskipulagssvzedinu eru innan einstakra 163a eins og vi® fyrirhugud §sibylishts vié Alfkonuhvarf og
Akurhvarf og vid einbylishlisin Ennishvarf 2 og 4, Breiahvarf 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15 0y 17. bar sem pannig héttar skulu l68arhafar hafa
samrad um gatnager$ 4 168amdrikum. Kostnadur vid hiisagstur innan [68armarka greidist af I68arhafa/-héfum. Par sem hisagétur liggja &
168amarkum skiptist gatnakostnadur milli [58arhafa | hiutfalli vid steerd 166a. Vid hisagstur verdi kantsteinn milli g&tu og gangstétiar og
gétulysing. Yfirbordsvaln pess hiuta hisagatna sem eru innan 168a skai leida | lagnakerfi besjarins, Lagnaieidir vera nanar (tlistadar &
mealibiéum og hesSarblodum.

Gdnguieidir og reifleidir:

Gbnguleidir liggja um dedliskipulagssvessiah og eru peer hiuti af steerma helldarskipulagi stiga | Vatnsenda. Vi paer er gert rad fyrir
asfingastdivumeiktaskium 4 viildum stédum. Reidleibir liggja vié jadar svesdiisins og tengjast peer einnig 66rum reibieidum | Vatnsenda,
Par sem stofi- og tengistigar vera gtur er gert ré® fyrir upphaskkunum og/eSa prengingum.

Dgi!is_ldptlagssvat;id liggur ad stéru opnu svaedi til vesturs | Vatnsendahvarfi, inni | hverfinu verda grasn svesti sem nytast fyrir gongu- og
reidleidir, leiksveedi og tridraskt. Opin sveeditil leikja og ttiveru innan deiliskipulagsins b.e. grenndarvellir, trjaraktarsvaedi, asamt leikskéla
og grunnskéia, tengjast med stigum. Osnortin opin sveedi verda vardveitt eins og kostur er. ’

% v8idum stdSum { hverfinu er i delliskipilaginu gert rdd fyrir grédursetningu tridgrédurs til skjéimyndunar, til rymismyndunar eda til a8
mynda snjdgildrur par sem reynt verur ad draga (i skaflamyndun. Leibeinandi stadsetning trjdbelta kemur fram a
dailiskipulagsuppdrestti,
ageymsiur og bilastaadi; :

Gert er r46 fyrir tveimur bilasteedum innan I68ar fyrir hveria 1bG 1 fjoIbyli og 1 kiasahisum. Hia fiolbylishisum vid Afkonuhvarf,
Andarhvarf og Asparhvarf skal um helmingur stseSanna vera { staksteedi bilageymsiu eba bilakjallara. Gera skal ra6 fyrir a5 thifta
hvert staedi vis fiolbglishds versl blastaadt fyrir fatia%a, A einbylishisalddum skal mida vis 3 bllastmai Innan 168ar en 2§ tvibjli,
parhiisum og radhisum

[ I :

i skipulagsskilmélum eru sérikveadi vegna umferSarhdvada. Hinnudir eru minntlr & ad fylgja dkvealum [ byggingameglugerd varlandi
hjé&vist innanhiiss. .

Erdvelta: Gert er rd8 fyrir pvi ad &l byggd 4 delliskipulagssves8inu verdi tengd holrassa- og lagnakerfi basfarins. Ofanvatn verdur leitt |
settjsrm sem fyrithugus er nordan Ellidavatnssiffiu. Sjé deliskipulagsuppdrétt | mkv. 1:2000 dsamt greinargerd, hdnnunarforsendum

og skyringarmyndum dags. 20. febriar 2002,

Skipulagsskilmdlar og nénari Gtfiersla delliskipulagsins: :
Skiputagsskifmdlar, beasi almennir og sérikvesd dsamt skilmélateikninum fyrir einstakrar I60ir og hverja hisagerd 4 skipulagssvesdinu
fylgia delliskiputaginu. [ almennum dkveedum skipulagsskiiméla er m.a. fiallad um: mali- og haeSarblss; frivik frd skipulagsskilmakim;
hisfélsg; frdgang lotar; hjéovist | byggingum; bilageymsiur; bilastsedi og sorp. [ sérdkvaedum er auk pess m.a. fiallad um hitsagerd;
hdnnun hisa og l68a; byggingarreiti; grunnfidt hisa; fjdlda bida; heed hiisa og bakform.

Lébastmrdir & delliskipulagsuppdreetti eru leisheinandi og dkvardast nénar vid gerd meeliblada. Ef fram kemur munur & .
defiiskipulagsuppdrestti og meelibiddum pé gilda maeliblbdin. Haedakétar hisa og |68a koma fram & heedarbladi. Mseli- og haedarb!

vera unnin og gefin Gt | kidHar delliskipulagsins.

Eftirfarandi leldrétiingar voru sarnpykitar | skipulagsnefnd 16. Jiif 2002 og feerdar inné deiliskipulags og skyringaruppdrétt:
Heisantmerum aé Breidshvarfi og Ennishvarfi breyit. innkeyrsia vid Brel®ahvartf 2 faerd um ca 10 metra fif sudurs. Sumarblstadur vid
Breldahvarf 2 feer étakmarkadan stdourétt. Fiverfisversiun vid Elfféahvammsveg fariaegl og mork delliskipulagssveedis feerd Gl ’
Jafnframt hafa verid gerfar a¥ 65k Skipulagsstofaunar sbr. bréf dags. 13. égist 2002 eftirfarandi broytingar: :
Kaflinn um frévik, uppdreetli og kostnad | skilmélum feerdur 8 skyringaruppdréft. Heildarflatarmé! surnarhiss & svaedi 14, roit 2 lagfaent.
Vitnad | byggingarreglugers gr. 84 | sérékveedum vardandi sorpgeymsiur. Visad tif reglugerdar nr. 933/1999 varfandi hdvada,
THgreint ad stadsetning hestagerda er adeins leidbeinandl. Sérakvaedi fyrir Fossahvarf 4, Fékahvarf 4 og BreiGahvarf 10 Gtskyrd betur.
Jainframt hafa venid gerdar ad 6sk Skipulagsstofnunar sbr. bréf dags. 5. september 2002 effifarand] braytingar:

Nytingarhiutfalli fyrir fandnotkunarsvaedi baeft vid [ greinargerd, umfjdilun um hesthis baoff vid fyrir svaedi 5 og 16 4 relt 2 og fisldl
1btida f sambyili tilgreindur. '

Ferill mélsins: :

A fundi besjarstiémar pann 9, april 2002 var ¥g3 fram tillaga Basjarskipulags a8 medfylglandi delliskipulagt ibi8arbypgSar 4 sk.
norSurssvazdl | Vatnsendaland. Delliskipulagssveadid afmarkast af fyrirhugudu athafnasvas®l og Vatnsendahvarf il vesturs og
nordurs, niverandi byggd vid Dimmu og fyrirhugadri bibarbyggd é sk. F-reit og hverfinu Milli vains og vegar til sudurs og austurs,
Thlagan er seft fram & uppdrittum §mkv. 1:2000, &samt greinargerd, skyringarmyndum og skipulagssidimélurm, dags. 19. mars 2002,
THlagan var auglyst | samrsemi vid 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 fré 24. apri] til 28. mai 2002. Frestur til a8 skila inn
athugasemdum og dberdingum rann Ot 11, juni 2002.Tillagan var auglyst 1 39. 5lubladi Lagbirtingabladsins 24. april 2002,
Athugasemdlr og &bendingar bérust, A fundl skipulagsnefndar 18, JGH 2002 var tillagan 16g4 fram ad nyju dsamt framkomnum
athugasemdum og dbendingum dsamt umsdgn skipulagsstiéra sem er dags. 16. J4li 2002. Skipulagsnefnd sampykkti framlagba tilsgu
dsamt framangreindri umsign. Tillagan, 4sami umsbgn skipulagsstiéra, var i5g5 fram og sambykkt | beejarrdsi 26. jiif 2002,

Auk Sméra Smdrasonar arkitekis komu eftirfarandi starfemenn Basjarskipulags Képavaegs og
teeknideildar a8 pessu defliskipulagi: Andri H. Sigurjénsson Iand!agsaﬂcitekt;ag:laug Katrin
Adaisteinsdéttir landlagsarkitekt , Birgir H. Sigursson skipulagsstiori, Malfridur Kristiansen arkitekt,
Steingrimur Hauksson deildarstjéri hdnnunardelldar og bérarinn Hjaltasen basjarverkfraadingur.
Makfridur Kristiansen og Aslaug Katrin Adaksteinsdéttir auk skipulagsstiéra voru starfsmenn
Baejarskipulags & peim tima er tiltaga ad byggSarmynd og frumdrlg ad ekipulagt svaedisins voru unnin.

VATNSENDI, NORDURSV/EDI - SKIPULAGSSKILMALAR

¢bo | uni=y H 3788 9 O/\Vd O){

20206 phaug Z00T siew uosesplug uews £ sBoaedoy Beindiysiekeg @

DIPWIRIS €0 BoINdiS|IBp IDW™"ASIDPNG) [19p/IPUSSIDA

-




S = ' :

(91) Jolows 19 10— asiognqy ‘13p/1puasiop

C00T s1etdl 'g), "unseRws peng / sBoaedey Bejndnisiefeg @

Grunnmynd af reit 2 HVARFAHVERFI | KOPAVOGI - SKIPULAGSSKILMALAR

REITUR 2




Reitur 2
ALMENN AKVZDI FYRIR FIOLEIGNARHUS,
1. SKIPULAGSSKILMALAR, MAELIBLODP 0G HAEDARBLOD,

a)i leipulagsski]mélum koma fram akvadi vardandi stzerd og gerd bygginga, pakform, fragang 168a og bygginga og fleira
sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og 168arhéfum til
gloggvunar 4 adsteedum.

b) Ma1iblod syna steerd 16ar, 16darmork, byggingarreit ibtidarhiss og bilageymslu, ennfrenmr byggingarlinur, fjslda
bilastzda 4 160 og kvadir ef einhverjar eru o.1l.

c). Haeéal_rblﬁ‘ﬁ syma hadartSlu (kéta) fyrir gblthed pess hluté hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhzdir og
gotuhwedir vid 168armérk (G) og 168arhaedir 4 mérkum baklédar (L), Hedarblsd syna jafuframt legu og had (botnkéta)
frarennslislagna. ,

d) Ef fram kemur mismunur & deilislcipulagsuppdraetti og skilmélateikningu annars vegar og meli- og hxdarblsdum hins
vegar gilda hin sidartéldu.

2. ADALUPPDRETTIR,

Aéalupgdraenir eru lagdir fyrir byggingamefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum, pd svo ad malid
h;ﬁ1 eldﬂ;nnlzlurﬁ umfjéliun skipulagsnefndar. 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakvemlega sagt fyrir ym gerd
adalteikninga.

3. FRAGANGUR LOPA.

a) Honnun fjlbylishisaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hiin skal hijota sampykki byggingamefndar ad
fenginni umsdgn landlagsarkitekts Basjarskipulags Képavogs. A teikningum skal koma fram:

Yfirbordsfragangur 16dar, hadarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksvadis. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan
adgang barna a0 leiksvzedum og 8ryggi leiksveda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera { samremi vid vidurkennda
stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjikrabila, sorpbila og sl6kkvibila eins og vid 4 og kemur fram i 3ja kafla
byggingarreglugerdar,

b) I bridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig dkva:di um girdingar, stodveggi og grédur. Par kenmr m.a. fram ad "leita
skal sambykkis byggingarnefndar 4 gerd og frégangi girdingar ef hin er haerri en 1,8 metrar eda nzr 168armorkum en sem
svarar had hennar, meelt fra jarbvegsheed vid girdinguna eda fra hed 4 168armdrkum ef hiin er meiri".. Par kemur einnig fram
ad "sé trjam plantad vid 168armork samliggjandi 168a skal had peirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema 16darhafar beggja
168a séu sammala um annad.."

Einnig a3 ekki mé planta hévoxnum trjitegundum ner 16darmorkum adliggjandi 1632 en 3,0 metra.

¢) Lédarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Allur fragangur 168ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt
er i meirihluta ibida. Képavogsbar askilur sér rétt til ab ganga fra 168 ad peim tima lidnum 4 kostnad 168arhafa.
Byggingaradila ber 23 skila 163inni fragenginni skv. fyrirliggjandi hénnun til ventanlegra kaupenda.Oll stéllun 4 163 skal

gerd innan 16dar i beinni linu milli uppgefinna hedartalna nema annad sé tekid fram eda um anna® semst vid adliggjandi
16barhafa. Komi upp agreiningur um frégang 4 sameiginlegum 168armérkum skal hlita tirskurdi byggingamefndar um lausn
malsins. Flai vid 168armérk skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita
bau eftir pvi sem haegt er,

d) I 168arleigusamningi eru €innig ymsar kvadir sem 168arhafa ber a8 fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka e3a rydja jardvegi it fyrir 16darmérk. Lédarveggir og skabrautir i bilakjallara skulu vera i sarmrzmi
vid skilmila pessa (sérakvaedi) og skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Stodveggir eru hluti af hénnun hiisa og skal efni
og yfirbragd vera i samraemi vid pau. Fjarlegd milli I6darveggjar og gétukants skal vera a.mk. 2,5 metrar.

4. HLIODVIST I BYGGINGUM.

I sérakveedum kemur fram ef potf er 4 sértzkum adgerSum 4 168 eda { byggingu vegna umferdarhivada. Honnudir eru minntir
4 a0 fylgja dkvaedum 1 byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhniss.

5. UMFERD.

30 km svaedi verda sérstaklega audkennd. Pbar sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum
Jopphakkunum,

6. OPIN SVZEDI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.
Opin sveedi til leikja og titiveru innan deiliskipulagsins p.e. grenndarvellir, almenningsgardur, 4samt leikskéla og grunnskéla,

bindast med stigum, Uppbygging og vidhald peirra verdur 4 vegum Képavogsbazjar. OmeShondlud opin nittirusvaedi verda
vardveitt eins dsnortin og kostur ex, Ekki er heilmilt ad fara yfir slik svedi med vinnuvélar eda Snnur fararteki.

7. TRIABELTL
A nokkrum sto8um { hverfinu verdur plantad trjagrédri 4 bajarlandi til skjélmyndunar, afmdrkunar bajarrymis og til pess ad

draga Vr skaflamyndun Grédursetning og vidhald trjagrédurs utan 168a 4 bajarlandi verdur 4 vegum Képavogsbasjar.
Leidbeinandi stadsetning trjabelta kemur fram 4 deiliskipulagsuppdraetti.

8. BILAGEYMSLUR OG BILASTZEDI.

Gert er rad fyrir tveimur bilasteedum innan 16dar fyrir hverja bud (steedi i bildgeymslu eda kjallara telst annad tveggija i
fjolbyli). Gera skal rad fyrir ad t6lfta hvert steedi verdi bilasteedi fyrir fatlada.

9. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jardhedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.

10. SORP.

Vid hémmun sorpgeymslan i fjolbylishtisum skal sérstaklega hugad ad moguleika 4 flokln sorps til framtidar og skal bent 4
grein 85,2 { byggingarreglugerd i pvi sambandi. Flokkun sorps verdi méguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. 1 sorpgeymslum
i sérbyli (einbyli og radhdsum) skal vera pliss fyrir tvaer tunnur fyrir hverja ibid til flokkunar 4 sorpi. Stadsemning og
fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad beer séu adgengilegar, en ser minnst dberandi. Stakstzdar sorpgeymslur skulu
koma fram 4 byggingarnefhdarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu hiss.

11. ONNUR ALMENN AKVZPI.

Lédarhafa er skylt ad fylgja dkvaedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem
vid 4 dkvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum dkvedum er varda uthlutun, timamirk og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjébraedsiu utanhiss og leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsafrennsli.




Reitur 2
ALMENN AKVZADI FYRIR EINBYLISHUS, RADHUS OG PARHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast i almenn akvaedi fyrir fjoIbylishds og sérbylishis og sérakvadi fyrir einstakar htisgerdir. Athuga
ber a0 her er greint 4 milli sérbylishisa og fjslbylishisa en i 16gum um fjoleignarhis nr. 26/1994 teljast m.a. radhus til
fjdleignarhisa, .

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MALIBLOP 0G HEDARBLOD.

a) { skipulagsskilmalum koma fram akvedi vardandi staerd og gerd bygginga, pakform, frigang 168a og bygginga og fleira
sem hénnudum ber adfara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar hénnudum og 146darhéfum til
glégevunar 4 adstedum.

b) Meliblod syna steerd 16ar, 165armork, byggingarreit ibudarhniss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjolda
bilastz:da d 100 og kvadir ef einhverjar eru o.11.

¢) Heedarbld syna haedartdlu (kéta) fyrir golthaes pess hluta hﬁss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhadir og
gétuhadir vid i6darmérk (G) og 168arhadir 4 mérkum baklédar (L). Hedarblod syna jafaframt fegu og hxd (botnkdta)
frarennslislagna.

d) Ef fram kenmur mismunur 4 deiliskipulagsuppdratti og skilmélateikningu annars vegar og meli- og hzdarbliéum hins
vegar gilda hin sidart6ldu. <

2. ADALUPPDRAETTIR.

Adaluppdrattir eru lagdir fyrir byggingamefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum, p6 svo ad malid
hafi ekki purft umnfjéllun skipulagsnefndar. I byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nikvaemlega sagt fyrir um gerd

adalteikninga.
3. FRAGANGUR LODA.

a) Honnun fjélbylishisaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hiin skal hljéta sambykki byggingarnefndar ad
fenginni umsdgn landlagsarkitekts Bajarskipulags Képavogs. A teikningum skal koma frarn:;

Yfirbordsfragangur 168ar, haedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksvzdis. Sérstaklega ber ad hafa § huga greidan
adgang bama ad leiksvedum og dryggi leiksveeda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera f samraemi vid vidurkennda
stadla. Einnig skal gera grein fyrir aSkomu sjikrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid 4 og kemur fram i 3ja kafla
byggingarreglugerdar. 163 skal fullgerd pegar lokaittekt fer fram.

b) 1 pridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig dkvadi um girdingar, stodveggi og grédur. bar kemur m.a. fram ad "leita
skal sambykkis byggingamefndar 4 gerd og frigangi girdingar ef hiin er heerri en 1,8 metrar eda ner 16darmbrium en sem
svarar h®d hennar, meelt frd jardvegsheed vid girdinguna eda frd hed 4 16darmorkum ef hiin er meiri".. bar kemur einnig fram
ad "sé trjam plantad vid l68armork samliggjandi 168a skal had peirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema 168arhafar beggja
l6da séu sammdla um annad.."

Einnig a8 ekki m4 planta hdvéxnum trjategundum ner 168armorkum adliggjandi 168a en 3,0 metra

¢) Lodarhafi sér sjélfur um framkvaemdir 4 166 sinni. Allur fragangur 163ar skal ad jafnadi lokid innan eins 4rs fra pvi ad flutt
er i meirihluta ibida. Képavogsber askilur sér rétt til ad ganga fré 168 ad peim tima lidnum 4 kostnad 16darhafa.
Byggingaradila ber a8 skila 168inni fragenginni skv. fyrirliggjandi hénnun til vaentanlegra kaupenda.Oll stollun & 168 skal
gerd innan 168ar { beinni linu milli uppgefinna heedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi
166arhafa. Komi upp agreiningur um frigang 4 sameiginlegum 168armérkum skal hlita vrskurdi byggingamefndar um lausn
mélsins. Flai vid 168armdrk skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita
pau eftir pvi sem heegt er.

d) 1 163arleignsamningi eru einnig ymsar kvadir sem l6darhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir 16darmérk. Lodarveggir og skdbrautir i bilakjallara skulu vera i samrami
vid skilméla pessa (sérakvadi) og skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Stobveggir eru hluti af hénnun isa og skal efni
og yfirbragd vera i samraemi vid pau. Fjarlegd milli 16darveggjer og gotukants skal vera a.m.k. 2,5 metrar.

4, HLIODVIST [ BYGGINGUM.

I sérakvadum kemur fram ef porf er 4 sértzekum adgerdum & 166 eda i byggingu vegna umferdarhavada. Honnudir eru minntir
4 ad fylgja akvaedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhiss.

5. UMFERD.

30 km sveedi verda sérstaklega audkennd. bar sem stofn- og tengistigar pvera gétur er gert r4d fyrir merktum gangbrautum
fupphakkunum.

6. OPIN SV.ADI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.
Opin svadi til leikja og ttiveru innan deiliskipulagsins b.e. grenndarvellir, almenningsgardur, 4samt leikskéla og grunnskéla,

bindast med stigum. Uppbygging og vidhald peirra verdur 4 vegum Képavogsbzjar. OmeShéndiud opin nattirusvadi verda
vardveitt eins ésnortin og kostur er. Ekki er heilmilt a8 fara yfir slik svadi med vinnuvélar eda dnnur farartaeki.

7. TRIABELTI.
A nokkrum sto8um { hverfinu verdur plantad trjagrédr 4 bajarlandi til skjolmyndunar, afmbrkunar bajarrymis og til pess ad

draga tr skaflamyndun Grédursetning og vibhald trjagrédurs utan 16da & bejarlandi verdur & vegum Koépavogsbejar.
Leidbeinandi stadsetning trjabelta kemur fram 4 deiliskipulagsuppdretti.

8. BILAGEYMSLUR OG BILASTZDL

Gert er 140 fyrir tveirnur bilastzedum innan 16dar fyrir hverja ibid { radhisum, parhisum og klasalisum (steedi  nidurgrafinni
bilageymslu telst annad tveggja), en premur bilastzzdum innan 16dar fyrir hverja ibud i einbyli.

9. SORP,

{ sorpgeymslum skal vera plass fyrir tvaer tunnur fyrir hverja b6 til flokkunar 4 sorpi. Stadsetning og fragangur
sorpgeymslna skal vera pannig ad pzr séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Stakstedar sorpgeymslur skulu koma fram
a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss:

10. ONNUR ALMENN AKVADI.
Loédarhafa er skylt ad fylgja dkvaedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reghum um adgengi fatladra, svo sem

vi6 & dkvadum veitustofnana svo og &llum almennum dkveedum er varda uthlutun, timamdrk og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjébreedslu utanhiiss og leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsafrennsli.
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Reitur 2 svadi 1

FIOLBYLISHUS A TVEIMUR HEDUM, 8 IBUBIR.
Fannahvarf 2 (gildir einnig fyrir Fannahvarf 4)

. SERAKVEDIL

1.HUSAGERD. } o :
Tveggja hxda fj6lbylishis, stallad med alit a0 8 ibtbum. Gert er rad fyrir kjHurum undir hluta héss. Sja nanar
skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.
Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
. vid ad mynda skjélg6d ntidvalarsvaedi sem sniia i sudur - vestur.

3. BYGGINGARREITUR. L
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mzliblodur og skilmélateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvemns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med skitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarlinu (itbyggingar, b.4.m. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera amk. 1.6 metra breidar. :

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni lnu sem afmarkar meginform hissins: Reiturinn ‘er leiébeinandi
byggingarflftur og synir dxtlad umfang byggingar it fia byggingarlinu. Ekki er um himarkstamma a8 rada heldur
leibbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarieegd byggingar { 168armdrk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina; skal b6 vera i
samreemi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr, 441/1998. bannig er lamarksfjarlaegd milli hiisa 4vallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJIOLDI iBUDA.

Fjolbylishis & premur haedum:

' . Innri byggingarreitur niss: 350,0 fermetrar.
Héamarksgrunnflétur tbygginga: 50,0 fermetrar.
Hamarksgrunnflétur hss: 400,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal kss: 200,0 fermetrar 4n kjallara.

Heimilt er ad byggja s sem eru minni ad grunnfleti og flatarmdli,

AS hamarki er gert rad fyrir 8 ibidum 4 hverri 168. Gert er r4® fyrir sérinngéngum fyrir allar {bidir, Heimilt er ad hafa
kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibadarherbergi { kjallara.

5. HED HUSA.
Hiishad er gefinn upp sem a) bindandi hzdafjsldi og b) hdmarkshed byggingar yfir nedri adkomukéta, Pegar talad er um
hadarfjdlda er att vid fulla hed, b.e. Gtveggir séu i fullri loftheed (ekki rishd eda portbyggd rish=d). Efsti hluti paks ma nd

upp f uppgefna himarkshad, en getur verid laegri. Haedarkétar fyrir adkomuhzdir hisa eru syndir 4 haedarbladi (golikétar -k).

Hamarkshad nisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vi8 had vfir tilgreindum hadarkéta nedri adkomuhazdar.
Mesta heed huss talid fra nedri adkonmhaed er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega né upp fyrir pak, t.d. lyfiuhis,
pakgluggar, skorsteinar og loftrasibinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshed paks.

6. PAKFORM,
Menisstefna skal vera samsida gbtu, en pok geta verid hvort sem er hefdbundin menispdk eda valmapok.

Ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA. :

A mzliblédum og skilmalateikningu er syndur sa 14gmarksfjldi bilastzda sem leysa skal innan hverrar 168ar og deerni um
stadsetningu bilastzda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad gera tillogu ad annarri stadsetningu. Gera skal rad fyrir
tveimur bilastzdum fyrir hverja ibid steerri en 80 fermetrar, en eitt bilastedi ef ibud er minni en 80 fermetrar. Bilastzdi skulu
vera med bundnu slitlagi. Gera skal r48 fyrir ad t6lfia hvert steedi verdi bilasteedi fyrir fatlada

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert Inis skv, gr. 84 i byggingamreglugerd. Vid honnun sorpgeymslna i fislbylishisum
skal sérstaklega hugad ad moguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4 grein 85,2 i byggingarreglugerd i pvi
sambandi, Flokkun sorps verdi mbguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. I sorpgeymslum i sérbyli (einbyli og radhvisum) skal
vera pldss fyrir tveer tunnur fyrir hverja 1bdd til flokkunar 4 sorpi. Stadsetning og frigangur sorpgeymsina skal vera pannig ad
peer séu adgengilegar, en sem minnst Aberandi. Stakstedar sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og
skal fragangi beirra loki® samhlida byggingu hiiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leiba til ad draga vir og koma i veg fyrir hivada.

HI1j60stig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri deetlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiiss { nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hlj6ostig 4 efri hadum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera rédstafanir til ad tryggja hljédvist 1 ibidum skv.
cftirfarandi: ‘

a) Radstafanir verdi gerOar sem tryggja ad hlj6dstig innan dyra fari ekki vfir 30 dB.

b) Hlj6bgildrur verdi settar i opnanleg fig eda ad hljéddeyfdar loftrasir veri til lofireestingar 4 herbergjum sem valmaguleiki
vi0 opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga r havada 4 svilum husa.

Pegar hljédstig utantuiss er ad bilinu 55-62 dB er nazgjanlegt ad hafa mispykkt gler { gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hlj6dvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljodgildrur i opnanlegum fégum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd 1ir herbergjum er méguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum bar
sem ibar hafa ba valkosti vardandi loftun. R4dstafanir 4 svilum eru t.d. peer ad setja hljod isogsefni undir svalagdlf til ad
mimnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pétt".

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA. _
Fyrir ibidir 4 jar6haedum skal afmarka skika til einkaafhota fyrir framan ibudir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 2 svaedi 2

FJOLBYLISHUS A TVEIMUR HEDUM, 14 iBUDIR.
Fannahvarf ] og 3

SERAKVEDL

1. HUSAGERSD.
Tveggja habda fj5lbylishis med allt a8 6 og 8 ibidum. Gert er 140 fyrir kjdllurum undir hluta iss, Sja nanar
skipulagsuppdratt og skilmélateikningar. .

2. HONNUN HUSA OG LODA.
Vid honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tvegg]a falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vilkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skjolgod vtidvalarsvaedi sem snda f sudur - vestur,

3 BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert inds eru gefiir upp tverms konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarlinn (itbyggingar, p.4.m. svalir).
Afthugi® ad svalir skulu vera amk. 1.6 metra breidar. :

- Joni byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hssins. Reiturinn er leibeinandi
b)fggu}garﬂt.itux og synir ztlad umfang byggingar Wt fra byggingarlinu: Ekki er um himarksramma ad reda heldur
Ie16bemajnc.h fynrmynd. Lagmarksfjarlaegd byggingar i 168armérk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal p6 vera i
samrami vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er limarksfjarlzegd milli hiisa dvallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Fjslbylishis 4 tveimur heedum, Fannahvarf 1:

Innri byggingarreitur hiiss: 360,0 fermetrar.
Himarksgrunnflotur utbygginga: 50,0 fermetrar.
Hamarksgrunnflotur hiss: 410,0 fermetrar.
Himarksflatarmal hniss: 820,0 fermetrar 4n kjallara.

Fjolbylishis 4 tveimur hedum, Fannahvarf 3:

Innri byggmgarreltu.r hiss: 480 0 fennetrar
Hamarksgrunnflstur itbygginga: 75,0 fermetrar,
Hamarksgrunnflstur hiss: 555,0 fermetrar,
Héamarksflatarma)l hniss: 1110,0 fermetrar 4n kjallara.

Heimilt er ad byggja hils sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmali.

Aﬁ.hé:marki er gert rad fyrir 6 ibudum a 160 nr.1 og 8 fbidir 4 168 nr. 3. Gert er rad fyrir sérinngdngum fyrir allar ibidir,
Heimilt er 28 hafz kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna, Ekki er heimilt ad hafa {bidarherbergi i kjallara.

5. HAEDP HUSA.

Hishad er gefinn upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hamarkshed byggingar yfir nedr adkomukdta. Pegar talad er um
hacdarfjolda er att vid fulla had, p.e. itveggir séu i fullri loftheed (ekki rishad eda portbyged rishaed). Efsti hluti paks mA n4
upp i uppgefna himarkshed, en getar verid legri. Haedarkotar fyrir abkomuhzdir nisa eru syndir 4 haedarbladi (gélfkétar -k).
Héamarkshzed hiisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum hedarkéta nedri abkomuhaedar,
Mesta had hiss talid frd nedri adkomuhad er 7,5 metrar, Byggingarhiutar sem ohjakvemilega na upp fyrir pak, t.d. lyfiubis,
bakgluggar, skorsteinar og loftresibiinadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshad paks.

6. PAKFORM.,
Manisstefna skal vera samsida gotu, en pok geta verid hvort sem er hefébundin meenispsk eda valmapdk.

Ekkd skal gera rad fyrir nytingu { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTZPA.

A maliblodum og skilmalateikningu er syndur si gmarksfjéldi bilastada sem leysa skal innan hverrar 168ar og daemi um
stadsetningu bilastzda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad gera tillégu ad annarri stadsetningu. Gera skal rdd fyrir
tveimur bilastaedum fyrir hverja ibi6. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi. Gera skal rad fyrir einu bilastzdi fyrir fatlada
a hvorri 166

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his skv. gr. 84 i byggingarreglugerd. Vi8 hdnnun sorpgeymslna i fislbylishisum
skal sérstaklega hugad a8 moguleika a flokkun sorps til framtidar og skal bent 4 grein 85,2 1 byggingarreglugerd i pvi ‘
sambandi. Flokkun sorps verdi mguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. I sorpgeymshum { sérbyli (einbyli og radhisum) skal
vera plass fyrir tvaer tunnur fyrir hverja ibiid til flokkunar 4 sorpi. Stadsetning og frigangur sorpgeymslna skal vera pannig a
peer séu adgengilegar, en sem minnst Aberandi. Staksteedar sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og
skal fragangi peirra lokid samhlida byggingn hiss.

til snjdbradslu utanhiss og leida pad sidan i 16gn fyrir regnvamsaﬁ'ennsh

9. HLIODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga 1ir og koma 1 veg fyrir hdvada.

Hlj60stig hefur verid dectlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri daetlun verdur hlj6dvist 4
166 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarregiugerdar nr. 48/1994, sem ern 55 dB utanhiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef -
hljédstig 4 efri heeSum fer yfir vidmidunarmérk burfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljédvist { budum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafanir verdi gerdar sem trygg]a ad hlj6dstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljédgildrur verdi settar f opnanleg fog eda ad hljéddeyfBar lofirasix veri til loftreestingar 4 herbergjum sem valmoguleiki
vi® opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga 1ir havada 4 svélum hisa.

Pegar hljodstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er negjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hljodvist verdi innan dyra. NauGsynlegt er ad hafa hlj6dgildrur i opnaniegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd vir herbergjum er méguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem ibiar hafa pa valkosti vardandi loftun, Radstafanir 4 svblum eru t.d. paer ad setja hljod isogsefni undir svalagolf il ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "bétt",

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
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Reitur 2 svaedi 3

FJIOLBYLISHUS A TVEIMUR HAEDUM, 4 iBUDIR.
Fossahvarf2 (gildir einnig fyrir Fossahvarf 6)

SERAKVEDL

1. HUSAGERD. - : - '

Tveggja haeda fjolbylisnis med allt ad 4 ibidum. Gert er rad fyrir kjollurum undir hluta hiss. Sj4 nanar skipulagsuppdrétt og
skilmalateikningar. Bent er 4 samning milli Képavogsbajar og 16darhafa um endurbyggingarrétt og 16darstzerd 4 163inni
Fossahvarfi 4, Sja serakvaedi fyrir svadi SA reit 2

2. HONNUN HUSA OG LOPA.
V10 honnun hisa og 163a skal mida vid ad hvore tveggja falli sem best a8 bvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skjolgod utidvalarsveedi sem smia i sudur - vestur,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblsdum og skilmilateikningum. Fyrir hvert his eru gefair upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er a8 byggja 28 ytri byggingarlinu (tbyggingar, b.4.m. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera amk. 1.6 metra breidar,

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afimarkar meginform hiissins, Reiturinn er leidbeinandi
b){ggix}garﬂn:itur og synir dztlad umfang byggingar Wt {4 byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma ad rada heldur
lelébem;'mc%l fynl?nynd. Lagmarksfjarlegd byggingar { 16darmork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samraemi vib grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarlegd milli hisa avallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI {BUDA,

. Fjolbylishus 4 tveirmur hedum:

220,0 fermetrar.

Innri byggingarreitur hiiss:

Hamarksgrunnfltur dtbygginga: 50,0 fermetyar.
Hamarksgrunnflétur Iniss: 270,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal hiss: 540,0 fermetrar 4n kjallara.

Heimilt er a8 byggja Inis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

A8 hamarki er gert rad fyrir 4 iblidum 4 hverri 168. Gert er 148 fyrir sérinngdngum fyrir allar fbudir. Heimilt er 28 hafa kjallara
fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt a3 hafa ibidarherbergi { kjallara.

5. HED HUSA. :
Husheed er gefinn upp sem a) bindandi heedafjoldi og b) himarkshad byggingar yfir nedri adkomukéta. begar talad er um
haeBarfidlda er att vid fulla haed, b.e. itveggir séu i fullri loftheed (ekki rishzd eda portbyggd rishad). Efsti hiuti paks ma na
upp { uppgefna hamarkshed, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir akomuhzedir hiisa eru syndir 4 hzedarbladi (golfkotar k).
Hamarkshad hisa er gefin upp 4 skilmilateikningu og er hin midud vid haed yfir tilgreindum hadarkéta nedri adkomuhzedar.
Mesta hed hiss talid frd nedri adkomuhad er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega né upp fyrir pak, t.d.
bakgluggar, skorsteinar og loftreesibtinadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshed paks,

6. PAKFORM,
Menisstefna skal vera samsida gotu, en bk geta verid hvort sem er hefdbundin mznispok eda valmapok.

Ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A mzliblstum og skilmdlateikningu er syndur sa lagmarksfjildi bilastzda sem leysa skal innan hverrar 168ar og deemi um
stadsetningu bilastz:da og adkomu, en htmmudum er heimilt ad gera tillogu ad annarri stalsetningu. Gera skal rad fyrir
tveimur bilastaedum fyrir hverja ibud. Bilast2di skulu vera med bundnu slitlagi. Gera skal rad fyrir einu bilastaedi fyrir
fatlada.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hus skv. gr. 84 i byggingarmreglugerd. Vi honnun sorpgeymsina i fjslbylishisum
skal sérstaklega hugad ad moguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4 grein 85,2 i byggingarreglugerd i pvi
sambandi. Flokkun sorps verdi miguleg 1 sameiginiegu sorphirdurymi. [ sorpgeymsium i sérbyli (einbyli og radhisum) skal
vera plass fyrir tveer tunnur fyrir hverja ibtd til flokkunar 4 sorpi. Stadsetning og frégangur sorpgeymsina skal vera pannig ad
par séu adgengilegar, en sem minnst Aberandi. Stakstzdar sorpgeymsiur skulu koma fram 4 byggingarefndarteikningum og
skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu hiss.

til snjébrzedsiu utanhiss og leida pad sidan i logn fyrir regnvatnsafrennsli.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr, 933 / 1999 um havada og leida til ad draga \r og koma i veg fyrir hiavada.

Hljéostig hefur verid aztiad 4 pessum reit m.v, gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dzetlun verdur hljddvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss 1 nyjum hverfum, Hinsvegar ef
hljodstig 4 efti haeGum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljodvist 1 ibidum sky.
eftirfarandi: _

a) Radstafanir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB. .

b) Hljodgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljéddeyifdar lofirasir veri til loftreestingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vid opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga \ir hivada 4 svélum hisa.

Pegar hljédstig utanhiss er ad bilinw 55-62 dB er negjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hlj6dvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur 1 opnanlegum fdgum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med bvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd dr herbergjum er moguleiki a 2d sleppa hljédgildrum par
sem ibiar hafa pd valkosti vardandi loftun. Radstafanir 4 svélum eru t.d. peer ad setja hljéd isogsefni undir svalagdlf til ad
minnka endurkast og af hafa svalix djtipar og handrid "pétt". _

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.,
Fyrir ib0dir 4 jardhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.




PR Imnri bygingarreitur _{ // N 3 Nr. 1/ , / mQ\ \ \ 3 / / /
Yiri bygg garreitur . - ] 0 ——
e — |
| —— .
e / erand = P
A TRe—wmy | ‘ = \
= S UE e | ©
L E/ ! J «
Yiri byggin'g‘z M A L w—— \6
itur D ‘L' - o
L — I Rl o 4
Nr. 6 A ste A < V)
. ) ~ o L
) i =
v . . L
F&g/ sahvarf 3 .
{ 1210 by, v,
Vi /f l ‘ V 120 : N
. ¢ . puan  wea ‘ A
W // W’WWQ P R Y '
Deemi
Innri byggingarreitur
Yiri byggingarreitur .
& m T 2w :
R ABK n| < - e
2 2 Nl omo ~ | s S £ £ ~ | x
g 38 1 s £ 8

Sneiding B-B i mkv. 1:500 - Daemi

I Adkoma

Ytri byggingarreitur

Aékqmo

Adkoma 2.h

Adkoma 1.h

K jatgri

m= =" __e{.n
I

0
e

"
M~

T =

'

N

Innri byggingarreitur

Ytri byggingarreitur

Inari byggingarreitur

r. —— ﬁL —— I1 ﬂ u: :::
Adk ot g ot
' Aékomo Aékomoz,h'l a ;E o
| 2!‘:0 Adkoma 1.h (_ED 5 é ‘
L
K_jG“Cli'i \ \ \ \ \

<

_-.‘*——.——
\LXKEILWL_

Sneiding A-A [ mkv. 1:500 - Dzemi
Allar staerdir eru i metrum

'VATNSENDI, NORPURSV/EDI - SKIPULAGSSKILMALAR
FJORBYLISHUS A 2 HADUM (8 iIBUPIR)

5 |

g R

g

@,

A

; v

-

S

m
8

]
5| wm
2 < 0O
& 8 &
2| o
oy -y
» W <L
3 0
g = §
5 N
&
g

= o
2
g

REITUR 2



2 VTS 2 P

[~

(ALY

200Z SIBW "G, "UDSRIRWS ugwg / sBoaedpy Bendiysiefeg @

Grunnmynd af reit 2

HVARFAHVERFI | KOPAVOGI - SKIPULAGSSKILMALAR

(91) Joppwis 1o 10T ASIDQRQL "iIBp/IPUBS]CA

dFIdSOOAVIOM

-~

¥ 1GFAS

REITUR 2




Reitur 2 svaedi 4

TVIBYLISHUS A TVEIMUR HADUM (SERHZDIR) MED BILSKURUM
Fossahvarf1, 3,502 7 ..

SERAKVADL

. 1. HUSAGERD.

Tveggja haeda tvibylishis med bilageymslum, Sja nanar s]qpulagsuppdratt og skllmalatellqnngar Bent er & samning milli
Képavogsbzjar og 16darhafa um endurbyggingarrétt og 160arsteerd 4 168inni Fossahvarfi 4

Sjé sérakvaedi fyrir svaedi SA & reit 2

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 168. Leitast skal
vi6 ad mynda skjoig6d utidvalarsvadi sem snia i sudur - vestur. Eskilegt er ad samrzmis sé gett milli einstakra hisa hvad
vardar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami honnudur skal vera a8 hiisum & pessum 168um og skal hann geeta samremis
i hénnun og gerd perra hvad vardar titlit og frigang p.4.m. bakhalla, pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval 4 emstokum
byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREI'I’UR
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mzliblsdum og slqlmalatelkmngum. Fynr hvert hiis eru gefiir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad bygg]a ad ytn byggmgarhnu (itbyggingar, b.4.m. svalir).
Athug16 ad svalir skulu vera am.k 1.6 metra breidar.

- Innri byggmgarreltur, tiknadur med heildreginni lmu sem afmarkar meginform issins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir 4ztlad umfang byggingar vt fra byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad rz8a heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlegd byggingar { 16darmérk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vara i
samrzmi vid grein 75,1 i byggingarregiugerd nr. 441/1998.Pannig er lamarksfjarlegd milli hisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem akvardar staésemingu niss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi 1ad fyrir minni innskotum. Einstaka-

byggingarhlutar s.s. bakskegg, skygeni, gluggafragangur, svalir, pallar og tréppur mega skaga it fym' bmdanch
byggingarlinu, skv. sérakvadum hisagerda og né ad ytri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUDA.

Sérbylishus 4 tveimur haedurm:

Hamarksgnmnfiotur endahiss: 205,0 fermetrar med bilageymslu
Hémarksgrunnfltur bilageymslna. 70,0 fermetrar.

Hémarksflatarmil endahniss: 340,0 fermetrar.

Hamarksflatarmal bilageymsina. 70,0 fermetrar.
Hamarksgrunnflotur millibass: 200,0 fermetrar med bilageymslum,

Hamarksgrunnflétur bilageymslna 70,0 fermetrar.

330,0 fermetrar med bilageymslum.
70,0 fermetrar

Hamarksflatarmal millilaiss:
Hamarksflatarmal bilageymslna.

Heimilt er ad byggja s sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmali.

A9 hamarki er gert rad fyrir tveimur ibtidum 4 hverri 168. Gert er r4d fyrir sérinngongum fyrir allar ibudir. Heimilt er ad hafa
kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibudarherbergi i kjallara,

5. HAD HUSA.

Huish#d er gefinn upp sem a) bindandi hadafjéldi og b) hamarkshad byggingar yfir nedri adkomukdta. Pegar talad er um
hzdarfjolda er att vid fulla had, b.e. tveggir séu { fullri lofthed (ekki risheed eda portbyges rishaed). Efsti hluti baks mé né
upp i uppgefna himarkshzd, en getur verid legri. Hadarkdtar fyrir abkomuhaedir isa eru syndir 4 haedarbladi (goHkotar -k).
Héamarkshead nisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta nedri adkomuhzedar.
Mesta hae huss talid fré nedri adkomuhzd er 7,5 metrar, Byggingarhiutar sem ohjdkvamilega nd upp fyrir pak, t.d.
bakgluggar, skorsteinar og lofiraesibiinadur mega bé fara upp fyrir himarkshad paks.

6. PAKFORM. _ ‘
Maenisstefna skal vera samsida gtu, en pok geta verid hvort sem er hefdbundin meznishdk eda valmapok.

Ekki skal gera rad fyrir nytingu i xisi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal r4d fyrir bilageymslum vié hvert his og amk. tveimur bilastzzdum. Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Lagmarksfjarlegd fré 168armorkum vi8 gétu ad bilageymslu er 7,0 metrar, A skilmélateikningu og meliblodum eru
synd demi um stadsetningu bilastzda og abkomu a8 bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tillogu ad annarri
stadsetningu. A milliiisum er wskilegt a8 skipuleggja nisin bannig ad audvelt sé ad komast fra bilageymslu it ad bakléd, t.d.
um geymslu eda pvottahnis. Sami hénnudur skal vera af ibidarhisum og bilageymslum og skulu baer byggdar samhlida
ibudarhisunum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hiis. Stzrd hennar skal midast vid a8 geymslan geti timad a.m.k. tvi sorpilat.
bar sem sorpgeymsla er 140gerd sjalfsted skal stadsetning hennar ekki vera naer adliggjandi 160 en sem nemur 2,0 metrum.
Petta 4 ekki vid um I6darmork milli sambyggdra hisa og ekki nzr 168amorkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymsiu skal l_]uka samhlida
byggingu vidkomandi huss.

9. HLJODVIST.

Visad er tit reglugerdar nr. 933 / 1999 um havafia og leida til ad draga tr og koma i veg fyrir hivada.

Hlj68stig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri aetlun verdur hljodvist a
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hlj6dstig 4 efri hadum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljédvist i ibudum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljodgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljéddeyfdar lofirdsir veri til lofireestingar 4 herbergjum sem valmbguleiki
vid opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga vir hivada 4 svélum hisa.

Pegar hlj6dstig utaniniss er ad bilinu 55-62 dB er nxgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til bess ad
vidunandi hlj6dvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hij6dgitdrur i opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda lofiunaradferd vir herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hljddgildrum par
sem ibiiar hafa pa valkosti vardandi loftun, Radstafanir 4 svélum eru t.d. peer ad setja hljéd isogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djtipar og handrid "pétt".
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Reitur 2 svadi 5

EINBYLISHUS A EINNI EDA TVEIMUR HLEDUM.
Fossahvarf 4 -

SERAKVZAEDI.

1. HUSAGERD.,

A 160inni er pegar stadsett einbylishiis og hesthis.

Endurbyggingarréttur er sem hér segir; Einbylishis 4 einni eda tveimur heedum med inmbyggori eba stakstedri bilageymslu
og hesthus. Sja ndnar skipulagsuppdrétt og skilmalateikningar. Nuiverandi 168arhafi a8 Fossahvarfi 4 hefur rétt til ad dkvarda
hvenar framkvamdir skv. skipulaginu verdi hafnar skv. samningum vié Képavogsbe. Sja skyringarmynd fyrir sveedi 5A 4
reit 2 sem synir hvernig umraedd 168 geti 1itid it { millitidinni,

2, HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun htisa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 163. Leitast skél |

vid ad mynda skj6lgod utidvalarsvadi sem snia i sudur - vestur. Eskilegt er ad samramis sé gaett milli einstakra hisa hvad
vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami honnudur skal vera ad hiisum 4 168inni og skal hann gata samramis i
honnun og gerd perra hvad vardar 1itlit og fragang b.4.m. bakhalla, bakfrigang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum
byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 malibloum og skilméalateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir: S '

- Ytri byggmganeiulr, taknadur med -s]itinm' linu, Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarlinu (itbyggingat, b.4.m. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera amk. 1.6 metra breidar.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir dztlad umfang byggingar 1t fr4 byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad rada heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarleegd byggingar i 16darmork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal bé vara i
samremi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998 bannig er lamarksfjarlegd milli hisa avallt tryggs.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem akvardar stadsetningu huiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingatlinu, b6 gera megi ra8 fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar og tréppur mega skaga t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvadum hisagerda og na ad ytri byggingarlinu.

4, GRUNNFLOTUR HUSS OG FJOLDI iBUDA.

Einbylishis 4 einni eda tveimur haedum med innbyggdri eda stakstadri bilageymslu:

H_émarksgrunnﬂﬁtur huss: 160,0 fermetrar med bilageymslu.
Hamarksflatarmal hiiss: 300,0 fermetrar med bilageymshu.
Hesthis 4 einni had:

Hamarksgrunnflétur Iniss: 60,0 fermetrar.
Héamarksflatarmal hiss: 60,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarméali.

A8 hamarki er gert rad fyrir tveimur {bidum 4 168inni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki
er heimilt ad hafa ibidarherbergi { kjallara.

5. HAED HUSA. .

Hushd er gefinn upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) himarkshad byggingar yfir abkomukéta. begar talad er um _
hadarfjélda er att vid fulla hed, p.e. Gtveggir séu i fullri loftheed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti hiuti baks m4 nd
upp i uppgefna hamarkshed, en getur verid leegri. Heedarkétar fyrir akomuheedir ftsa eru syndir 4 heeBarbladi (goifkotar -k).
Hémarkshed hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vid had yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhaedar.
Mesta hed hiss talid fra adkomuhad er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem éhjdkvamilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og lofrasibinadur mega bé fara upp fyrir hamarkshad paks.

6. PAKFORM, .
Meenisstefna skal vera samsida gétu, en pisk geta veri® hvort sem er hefdbundin manishok eda valmapik.

Ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi,

7. BELAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZADA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymstu 4 hverri 166 og amk. premur bitastadum. Bilastzedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Lagmarksfjarlegd frd 16darmdrkum vid gdtu ad bilageymslu er 7,5 metrar. Hiin ma vera stakstzed. bar sem
bilageymsla er stakstaed m4 hin nd Gt fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal a8 hluta vera innan
byggingarreifs, hiin ma ekki vera naer adliggjandi 163 en 3 metrar. Hed bilageymshu vid Gtvegg sem snyr ad abliggjandi 160
mé ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri er 9 metrar. Bilageymslu skal byggia 4 sarna tima og fbidarhusid.

A skilmélateikningu og maliblodum eru synd deemi um stadsetningu bilastz8a og adkomm ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt ad gera tillogu ad annarmi stadsetningu. :

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i efla vid hvert huis. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad a.mk. tvd sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsteed skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 168 en sem nerour 2,0 metrurn.
Petta 4 ekki vid um 166armérk milli sambyggdra hisa og ekki nzr 168amorkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingamefdarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar ar. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga vr og koma i veg fyrir havada.

Hljodstig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefhar forsendur fyrir hverfid fullbyget. Skv. beirri aeetlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljodstig 4 efri haedum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljédvist { iblidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig inman dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljédgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljoddeyfdar loftrasir veri til loftraestingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vid opnaniega glugga.

¢) Réadstafanir verdi gerdar til ad draga tir bavada 4 svdlum hisa.

Pegar hljédstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hlj¢dgildrur { opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd vir herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem ibuar hafa pa valkosti vardandi loftun. Radstafanir 4 svlum eru t.d. peer ad setja hljod isogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pétt".

10. HESTHUS.
A 168unum m4 a8 auki byggja hesthis 4samt gerdi og purfa bessi mannvirki ad falla vel a8 umhverfinu og beim hisum sem

fyrir eru, Hesthisi® ma mima 4 til 6 hesta, dsamt litilli hl66u. Grunnur hiisanna skal vera steyptur en efnisval skal ad 60ru leyti
vera I samraemi vid adrar byggingar 4 160inni. Rafmagn parf ad vera 1 hisinu og kalt vain. Gerdi skal vera vid hesthisié og
parf bad ad vera vel girt t.d. med rimlagirdingu tr jarmrorum. A deiliskipulagsuppdrztti eru synd leidbeinandi stadsetning
gerda.

Steypt yfirbyggd tadpré skal vera undir hesthiisinn. Aatla skal prja m3 rymi fyrir tad fra hverjum hesti. f prénna m4 einungis
setja hrossata® og mod. Lodarhafi skal lata tama tadbré reglulega og 4dur en hiin yfirfyllist. Hreinsun tadpréar, hreinsun -
hesthiss og skila skal vera med beim haetti, ad ¢kki stafi af dprifnadur, Sigvatn frd peim skal leida { fraveitu, Tadpronna skal
&ti0 tema strax er hross eru komin 1 haga, p6 ekkd sidar en 1. juli hvert ar. Vanraki proareigandi ad vinna verkid fyrir
tilskilinn tima er bagjaryfirvéldum heimilt ad lita vinna pad 4 kostnad hans.
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Reitur 2 svadi 6

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HEDUM.
Faxahvarf 1,3, 2,4 6,8, 10, 12 og Fékahvarf 1, 3, 5,7, 9, 11, 13, 8, 10, 12, 14, 16 og 18

SERAKVAPIL.

1. HUSAGERD.

Eins eda tveggja hzda einbylishiis med innbyggdri eda stakri bilageymshy. Sj4 nénar skipulagsuppdritt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

. Vid hénnun hitsa og 168a skal mida vid ad hvoru tvegg)a falh sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skjélgd utidvalarsvaedi sem snfia { sudur - vestur. Einn og sami hénnudur skal vera ad hisi og bilageymslu 4
hverri 168 fyrir sig og skal hann gzeta samremis { honnun og gerd peirra hvad vardar itlit og frigang p.4.m. pakhalla,
pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR. _
Stadsetning byggingareita er synd 4 maliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert s eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggmganemu taknadur med slitinmi linu. Heimilt er 28 byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar, Hisid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur meé hcildreginni linu sem afmarkar meginform Ivissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir dztlad umfang byggingar 1t fré byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarleegd byggingu f 168armérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vara i
samreemi vio grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er marksfjarlegd milli hiisa avallt tryge8.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem skvardar stadsetningn hiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi r4d fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skyggni, g]uggaﬁ'agangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérakvadum hisagerda og na ad yiri byggingarlinu,

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUPA.

Einbylishnis 4 einni eda tveimur hadum:
Hamarksgrunnfltur hiiss: i fermetrum m. bilageymshu. Hamarksflatarmal hiss: { fermetram

Faxahvarfl 200 m2 : 300 m2

Faxahvarf 3 _ 180 m2 : - 300m2
Faxahvarf 2 180 m2 300 m2
Faxahvarf 4 180 m2 300 m2
Faxahvarf 6 180 m2 300 m2
Faxahvarf 8 180 m2 300 m2
Faxahvarf 10 200 m2 300 m2
Faxahvarf 12 180 m2 300 m2
Fakahvarf 1 180 m2 \ 300 m2
Fakahvarf 3 180 m2 300 m2
Fakahvarf 5 180m2 ' 300 m2
Fékahvarf 7 180 m2 300 m2
Fakahvarf 9 180 m2 300 m2
Pakahvarf 11 180 m2 = 300m2 -
Fakahvarf 13 180 m2 300 m2
Fakahvarf 8 170 m2 300 m2
Fakahvarf 10 170 m2 300 m2
Fakahvarf 12 170 m2 300 m2

Fakativarf 14 180 m2 300 m2

Fakahvarf 16 ’ 155 m2 300 m2
Fékahvarf 18 250 m2 300 m2

Heimilt er ad byggja huis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert rad fyxir einni ibid 4 hverri 163, Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er
heimilt ad hafa ibfidarherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.

Hisha0 er gefinn upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hamarkshad byggingar yfir adkomukéta. Pegar talad er um
hadarfjolda er att vid fulla hd, b.e. dtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishad éda portbyggd rished). Efsti hluti baks mé ni
upp i uppgefna himarksheed, en getur verid legri. Heedarkotar fyrir abkomuheedir hwisa eru syndir 4 heedarbladi (gélfkotar -k),
Hamarkshad hiisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er in midud vio heed yfir tilgreindum heedarkéta adkomuhaedar,
Mesta ha:d hiiss talid fra adkomuhad er 7,5 metrar. Byggingarhiutar sem ohjikvaemilega nd upp fyrir bak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftrazsibunadur mega bé fara upp fyrir hdmarkshad paks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FIJOLDI BILASTEDA. '
Gera skal rid fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. bremys bilastzbum. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt Légmarksfj arl&gé fra 168armdrikum vid gotu ad bil eymslu er 7,0 metrar. Hiin ma vera stakstzd. barsem

it fyrir byggingarreit sk:v-eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hiuta vera innan
byggmga.rrelts hiin mé ekki vera nzer adliggjandi 163 en 3 metrar. Hzd bilageymslu vid ttvegg sem snyr ad adliggjandi 160
m4 ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibtidarhisid. A
skilmélateikningu og mzliblédum eru synd demi um stadsetningu bilasteda og adkomn ad bitageymslum, en hinnudum er
heimilt ad gera tillégu ad annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeyimnsla skal vera i eda vid hvert has. Staerd hennar skal midast vi$ ad geymslan geti rimad a.mk. tvo sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er ridgerd sjalfstad skal stadsetning hennar ekki vera nzr adliggjandi 163 en sem nemur 2,0 metrum,

‘Petta 4 ekki vid um 16darmirk milli sambyggdra hitsa) og ekki naer 168amirkom vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni

greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna & byggingarnefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal ljika samhlida’
byggingn vidkomandi hiiss.

9, HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga tr og koma 1 vep fyrir havada.

H1j60stig hefur verid datlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri aaetlun verdur hljddvist 4
160 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhtiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljodstig 4 efri heedum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljddvist i ibidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljoostig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljédgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljoddeyfdar loftrasir veri til loftreestingar 4 herbergjum sem valmoguleiki
vid opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til a(’) draga Ur havada 4 svilum hisa.

Pegar hljo8stig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er negjantegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hljodvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med bvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd tr herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hijédgildrum bar
sem ibuiar hafa pa valkosti varbandi loftun. Rédstafanir 4 svélum eru t.d. peer ad setja hljéd isogsefni undir svalagdlf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djiipar og handri$ "pétt".
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Reitur 2 svaedi 7

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HEDUM.
Breidahvarf 6 og 8

SERAKVEDI.

1. HUSAGERD. |
Eins eda tveggja heeda einbylishis med innbyggdri eda stakri bilageymslu. Sj4 ninar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODPA.

Vid hénnun hisa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best 28 pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 163, Leitast skal
vi0 ad mynda skj6lg6d itidvalarsvedi sem snia i sudur - vestur. Einn og sami hénnubur skal vera ad hisi og bilageymslu 4
hverti 168 fyrir sig og skal hann gzta samreemis { honnun og gerd peirra hvad vardar ttlit og fragang b.4.m. pakhalla,
bakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstkum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR. : '
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yrti byggingatlinu, p.a.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad 61lu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfltur og synir 4eetad umfang byggingar 6t frd byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma a8 rz8a heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlegd byggingu i I68armérk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vara i
samrzemi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er ldmarksfj arlzegd milli hiisa avallt tryggd.

- Bin‘dandi byggipgarlina, taknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hiss 4 163 og er bindandi. Amk.
helm}ngur framhlidar hiis skal fylgja bindandi byggingarlinu, p6 gera megi r4d fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, patlar og troppur mega skaga 't fyrir bindandi byggingarlinu,
skv. sérakvadum hisagerda og né ad ytri byggingarlinu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJIOLDI iBUDA.

Einbylishnis 4 einni eda tveimur haedum:
Hamarksgrunnfldtur hiss: i fermetrum m. bilageymslu. Hamarksflatarmal héss: { fermetrum

Breidahvarf 6 250 m2 300 m2
Breidahvarf 8 250 m2 300 m2

Heimilt er a8 byggja htis sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert 148 fyrir einni {b\d 4 hverri 163. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta husanna. Ekki er
heimilt 28 hafa bidarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.

Hishad er gefinn upp sem a) bindandi hzdafjoldi og b) hamarkshzd byggingar yfir adkomukéta. begar talad er um
hadarfj6lda er att vid fulla haed, b.c. ttveggir séu 1 fullri loftheed (ekki rishzd eda portbyged rished). Efsti hluti baks ma na
upp i uppgefna hamarkshaed, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir abkomuheedir hiisa eru syndir 4 heedarbladi (gélfkotar -k).
Hémarkshad husa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum haedarkdta adkomuhzdar.
Mesta had huss talié fri abkomuh®d er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem ohjakvamilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftreesibiinadur mega p6 fara upp fyrir hdmarkshzd paks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu f risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA.
Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 160 og amk. premur bilastzzdum. Bilasta8i skuln vera med bundnu slitlagi eda

hellulagt. Ligmarksfjarlegd fra 16darmorkum vid gotu ad bilageymslu er 7,0 metrar. Hin mA vera staksteed. bar sem
bilageymsla er stakstzzd mA hin nd it fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, lnin mé ekki vera nzr adliggjandi 160 en 3 metrar. Haed bilageymslu vid dtvegg sem snyr ad adliggjandi 168
ma4 ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymsiu skal bysgja 4 sama tima og ibtidarhvisid, A
skilmélateikningu og mzliblédum eru synd deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu a8 bilageymslum, en hénnudum er
heimilt ad gera tillogu ad annarri stadsetningu. ’

8. SORPGEYMSLUR,
Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hiis. Stzrd hennar skal midast vid ad geymslan geti rumad a.m.k. tvd sorpildt.

bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstaed skal stadsetning hennar ekki vera nar adliggjandi 160 en sem nemur 2,0 metxum.
betta 4 ekki vid um 168armbrk milli sambyggdra hilsa) og ekki nizer 168ambrkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera a8 henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST. .

Visab er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga tir og koma i veg fyrir havada.

Hlj6dstig hefir verid Aztlad 4 bessum reit m.v. gefhar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dsethun verdur hljodvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljodstig 4 efri hedum fer yfir vidmidunarmork, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljodvist { ibidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem trypgja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljédgiidrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljéddeyfdar lofirasir veri til lofirestingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vit opnanlega ghigga.

¢) Réadstafanir verdi gerdar til ad draga r havada 4 svélum husa.

Pegar hljodstig utanhiss er ad biliou 55-62 dB er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd vr herbergjum er mguleiki 4 ad sleppa hljodgildrum par
sem ibuar hafa pa valkosti vardandi loftun. Rédstafanir 4 svSlum eru t.d. pzer ad setja hljéd isogsefni undir svalagdlf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djapar og handrid "pétt".




Sneiding A-A i mkv. 1:500 - Daemi

innri byggingarreitur
_—@/‘—— Yiri byggingﬁrreitur
| g . o 4
' | — I
-l ; e |

I Adkoma/bTlag. ﬂék_omo/bﬂoﬁ.

7.5

Grunnmynd ifnkv. 1:500 - Daemi

VATNSENDI, NORDURSVADI - SKIPULAGSSKILMALAR
EINBYLISHUS A 2 HADUM (1 [BUB)

/;

207 20762 WAeIq [Z00T Siel ‘uoseipw

DG 3P,/ |PUISIop

HI/ISOOAVIOM

(g) JoPWIDIS 10 30 "ASI

-

9w
@
8o
S Z
v}
3,
(@)]
O
[{®]
(@]
REITUR 2




&F

(1) JoPWYS (0 PO 'ASIOQNGY “1ap/IPUaS)oA

HF/9SOONVIOM

N Ef,rc,@!g"’ﬁ;" /-r
iy KLY e L L A
Anstihacaclie

"T!, ':AE‘:‘. :..". [ 5 \\‘\5\1.:5 ; i
NG RE 0l

ST

2002 Siew ‘gl “osetpwrg pewis f sboaedpy Bendpisiefeg @

8 IGFAS

o

P
S
Hs

REITUR 2




Reitur 2 svaedi 8

EINBYLISHUS A TVEIMUR HAPUM MED HESTHUSI
Breidahvarf 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17 og Ennishvarf 2

SERAKVZEPIL

1. HUSAGERD. .
Tveggja haeda einbylishis med innbyggdri eda stakri bilageymslu og hesthisi. Sj4 nénar skipulagsuppdrétt og
skiimalatetkningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honmun hnisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 163. Leitast skal
vid ad mynda skjélgdd dtidvalarsvadi sem sma i sudur - vestur. Eskilegt er ad samramis sé gzt milli einstakra hisa hvad
vardar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami hénnudur skal vera a8 hisum 4 hverri 168 fyrir sig og skal hann gasta
samraemis { hénnun og gerd peirra hvad vardar tlit og frigang b.4.m. pakhalla, pakfrgang, efnisval, aferd og litaval 4
einstdkurn byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mzliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hils eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

. - Ytri byggingarreitur, tknadur med slitinni linu, Heimilt er a3 byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisi skal vera a8 llu leiti innan ytri byggingarreits. :

- Innri byggingarreitur, tiknabur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hiissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir dztlad umfang byggingar 1t fr4 byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad reda heldur
leibbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlagd byggingu § 168armérk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal po vera i
samrazmi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998, bannig er lamarksfjarleegd milli hisa dvallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem akvardar stadsetningu hiiss 4 168 og er bindandi. Amk.
he]m@ngur framhlidar s skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg; skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar og troppur mega skaga it fyrir bindandi
byggingarliny, skv. sérikvedum hisager8a og na ad yiri byggingarlinu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI fBUPA.

Einbylishis 4 einni eda tveimur hedum:

182,0 fermetrar. (asamt bilageymsiu)

Hamarksgrunnflstur hiss:
Hamarksgrunnflétur hesthiiss: 60,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal hiss: 350,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert rad fyrir einni i 4 hverri 168. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er
heimilt a0 hafa ibvidarherbergi { kjallara.

S. HAD HUSA.
Huisheed er gefinn upp sem a) bindandi hzdafjsldi og b) himarkshzd byggingar yfir adkomukéta. begar talad er um
heedarfjdlda er att vid fulla heed, b.e. ttveggir séu { fullri Jofthed (ekki rished eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks m4 na

upp i uppgeina himarksheed, en getur verid lagri. Hadarkétar fyrir aSkomuhadir hiisa eru syndar 4 hedarbladi (g6ifkétar -k).

Hamarkshad hisa er gefin upp 4 skilmilateikningu og er hnin midud vid had yfir tilgreindum hzdarkéta adkomuhaedar.
Mesta hwd huss talid fra abkomuhzd er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem ohjékvamilega né upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftraesibiinadur mega pé fara upp fyrir hamarkshaed paks.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal gera rdd fyrir nytingu 1 risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.
Gera skal 140 fyrir einni bilageymsiu & hverri 160 og amk. premur bilastadum. Bilastedi skulue vera med bunduou slitlagi eda

hellulagt. Lagmarksfjarleegd frd 160armérkum vid gétu ad bilageymslu er 7,5 metrar. Hiin ma vera stakstzd. bar sem
bilageymsla er stakstad ma in nd at fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, lnin ma ekki vera ner adliggjandi 168 en 3 metrar. Hed bilageymslu vid tvegg sem snyr ad adliggjandi 168
mA ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibidarhiisi.

A skilmélateikningu og meliblédum eru synd dzemi um stadsetingu bilastada og adkornu ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt ad gera tillogu ad annarri stadsetningu. ‘

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid hvert his. Stzerd hennar skal midast vid a8 geymslan geti mimad a.m.k. tvo sorpilat.
bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd skal stadsetning hennar ekki vera nar adliggjandi 168 en sem nenmur 2,0 metrum.
betta 4 ekki vid wm 108armork milli sambyggdar hisa) og ekki nzr 168amorkurn vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur, Sorpgeymslu skal syna 4 byggingamefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlitia
byggingu vidkomandi niss, :

9, HLYODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til a8 draga tir og koma i veg fyrir hivada.

Hljodstig hefur verid aztlad & pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyget. Skv. beirri aztlun verdur hijédvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljédstig 4 efri haedum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad trypgja hljédvist i ibirdum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki vfir 30 dB.

b) Hljodgildrur verdi settar i opnanleg f6g eda ad hljéddeyfdar lofirisir veri til loftraestingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vid opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga ur hdvada 4 svlum hisa.

Pegar hljodstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hlj¢dgildrur i opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta var®ar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd tr herbergjum er méguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem ibiar hafa pa valkosti vardandi loftun. Radstafanir a svilum eru t.d. par ad setja hljod isogsefni undir svalagdlf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pétt",

10. HESTHUS.
A 168unum mi ad auki byggja hesthils asamt gerdi og purfa bessi mannvirki ad falla vei ad umbverfinu. Hesthnisid ma rama

4 til 6 hesta, dsamt litilli h168u. Grunnur hisanna skal vera steyptur en efnisval skal ad 60ru leyti vera i samremi vi8 adrar
byggingar 4 168inni, Rafinagn parf ad vera i lisinu og kalt vatn. Gerdi skal vera vid hesthiisid og parf pad ad vera vel girt t.d.
med rimlagirdingu dr jérnrérum. A deiliskipulagsuppdretti eru synd leidbeinandi stadsetning gerda.

Steypt yfirbyggd tadpré skal vera vid eda undir hverju hesthisi, Aztla skal prja m3 rymi fyrir tad frd hverjum hesti. { prémna
ma einungis setja-hrossatad og mod. Eigendur skulu lta tema talbreer reghilega og adur en heer yiirfyllast. Hreinsun tabproa
og hreinsun hesthiisa skal vera med peim hatti, ad ekki stafi af oprifnadur. Sigvain fra peim skal leida i fraveitu. Tadprer
skulu atid temdar strax er hross eru komin i haga, bd ekki sidar en 1. jili hvert ar. Vanreki proareigandi ad vinna verkid fyrir
tilskilinn tima er bajaryfirviidum heimilt a8 lata vinna bad 4 kostnad hans. His og gerdiskal veraiamk. 1m

fjarlegd fra 108armbkum adliggjandi 168ar.
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Reitur 2 svadi 9

EINBYLISHUS A TVEIMUR HADPUM MED HESTHUSI
Ennishvarf 4, 6, og 8

SERAKV.EDL

1. HUSAGERD. _
Tveggja hzda einbylishis med innbyggdri eda stakri bilageymslu og hesthnisi. Sja nanar skipulagsuppdritt og
. skil;né_]ateikningar. .

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi honnun nisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er | vitkomandi [68. Leitast skal
vid ad mynda skjolgéd dtidvalarsvedi sem snia 1 sudur - vestur. Askilegt er ad samraemis sé gatt milli einstakra hiisa hvad
varbar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami hénnudur skal vera ad hiisum 4 hverri 168 fyrir sig og skal hann gata
samramis i honmun og gerd peirra hvad vardar wtlit og fragang b.4.m. pakhalla, pakfrigang, efnisval, 4ferd og litaval 4
einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mzliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert nis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er a8 byggja ad yrti byggingarliny, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad 61lu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins, Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir dztlad umfang byggingar vt fra byggingarlinu. Ekki er um himarksramma ad reeda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlzegd byggingu i 168armirk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera 1
samreemi vio grein 75,1 1 byggingarmreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarlacgd milli hisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tiknu® med heildreginni blarri linu sem akvardar stadsetningu hiss 4 160 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi 143 fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar og tréppur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikveedum hisagerda og na ad ytri byggingarlinu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI fBUDA.

Einbylishis 4 einni eda tveimur hedum:

Hamarksgruonnflitur hiiss: 182,0 fermetrar. (4samt bilageymslu)
Hémarksgronnflitur hesthss: 60,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal hiss: 350,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggja his sem eru minni 28 grannfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert r4d fyrir einni {b1d 4 hverri 163. Ekki skulu vera ibtidir { pakhad. Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir
geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.
Hiishad er gefinn upp sem a) bindandi hadafjsldi og b) hdmarksh=d byggingar yfir adkomukéta. Pegar talad er um
haedarfjélda er att vid fulla hed, p.e. ttveggir séu i fullri lofthed (ekki rished eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks ma nj

upp i uppgeina hamarkshed, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir adkomuhzedir hisa eru syndar 4 hadarbladi (golfkétar -k).

Hamarksheed hisa et gefin upp 4 skilmélateikningu og er hiin midud vid hed yfir tilgreindum hadarkéta adkomuhzdar.
Mesta had hiss talid frd akomuhed er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem éhjakvamilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftraesibtinadur mega pé fara upp fyrir hamarkshed paks.

6. BAKFORM.
Pakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA. :
Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. bremur bilastzdum. Bilastdi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Lagmarksfjarlaegd frd I68armérkum vid gotu ad bilageymslu er 7,5 metrar. Hiin ma vera staksted. Par sem
bilageymsla er stakstaed mé hvin né it fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ab hluta vera innan
byggingarreits, nin mA ekki vera neer adliggjandi 160 en 3 metrar. Hed bilageymslu vid Gtvegg sem snyr a8 adliggjandi 168
m4 ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibidarhisii.

A skilmalateikningu og meliblédum eru synd demi um stadsetningu bilastzeda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt ad gera tilldgu ad annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his, Stzerd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad a.m.k. tvé sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal stadsetning hennar ekki vera naer aéliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum,
Petta 4 ekki vid um 16darmérk milli sambyggdar nisa) og ekki ner 168amdrkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingamefindarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi huss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hévada og leida til ad draga \ir og koma { veg fyrir hivada.

HIj60stig hefur verid dztlad & pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljédvist 4
166 innan vidmidunarmarka mengunarvamarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hlj6dstig 4 efri haedum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljodvist 1 ibidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerBar sem tryggja ad hljodstig inman dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljédgildrur verdi settar i opnanleg fog eda a8 hljoddeyfdar lofirasir veri til loftraestingar 4 herbergjum sem valmdguleiki
vid opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga vir havada 4 svélum hisa.

begar hljodstig utanhiiss er ad bilinu 55-62 dB er negjanlegt ad hafa mispykkt gler 1 gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hlj6dvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur { oppanlegum fSgum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd ur herbergjum er méguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem fbiar hafa b4 valkosti vardandi loftun. R4dstafanir 4 svSlum eru t.d. bzr ad setja hljod isogsefni undir svalagdlf til a8
minnka endurkast og ad hafa svalir djtipar og handrid "pétt".

10. HESTHUS.
A l6dunum m4 ad auki byggja hesthnis dsamt gerdi og purfa pessi mannvirki ad falla vel ad umhverfinu. Hesthnisid m# rima

4 til 6 hesta, asami litilli hi66u. Grunnur hisanna skal vera steyptur en efnisval skal ad 58ru leyti vera i samreemi vid adrar
byggingar 4 16dinni. Rafinagn parf ad vera i hiisinu og kalt vatn. Gerdi skal vera vid hesthusid og barf bad ad vera vel girt t.d,
med rimlagirdingu Gr jarmrérum. A deiliskipulagsuppdraetti eru synd leidbeinandi stadsetning gerda.

Steypt yfirbyggd tadpré skal vera vid eda undir hverju hesthisi. Aztla skal brja m3 rymi fyrir tad fr4 hverjum hesti. f prénna
ma einungis setja hrossatad og mod. Bigendur skulu lita tzma tadprer reglulega og 4dur en pzer yfirfyllast. Hreinsun tadpréa
og hreinsun hesthisa skal vera med beim hatti, ad ekki stafi af éprifnadur. Sigvatn fra peim skal leida i fraveitu. Tadprer
skulu zti6 temdar strax er hross eru komin i haga, b6 ekki sidar en 1. juli hvert 4r. Vanreki bréareigandi ad vinna verkid fyrir
tiiskilinn tima er bajaryfirvdldum heimilt ad lata vinna pad 4 kostnad hans. His og gerdi skal veraia.mk, 1 m

fjarlaegd fré 160armdkum adliggjandi [6dar,
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Reitur 2 svaoi 10

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HEDPUM.
Ennishvarf 10, 12, 14, 16, 18 og 20

SERAKVADI.

1. HUSAGERD.

Eins eda tveggja hada einbylishis med innbyggdri eda stakri bilageymslu. Sji nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vi honnun hisa og 1632 skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 163. Leitast skal
vid ad mynda skj61géd itidvalarsveedi sem snila i sudur - vestur. Einn og sami hénnudur skal vera ad hisi og bilageymslu 4
168inni og skal hann gzta samramis § hénnun og gerd peirra hvad vardar wtlit og frigang p.4.m. pakhalla, pakfragang,
efnisval, aferd og litaval 4 einstSkum byggingarhlutum., -

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblédum og skilmélateikningum, Fyrir hvert iis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarrei?ur, taknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breibar. Hiisid skal vera ad ollu leiti innan ytri byggingarreits.

- Inm:i byggingameitur, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi

byggingarflétur og synir aeetlad umfang byggingar it fré byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma a8 r2da heldur

leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlaegd byggingu i i6darmérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal p6 vara §
- samrami vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er limarksfjarlegd milli husa dvallt tryggd.

Huisid skal vera ad 6llu leiti innan byggingarreits og skal amk. half framhlid hiss snerta byggingarreit.

- Bindandi byggingarlina, tdknud med heildreginni blarri linu sem akvardar stadsetningu hiss 4 168 og er bindandi. Amk.
he]m%ngur framhlidar hus skal fylgja bindandi byggingarlinu, pé gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafidgangur, svalir, pallar, trdppur og bilageymsla mega skaga ut fyrir
byggingarlinu, skv. sérakvedum hisagerda og na ad ytri byggingarlinu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUDA.

Einbylishiis 4 einni eda tveimur hadum:
Hamarksgrannfldtur hiss: 190,0 fermetrar. (4samt bilageymslu)
Hamarksflatarmal hiss: 335,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggja htis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert rad fyrir einni {bud 4 hverri 168. Ekki skulu vera fb\dir i pakheed. Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir
geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibidarherbergi 1 kjallara.

5. HAEDP HUSA.
Hﬁshaec’)ner geﬁx’m upp sem a) bindandi hzdafj6ldi og b) himarkshzd byggingar yfir adkomukdta. begar talad er um
haeBarfj6lda er att vié fulla hed, b.e. titveggir séu i fullri loftheed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti hluti paks mé n4

upp i uppgefna hdmarkshed, en getur veri® laegri. Hedarkétar fyrir abkomuhzeir hisa eru syndir 4 hedarbladi (g61fkétar -k).

Hémarkshad hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum heedarkéta adkomuhzdar.
Mesta had hiss talid fri abkomuhed er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem Ghjakvamilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftreesibtinadur mega b6 fara upp fyrir himarkshad paks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA. , |
Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. premur bilasteedum. Bilastz6i skula vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Lagmarksfjarlegd fra 16darmérkum vid gdtu ad bilageymslu er 6,5 metrar. Hiin m4 vera stakstad. Par sem
bilageymsla er staksteed ma hin na 4t fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, hiin ma ekki vera nzr adliggjandi 160 en 3 mefrar. Hzd bilageymslu vid utvegg sem snyr ad adliggjandi 166
mid ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibidarhisi6. A
skilmalateikningu og meeliblsdum eru synd deemi um stadsetningu bilastzda og adkomu ad bilageymslum, en hénmudum er

heimilt ad gera tilldgu ad annarri stadsetningu. :

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hiis. Strd hennar skal midast vid ad geymslan geti Mimad a.m.k. tvi sorpilat.

bar sem sorpgeymsla er ridgerd sjalfsteed skal stadsetning hennar ekki vera nzr abliggjandi 160 en sem nemur 2,0 metrum.
betta 4 ekki vid um I6darmdrk milli sambygpdra hiisa) og ekki ner 168amérkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymsiu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljitka samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLYODVIST.

Visa® er til reglugerdar nr, 933 / 1999 um havada og leida til ad draga tr og koma i veg fyrir hivada. :

Hljodstig hefur veri® dzetlad 4 pessum reit m.v. gefoar forsendur fyrir hverfid fillbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljodvist 4
163 innan vidmidunarmarka mengunarvamarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhuiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hijddstig 4 efri hedum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljodvist i ibiidum skv.
eftirfarandi: ‘

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljédgildrur verdi settar i opnanleg fSg eda ad hljéddeyfdar loftrasir veri til lofireestingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vid opnanlega glugga.

c} Radstafanir verdi gerdar til ad draga tr hdvada 4 svélum hisa.

begar hljodstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er negjanlegt ad hafa mispykkt gler { gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vidunandi hlj68vist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur { opnaniegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd ur herbergjum er moguleiki 4 a0 sleppa hljédgildrum par
sem ibviar hafa pa valkosti vardandi loftun. Radstafanir 4 svélum eru t.d. beer ad setja hljod isogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pétt".
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Reitur 2 svaedi 11

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HEDUM.
Ennishvarf. 1,3, 5,7,9, 11, 19, 21, 23, 25 og 29

SERAKVEDI.

1. HUSAGERD.
Ems eda tveggja heda einbylishiis med innbyggdri eda stakri bilageymslu. Sjé nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.
Vid hinnun hisa og 1682 skal mida vié ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal

vi8 ad mynda skjélg6d ttidvalarsvzedi sem smia { sudur - vestur. Einn og sami hénnudur skal vera ad hisi og bilageymstu 4

168inni og skal hann gzta samreemis | honnun og gerd beirra hvad vardar utlit og fragang p.4.m. bakhalla, pakfrigang,
efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingérreitur, taknadur med slitinni liny. Heimilt er 28 byggja a8 yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hisid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits. ‘

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heijldreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir datlad umfang byggingar Ut fra byggingarlinu, Ekki er umn hdmarksramma ad rada heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlegd byggingu { 165armork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vara i
samreemi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarlagd milli hisa dvalit tryged.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hiss 4 163 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar hus skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, troppur og bilageymslur mega skaga it fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvaedum hisagerda og na ytri byggingarlinu,

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUPA.

Einbylishus 4 einni eda tveimur hadum:
Hamarksgrunnfldtur hiiss: i fermetrum m. bilageymsle Hamarksflatarmal hiss: { fermetrum

Ennishvarf 1 200 m2 300 m2
Ennishvarf 3 200 m2 300m2
Ennishvarf 5 230 m2 300 m2
Ennishvarf 7 230 m2 300m2
Ennishvarf 9 190 m2 300 m2
Ennishvarf 11 200 m2 300 m2
Ennishvarf 19 200 m2 300 m2
Ennishvarf 21 230 m2 300 m2
Ennishvarf 23 190 m2 300m2
Ennishvarf 25 190 m2 300 m2
Ennishvarf 29 200 m2 300 m2

Heimilt er ad byggja nis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hdmarki er gert rdd fyrir einni ibud 4 hverri 168. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna, Ekki er
heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.

Hushad er gefinn upp sem a) bindandi heedafjsldi og b) himarkshaed byggingar yfir abkomukéta. Pegar talad er um )
hadarfjolda er att vid fulla heed, b.e. dtveggir séu i fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd risheed). Efsti hluti paks m4 nd
upp i uppgefoa hamarkshed, en getur verid leegri. Hadarkétar fyrir adkomuhzdir hisa eru syndir 4 heedarbladi (gdlfkdtar -k).
Hamarkshzo hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er kiin midud vid haed yfir tilgreindum haarkéta adkomuhedar.
Mesta haed hiss talid frd abkomuhed er 7,5 metrar, Byggingarhlutar sem Shjakvemilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftrassibimadur mega po fara upp fyrir hamarkshed paks. °

6. PAKFORM.
Bakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEDA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 163 og amk, prernur bilastzedum. Bilastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
heilulagt. Lagmarksfjarlagd fra 168armérkum vid gotu ad bilageymslu er 6,5 metrar. Hiin mé vera stakstad. bar sem
bilageymsla er staksta8d ma iin na 1t fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilagevmsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, hiin mé ekki vera nazer adliggjandi 168 en 3 metrar. Had bilageymshn vid utvegg sem snyr ad adliggjandi 108
ma ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymshu skal byggja 4 sama tima og ibidarhvisid. A
skilmalateikningu og mzliblédum eru synd demi um stadsetningu bilasteda og adkomu ad bilageymshumn, en héonudum er
heimilt ad gera tilidgu ad annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR. ,

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Sterd hennar skal midast vid a8 geymslan geti nimad a.m.k. tv sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstad skal stadsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 160 en sem nemur 2,0 metrum.
Petta 4 ekki vid um 168armork milli sambyggdra hiisa) og ekki neer 168amérkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteitkningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi biiss. ’

9, HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga dr og koma i veg fyrir havada.

Hljédstig hefur verid adztlad a pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri aztlun verdur hljodvist 4
168 innan vidmidunarroarka mengunarvamarreghagerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss { nyjum hverfum, Hinsvegar ef
hljéBstig 4 efri hazdum fer yhir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hijodvist i ibadum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerlar sem tryggja adh hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljodgildrur verdi settar i opnanleg fig eda ad hlj68deyfdar loftrdsir veri til loftraestingar 4 herbergjum sem valmbguleiki
vid opnanlega glugga.

c) Radstafanir verdi gerdar til ad draga 1ir havada 4 svolum hiisa.

Pegar hliodstig utanhiiss er ad bilinu 55-62 dB er nzegjanlegt ad hafa mispykkt gler { gluggarmidum (t.d. 4 og 6 mm) til bess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fgum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med bvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd 1ir herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem ibuar hafa ba valkosti vardandi loftun. Radstafanir 4 svélum eru t.d. paer ad setja hljéd isogsefni undir svalagdif til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pétt".
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EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HADPUM MED STAKRI GEYMSLU OG BILAGEYMSLU
Ennishvarf 17

SERAKVZEDI.

1. HUSAGERD.

A 16dinni eru pegar stadsett ibidarhis, bilageymsla og geymsla. Sja hedar og mzliblod.

Endurbyggingarréttur 4 16dinni er sem hér segir: Einbylishis 4 einni eda tveimur hazdum og bilageymsla 4 einni hed. Sja
nénar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi6 hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi setn fyrir er i vidkomandi 163. Leitast skal
vid ad mynda skj6lgéd \itidvalarsvedi sem snia { sudur - vestur, Zskilegt er ad samrzmis sé gatt milli einstakra htisa hvad
vardar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami hénnudur skal vera a8 hisum 4 hverri 168 fyrir sig og skal hann geeta
samreemis i honnun og gerd beitra hvad vardar titlit og fragang b.A.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval &4
einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mailiblédum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Yiri byggingameitur, taknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Husi0 skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innxi byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hiissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfldtur og synir aztlad umfang byggingar ut fra byggingarlinu. Ekki er um hadmarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlaegd byggingu i 16darmérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal bé vera i
samremi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarleegd milli husa avallt tryged.

- Bindandi byggingarlina, taknud med heildreginni blarri linu sem akvardar stadsetningn hiiss 4 163 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar hus skal fylgja bindandi byggingarlinu, pé gera megi r4d fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafrdgangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymsiur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérékvedum hisagerda og na ad yiri byggingarlinu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUDA.

Einbylishis 4 einni eda tveimur heedum:

Hamarksgrunnflstur hiss: 250,0 fermetrar.

Hamarksflatarmal huiss: 350,0 fermetrar.

Bilageymsla 4 einni hzd;

Hamarksgrunnflétur bilageymsiu: 100,0 fermetrar.
. Hamarksflatarmal bilageymslu: 100,0 fermetrar,

Heimilt er ad byggja luis sem eru minni 28 grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert rad fyrir einni ibud 4 168inni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er
heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara,

5. HAED HUSA.
Huishd er gefinn upp sem a) bindandi habdafjoldi og b) hdmarkshad byggingar yfir aBkomukéta, Pegar talad er um
hzdarfjélda er att vid fulla hd, b.e. vitveggir séu i fullri lofthad (ekki rished eda portbyged rishad), Efsti hluti paks ma na

upp i uppgefna hamarkshzd, en getur verid Jegri. Hedarkotar fyrir adkomuheedir hiisa eru syndar 4 hedarbladi (gélfkétar -k).

Hémarkshzd hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid haed yfir tilgreindum hedarkéta adkomuhzedar.
Mesta haed hiss talid frd abkomuhzd er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftraesiblinadur mega bé fara upp fyrir hamarksheed paks.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA. ‘

Gera skal r4d fyrir einni bilageymslu a hverxi 168 og amk. premur bilastedum. Bilastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Lagmarksfj arlaegﬁ fra Iodarmbrkum vid gotu ad bilageymslu er 7,5 metrar. Hiin ma vera stakstzd. Par sem
bilageymsla er stakstzed ma hin n4 vt fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggmgarrelts hin mé ekki vera ner adliggjandi 160 en 3 metrar. Ha0 bilageymslu vi0 1itvegg sem snyr ad 20liggjandi 106
ma ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og fbidarhisid,

A skilmélateikningu og masliblodum eru synd deemi um stadsetningu bilastaeda og adkomu ad bilageymslum, en honnudum er
heimilt ad gera tilligu ad annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Stzerd hennar skal midast vid a8 geymslan geti rimad a.m.k. tvb sorpildt.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum.
Detta 4 ekki vid um 168armirk milli sambyggdar hiisa) og ekki neer 168amdrkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljitka samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga ir og koma i veg fyrir havaéa

Hlj6dstig hefur verid daetlad & pessum reit m.v, gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri aztlun verdur hljodvist &
168 innan vidmidunarmarka mengunarvamarreglugerdar or. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hlj6dstig 4 efri heedum fer fyrir vidmidunarmbrk, burfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljodvist i ibidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Bljodgildrur verdi settar 1 opnanleg fog eda ad hljoddeyfdar lofirasir veri til loftraestingar 4 herbergjum sem valmoéguleiki
vid opnanlega glugga.

c¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga tir havada a svolum hisa.

Pegar hijédstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er nzgjanlegt ad hafa mispykke gler { glugganidum (t.d. 4 og 6 mm) til bess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naubsynlegt er a8 hafa hljodgildrur { opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med bvi ad hafa adra viSurkennda loftunaradferd ur herbergjum er méguleiki 4 a8 sleppa hljédgildrum par
sem fbitar hafa pa valkosti vardandi loftun. Rédstafanir 4 svilum eru t.d. beer ad setja hljéd isogsefni undir svalag6lf til ad
minnka endurkast og 28 hafa svalir djipar og handrid "pétt".
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Ennishvarf 13

SERAKVADI. -

1. HUSAGERD.

A 168inni eru pegar stadsett eitt budarhis og bllageymsla Sja haedar og meliblsd.

Endurbyggingaméttur 4 160inni er sem hér segir: Einbylishiis 4 einni eda tveimur haefum, bilageymslu, hesthiisi og hlsdu.
Sj4 nanar skipulagsuppdrétt og skilmalateikningar,

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vi honnun hiisa og 168a skal mida vié ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitast skal
vi6 ad mynda skjélg6d vtidvalarsvaedi sem snva { sudur - vestur. Eskilegt er a8 samramis sé gatt milli einstakra hiisa hvad
vardar heildaryfirbragd og fraigang. Einn og sami honnudur skal vera ad hisum 4 hverri 168 fyrir sig og skal hann gzeta
samreemis { hénnun og gerd beirra hvad vardar \tlit og frigang b.4.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval 4
einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mzliblddum og skilmilateikningum. Fynr hvert Inis eru gefhir upp tvenns konar

byggingarreitir;

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er a8 byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad ollu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hvissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir d=tlad umfang byggingar 1t fra byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlzegd byggingu { 168armérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal p6 vera i
samnraemi vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarlzgd milli hnisa avalit trygg®.

- BinFlandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hiiss 4 168 og er bindandi. Amk.
hemgw framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, p6 gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggfngarhlutar s.s. pakskegg, skygemi, gluggafragangur, svalir, pallar, tréppur og stigahis mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérakvadum hisagerda og n4 ad yiri byggingarlinu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Einbylishis 4 einni og tveimur hatum:

Hamarksgrunnflétur einbylishiss: 225,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal einbylishtiss: 300,0 fermetrar.
Bilageymsla 4 einni hed:

Héamarksgrunnflétar bilageymslu: 40,0 fermetrar.
Hémarksflatarmal bilageymslu: 40,0 fermetrar.
Hesthiis 4 einni heed:

Hamarksgrumnflotur hesthiss: 60,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal hesthiiss: 60,0 fermetrar.
Hlada 4 einni haed:

Hamarksgrunnflstur hlaéu: 35,0 fermetrar,
Hamarksflatarmat hlédu: 35,0 fermetrar.

Heimilt er a8 byggja nis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert rad fyrir einni ibid 4 168inni. Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymslur undir hiuta hisanna. Ekki er
heimilt a8 hafa ibadarherbergi i kjallara.

5. HED HUSA. ,

Hiishad er gefion upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) himarkshed byggingar yfir adkomukota. Pegar talad er um
hzdarfjslda er 4tt vio fulla haed, b.e. Vtveggir séu i fullri lofthed (ekki rished eda portbyggd rishd). Efsti hluti baks mé n4
upp 1 uppgefna hamarkshad, en getur verid legri. Hasdarkétar fyrir abkomuheedir hvisa eru syndar 4 heedarbladi (gélfkétar -k).
Héamarkshzd hiisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum hedarkota abkomuhadar,
Mesta had hiss talid frd adkomubaed er 7,5 metrar. Byggingathlutar sem Shjékvemilega nd upp fyrir bak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og lofirzsiblinadur mega pd fara upp fyrir hdmarkshaed baks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu 1 risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTEPA.

Gera skal r48 fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. premur bilastzzSum, Bilast28i skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Ligmarksfjarleegd fra 168armorkum vid gotu ad bilageymslu er 7,5 metrar. Hin ma vera stakstzd. Par sem
bilageymsla er stakstd mA nin n4 Ut fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, hiin ma ekki vera nzr adliggjandi 160 en 3 metrar, Had bilageymslu vid titvegg sem snyt ad adliggjandi 163
mi ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og {budarhnisid.

A skilmalateikningu og maliblsdum eru synd demi um stadsetningu bilastaeda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt a8 gera tilldgu ad annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eBa vid hvert his. Stzerd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad a.m.k. tv sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal stadsetning hennar ekki vera nar adliggjandi 160 en sem nemur 2,0 metrum.
Petta 4 ekki vi um 168armérk milli sambyggdar hisa) og ekki nar 166amrkum vib gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur, Sorpgeymsiu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi hiiss.

9, HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga vir og koma i veg fyrir havada.

Hljé8stig hefur verid deetlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri deetlun verdur hljodvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnatreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hlj6dstig 4 efri haedum fer fyrir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljédvist i ibidum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerﬁar sem tryggja ad hljoodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hlj6dgildrur verdi settar i opnanleg f5g eda ad hlj6ddeyfdar lofirasir ver til loftreestingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vid opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga 1ir hdvada 4 svolum hisa.

Pegar hlj6dstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er nzgjantegt a6 hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til bess ad
vifunandi hlj6&vist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljodgildrur i opnanlegum fégum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta varBar. Med bvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd 1ir herbergjum er méguleiki 4 ad sleppa hljédgitdrum par
sem ibuiar hafa pa valkosti vardandi loftun. R4dstafanir 4 svolum eru t.d. baer ad setja hlj6d isogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djuipar og handrid "pétt".

10. Hesthiis.
A 168unum ma a8 avki byggja hesthiis 4samt gerdi og burfa pessi mannvirki ad falla vel a8 umhverfinu. Hesthiisid ma rima

4 til 6 hesta, asamt litilli h158u. Grunnur hisanna skal vera steyptur en efinisval skal ad 58ru leyti vera i samremi vid adrar
byggingar 4 163inni. Rafmagn barf ad vera i husinu og kalt vatn. Gerdi skal vera vid hesthisid og parfpad ad vera vel girt t.d.
med rimlagirdingu tr jamrorum. A deiliskipulagsuppdratti eru synd leidbeinandi stadsetning gerda.

Steypt yfirbyggd tadpré skal vera vid eda undir hverju hesthisi. Aztla skal prja m3 rymi fyrir tad fra hverjum hesti. 1 pronna
mi einungis setja hrossatad og mod. Eigendur skulu lata tzema ta8preer reglulega og 4dur en peer yfirfyllast, Hreinsun tadproa
og hreinsun hesthisa skal vera med beim heetti, ad ekki stafi af oprifnadur. Sigvatn fra peim skal leida i fraveitu. Tadpraer
skulu £tid tzmdar strax er hross eru komin i baga, p6 ekki sidar en 1. juli hvert ar. Vanreki préareigandi ad vinna verkid fyrir -
tilskilinn tima er bajaryfirvildum heimilt ad 1ata vinna bad 4 kostnad hans. His og gerdi skal veraiamk. 1 m

fjarlegd fra 168armokum adliggjandi 160ar.
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Reitur 2 svaedi 14

SUMARHUS A EINNI LED
Breidahvarf 2

SERAKVAEDIL

1. HUSAGERD. -

A 168inni er pegar stadsett eitt sumarhis sem feer dtakmarkadan stodurétt. Sja heedar og maliblid.
Endurbyggingarréttur 4 168inni er sem hér segir: Sumarhus 4 einni had med 6takmarkadan stoBurétt,
Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.
Vi8 honnun hisa og 163a skal mida vid a8 hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168, Leitast skal

vid ad mynda skjolgdd tidvalarsvedi sem smia i sudur - vestur.

3. BYGGIN GARREITUR.
Stadsetning innribyggingarreits er syndur 4 maliblodum og skilmélateikningum.

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og symir aztlad umfang byggingar 1t fra byggingarlinu. Ekki er um himarksramma a8 rda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingu i 168armork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal p6 vera i
samreemi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarlegd milli hisa avall tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Sumarblistadur 4 einni hed:

80,0 fermetrar.
80,0 fermetrar.

Hamarksgrunnflétur sumarhiss:
Hamarksflatarmal sumarhiiss:

Heimilt er ad byggja hits sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert ra8 fyrir einni {b\d 4 16dinni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er
heimilt ad hafa inidarherbergi i kjallara.

5. HED HUSA.
Husha:d er gefinn upp sem a) bindandi hzdafj6ldi og b) hamarkshazd byggingar yfir adkomukéta. Pegar talad er um
haedarfjlda er att vid fulla hed, p.e. ttveggir séu { fullri lofthwed (ekki rished eda portbygged rished). Efsti hluti paks ma nd

upp i uppgefna himarkshad, en getur verid legri. Heedarkétar fyrir adkomuheedir hisa eru syndar & haedarbladi (gélfkdtar -k).

Hamarkshad isa er gefin upp 4 skilmilateikningu og er hiin midud vid had yfir tilgreindum hedarkéta adkomuhzdar.
Mesta ha:d hiss talid fra adkomuhzd er 4,5 metrar. Byggingarhlutar sem Shjakvamilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftraesibunadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshad paks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijalst.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA.

Gera skal 140 fyrir premur bilastz0um. Bilast:di skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulagt.

A skilméalateikningu og meliblodum eru synd demi um stadsetningu bilasteda og adkomu en hénnudum er heimilt ad gera
tillogu ad annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid hvert hnis. Stzrd hennar skal midast vi8 ad geymslan geti imad a.mk. tvés sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er rafigerd sjaifstad skal stadseming hennar ekki vera naer adliggjandi 163 en sem nemur 2,0 metrum,
Petta 4 ekki vid um 163armork milli sambyggdar hisa) og ekki nar 168amdrkum vid gbtu en 1,0 metra og skal vera ad henni

greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingamefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga vir og koma i veg fyrir hivada.

Hlj6dstig hefur verid 4eetlad 4 bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri deetlun verdur hljodvist 4
163 innan vidmidunarmarka mengunarvamarreglugerdar nr, 48/1994, sem eru 55 dB utanhuiss 1 nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljodstig 4 efti haedum fer fyrir vidmidunarmiork, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljodvist i ibidum skv.
eftirfarandi: :

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig inman dyra fari ekki yfir 30 dB. _ -
b) Hljédgildrur verdi settar { opnanleg fig eda ad hljéddeyfdar loftrisir veri til loftreestingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vid opnaniega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga vir havada & svolum hisa.

begar hlj6dstig utaniiiss er ad bilinu 55-62 dB er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i glugganidum (t.d. 4 og 6 mm) til pess a8
vidunandi hljé8vist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd vr herbergjum er méguleiki 4 ad sleppa hlj6dgildrum par
sem fbiar hafa pa valkosti vardandi loftun, Rédstafanir 2 svilum eru t.d. par ad setja hlj6d isogsefni undir svalagdif til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djiipar og handrid "pétt".
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Reitur 2 svaedi 15

EINB:I'(]LISHI'JS A EINNI EPA TVEIMUR HADUM MED HESTHI:ISI, GEYMSLU OG BILAGEYMSLU,
Breidahvarf 4

SERAKVEDIL,

1. HUSAGERD.

A 168inni era begar stadsett eitt fbudarhis, bilageymsla og geymsla. Sja hedar og maeliblsd.
Endurbyggingarréttur 4 160inni er sem hér segir: Einbylishis 4 einni eda tveimur haedum, bilageymsla, hesthis,
syningar/tamningarskali og geymsla. Sj4 nénar skipulagsuppdrétt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 163. Leitast skal
vid a0 mynda skjélgdd utidvalarsveedi sem smia i sudur - vestur. Eskilegt er ad samramis sé gatt milli einstakra hisa hvad
vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami honnudur skal vera ad hisum 4 hverri 163 fyrir sig og skal hann geta
samreemis i hénnun og gerd beirra hvad vardar 1tlit og fragang b.4.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval &
einstékum byggingarhlutum,

3, BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er 28 byggja ad yrti byggingarlinu, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hisi0 skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni }linu sem afiarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir 4ztlad umfang byggingar it fra byggingarlimu, Ekki er um hamarksramma ad rz8a heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Légmarksfjarlegd byggingu i 168armork, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samreemi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er Jamarksfjarlegd milli hisa availt tryggd.

- Binfiandi byggh?garlina, taknud med heildreginni blérri linu sem dkvardar stadsetningu hiss 4 168 og er bindandi. Amk.
hehmngm framhlidar hnis skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi 48 fyrir minni innskotum. Einstaka
bygggngarhluta: s.s. pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, téppur og stigahiis mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérékvaedum hisagerda og nd ad ytri byggingarlinu.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUDA.

Einbylishiis & einni eda tveimur haedum:

HamarksgrunnflStur einbylishdss: 240,0 fermetrar.
Héamarksflatarmal einbylishiiss: 350,0 fermetrar.
Bilageymsla 4 einni haed

Héamarksgrunnflotur bilageymslu: 66,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal bilageymslu: 66,0 fermetrar.
Hesthus og skali 4 einni heed:

Hémarksgrunnflotur hiss: 645,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal huss: 645,0 fermetrar.
Geymsla 4 einni haed:

Hamarksgrunnflitur geymsha; 115,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal geymsh: 115,0 fermetrar.

Heimilt er 20 byggja hiis sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmali.
Ad hamarki er gert r4d fyrir einni ibuid 4 16dinni. Ekki skutu vera ibudir i pakhe8. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur
undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa fbudarherbergi i kjallara.

5. HED HUSA.

Hiishz3 er gefinn upp sem a) bindandi hadafjéidi og b) himarkshad byggingar yfir adkomukéta. Pegar talad er um
ha:éa.tﬁolda er att vid fulla hzd, p.e. utveggir séu i fullri lofthad (ekki rishad eda portbyggd rishd). Efsti hluti paks ma na
upp i uppgefna himarkshzs, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir adkomuhadir hiisa eru syndar & hedarbladi (gélikotar -k).
Hamarkshzd hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum hedarkéta abkomuhadar.
Mesta had hiss talid fra adkomuha:d er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem éhjakvemilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftreesibinadur mega p6 fara upp fyrir himarksheed paks.

6. PAKFORM.
Bakform er fijalst en ekki skal gera rdd fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverju 168 og amk. premur bilastzdum. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Ligmarksfjarleegd fra 160armbrkum vid gétu ad bilageymslu er 7,5 metrar. Hiin ma vera stakstzd. Par sem
bilageymsla er staksteed ma hiin nd Gt fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, hin mé ekki vera neer adliggjandi 168 en 3 metrar. Had bilageymslu vid uitvegg sem snyr ad adliggjandi 160
mi ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibidarhisid.

A skilméalateikningu og meeliblsdum eru synd deemi um stadsetningu bilastzda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt ad gera tillégu ad annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hus. Stard hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad a.m.k. tvd sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjaifstad skal stadsetning hennar ekki vera nar adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum.,
betta 4 ekki vid um 168armérk milli sambyggdar hisa) og ekki nzer 168amérkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera a0 henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerfar ar. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga ir og koma i veg fyrir hdvada,

Hlj6dstig hefur verid dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri aztlun verdur hljodvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhuss 1 nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljodstig 4 efri hedum fer yfir vidmidunarmirk, purfa byggjendur ad gera rédstafanir til ad tryggja hljodvist i ibadurmn skv.
eftirfarandi:

a) Réadstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hlj6dgildrur verdi settar { opnanleg fog eba ad hljoddeyfdar loftrasir veri til loftrastingar 4 herbergjum sem valmoguleiki
vid opnanlega glugga.

¢} Rédstafanir verdi gerbar til ad draga vir hivada a svlum hisa.

Pegar hljédstig utanhuss er ad bilinu 55-62 dB er nazgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til bess ad
vidunandi hijédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur { opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd ir herbergjum er méguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem ibiiar hafa b4 valkosti vardandi loftun. Radstafanir 4 svélum eru t.d. ba:r ad setja hlj6d isogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og a& hafa svalir djipar og handrid "pétt".

10. HESTHUS.
A 168unum m4 ad auki byggja hesthiis dsamt gerdi og purfa pessi manavirki ad falla vel a6 umhverfinu og peim hiisum sem

fyrir ern. Hesthiisid ma riima 16 stiur, 4samt litilli hi66u. Grunnur hiisanna skal vera steyptur en efnisval skal ad 63 leyti
vera i samreami vid adrar byggingar 4 160inni. Rafmagn barf ad vera { biisinu og kalt vatn. Gerdi skal vera vi6 hesthusid og
parf pad a8 vera vel girt t.d. med rimlagirdingu tir jamrorum. A deiliskipulagsuppdretti eru synd leidbeinandi stadsetning
gerda,

Steypt yfirbyggd tadpré skal vera undir hesthiisinu. Aztla skal prjd m3 rymi fyrir tad fra hverjum hesti. I prénna m4 einungis
setja hrossatad og mod. Lodarhafi skal lata teema tadprd reglulega og 4dur en hin yfirfyllist. Hreinsun tadproar, hreinsun
hesthiss og skala skal vera med peim hetti, ad ekki stafi af 6prifnadur. Sigvatn fré beim skal leida i fraveitu. Ta0pronna skal
getid tzema strax er hross eru komin { haga, p6 ekki sidar en 1. jili hvert 4r. Vanraeki préareigandi ad vinna verkid fyrir
tilskilinn tima er baejaryfirvéldumn heimilt ad Jata vinna pad 4 kostnad hans.
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Reitur 2 svaedi 16

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HAEPUM GEYMSLA, HESTHUS OG BILAGEYMSLA.
Breidahvarf 10 og 12

SERAKV.EDL.

1. HUSAGERD,

Fyrir Breidahvarf 12: Einbylishis 4 einni eda tveimur hzdum med innbyggdri eda stakri bilageymslu.

A 168inni BreiSahvarf 10 eru pegar stadsett eitt ibidarhis, bllageymsla og geymsla. Sj4 ha:dar og mzliblod.
Endurbyggingarréttur er 4 165inni er sem hér segir: Einbylishus 4 einni eda tveimur hedum med imnbyggdri eda stakri
bilageymslu, hestinisi og geymslu. Niiverandi 168arhafi ad Breidahvarfi 10 hefur rétt til a8 dkvarda hvenzr framkvaemdir skv.
skipulaginu verdi hafnar skv. samningum vid Kopavogsbz. Sja skyringarmynd fyrir sveedi 16A 4 reit 2 sem synir hvernig
umraedd 168 geeti 1itid Gt { millitidinni.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hinnun hisa og 168a skal mida vid a8 hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skjélgdd dtidvalarsveedi sem snda i sudur - vestur. AEskilegt er ad samramis sé gatt milli einstakra hiisa hvad
vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami hénoudur skal vera a8 isum 4 hverri 168 fyrir sig og skal hann gata
samreemis i hénnun og gerd peirra hvad vardar titlit og fragang p.a.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval 4
einstokum byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginmi linu sem afmarkar meginform hitssins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir dztlad umfang byggingar 1t frd byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma ad rada heldur
leiébeing.n@i fyrirmynd. Ligmarksfjarlegd byggingu i 168armérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal p6 vera i
samr&mi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarlegd milli hisa avallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI {BUDA.

Einbylishis a8 Breidahvarfi 10 4 einni eda tveimur hzdum, med innbyggdri eda stakri bilageymslu:

Héamarksgrunnflétur einbylishiss: 200,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal einbylishiss: 350,0 fermetrar.
Hesthus:

Hémarksgrunnflotur hestiniss: 60,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal hesthiss: 60,0 fermetrar.
Geymsla 4 einni ha0:

Hamarksgrunnflétur geymslu: 12,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal geymshu: 12,0 fermetrar.

Einbylishis ad Breidahvarfi 12 4 einni eda tveimur heedum, med innbyggdri eda stakri bilageymsu:
Hamarksgrnnflétur einbylishiss: 200,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal einbylishiiss: 350,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggja has sem eru minni ad grannfleti og flatarmali,

A0 hamarki er gert rad fyrir einni ibud 4 168inni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er
heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.

Hiishd er gefinn upp sem a) bindandi hedafjldi og b) himarkshad byggingar yfir adkomukdta. begar talad er wm
hxdarfjolda er att vid fulla hed, p.e. Otveggir séu i fullri lofthaed (ekki rish=0 eda portbyggd rishxd). Efsti hluti paks ma na
upp i uppgefna himarksheaed, en getur verid legri. Hadarkétar fyrir adkomuhaedir hisa er syndar 4 hedarbladi (glfkétar -k).
Héamarkshad hiisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum haedarkdta adkomuhzaedar,
Mesta had hiss talid fra adkormhzd er 7,5 metrar, Byggingarhlutar sem éhjikvamilega nd upp fyrir pak, t.d. pakghuggar,
skorsteinar og loftraesibiinadur mega p6 fara upp fyrir hdmarksheed paks.

6. PAKFORM.
bakform er fijdlst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEPA.

Gera skal 140 fyrir einni bilageymslu 4 hverri 160 og amk. premur bilastzedum. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Lagmarksfjarleegd fra 160armorkum vié gétu ad bilageymsiu er 7,5 metrar. Hiin ma vera stakstd. bar sem
bilageymsla er stakstzd md hin nd dt fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, hin ma ekki vera nzr adliggjandi 160 en 3 metrar. Ha:0 bilageymslu vid Gtvegg sem snyr ad adliggjandi 168
ma ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibudarhisid.

A skilmélateikningu og mzliblodum eru synd deemi um stadsetningu bilastda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er
heirnilt ad gera tillogu ad anmarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti ramad a.mk. tvo sorpilat,
bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum.
betta 4 ekki vié um l68armork milli sambyggdar hisa) og ekki nar 166amérkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9, HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til a8 draga ir og koma i veg fyrir havada.

Hij6dstig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefhar forsendur fyrir hverfid fulibyggt. Skv. beirri deetlun verdur hljéovist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss { nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hlj6dstig 4 efri hedum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljédvist { ibiadum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekid yfir 30 dB.

b) Hljodgildrur verdi settar { opnanleg fog eda ad hljoddeyfdar lofirasir veri til loftrestingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vid opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga 1ir hivada 4 svlum hisa.

Pegar hijodstig utanhiss er ad bilinz 55-62 dB er negjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm} til pess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad bafa hljédgildrur i opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med bvi ad hafa adra vidurkennda lofumaradferd ir herbergjum er méguleiki a ad sleppa hljodgildrum par
sem fbuar hafa pé valkdsti vardandi loftun, Radstafanir a svlum eru t.d. par ad setja hlj6d isogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og a8 hafa svalir djiipar og handrid "pétt".

10. HESTHUS.

A 168unum m4 ad auki byggja hesthis dsamt gerdd og purfa pessi manmvirki ad falla vel ad umhverfinu og beim hisum sem
fyrir eru, Hesthisid ma rima 4 til 6 hesta, asamt 1itilli hiédu. Grunnur hisanna skal vera steyptur en efnisval skal a8 60ru leyti
vera i samremi vio adrar byggingar 4 168inni. Rafmagn barf a3 vera i hisinu og kalt vatn. Gerdi skal vera vi0 hesthisid og
parf bad ad vera vel girt t.d. med rimlagirdingu ur jarnrérum. A deiliskipulagsuppdrztti eru synd leidbeinandi stadsetning
gerda.

Steypt yfirbyggd tadpré skal vera undir hesthisinu. Asetla skal prja m3 rymi fyrir tad fra hverjum hesti. I prénna ma einungis
setja hrossatad og mod. Lodarhafi skal lata teema tadpré reglulega og adur en in yfirfyllist. Hreinsun tadpréar, hreinsun
hesthiiss og skila skal vera med beim ha:tti, ad ekki stafi af prifnadur. Sigvat frd peim skal leida i fraveitu. Tadprénna skal
21i8 teerna strax er hross eru komin i haga, pd ekki sidar en 1. juli hvert 4r, Vanreki bréareigandi a8 vinna verkid fyrir
tilskilinn tima er bajaryfirvéldum heimilt ad lata vinna pad & kostnad hans.
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Reitur 2 svseéi 17

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HZDUM MED BILAGEYMSLU.
Fakahvarf2,4 og 6

SERAKVZEDL.

1. HUSAGERD.

A 165inni Fahvarfi 4 eru pegar stadsett eitt ibudarhus, bilskir og geymsla. Sja haedar og mzliblod.

Endurbyggingarréttur er 4 l60unum sem hér segir: Einbylishts 4 einni eda tveimur hedum med innbygedri eda stakri
bilageymslu. Sj4 nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar, Nviverandi 168arhafi 28 Fakahvarfi 4 hefur rétt til ad 4kvarda
hveneer framkvaemdir skv. skipulaginu verdi hafnar skv. samningum vid Képavogsbz. Sja skyringarmynd fyrir sveedi 17A 4
reit 2 sem synir hvermig umraedd 168 gati 1itd it § millitidinni,

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun htisa og 108a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { viSkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skjolgdd utidvalarsvaedi sem smia i sudur - vestur, Eskilegt er ad samremis sé geett milli einstakra hisa hvad
vardar heildaryfirbragd og frigang. Einn og sami honnudur skal vera ad hiisum & hverri 168 fyrir sig og skal hann gata
samrzemis § hdnnun og gerd peirra hvad vardar atlit og fragang b.4.m. pakhalla, pakfrigang, efnisval, 4ferd og litaval 4
einstokum byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 melibl6dum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarliou, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breibar. Hiisid skal vera ad 6Hu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hiissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir 4ztlad umfang byggingar ut fra byggingarlinu. Bkki er um hémarksramma ad rzda heldur
leiSbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingu i 16darmork, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vera i
samremi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarizgd milli hisa dvallt tryggd.

- Bin'dandi byggir.lgarlina, taknud med heildreginni blérri linu sem dkvardar stadsetningu huiss 4 169 og er bindandi. Amk.
helmJ.ngur framhtidar Inis skal fylgja bindandi byggingarlinu, bé gera megi ra8 fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar, tréppur og stigahtis mega skaga tt fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvaedum hisagerda og nd ad yiri byggingariinu,
4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIJOLDI iBUDA.

Einbylishis & einni eda tveimur hadum, Fikahvarf 2:

Hémarksgrunnflotur einbylishis:  fermetrum med bilageymslu.
Hémarksflatarmal einbylishiiss: I fermetrum med bilageymshu.

180,0 fermetrar.
300,0 fermetrar.

Einbylishis 4 einni eda tveimur haedum, Fikahvarf 4;

Hémarksgrunnfltur einbylishis: { fermetram med bilageymslu. 230,0 fermetrar.

Hémarksflatarmal einbylishiss: I fermetrum med bilageymslu. 300,0 fermetrar.
Einbylishis 4 einni eda tveimur haedum, Fakahvarf 6:
Hémarksgrunnflétur einbylishvis:  fermetram med bilageymslu. 230,0 fermetrar.

Hémarksflatarmél einbylishiss: [ fermetrum med bilageymslu. 300,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert rad fyrir einni {bid 4 166inni. Heimilt er a6 hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er
heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA. :

Hiisheed er gefinn upp sem a) bindandi heedafjéldi og b) hdmarkshed byggingar yfir akomukéta. begar talad er um
heedarfjolda er att vid fulla haed, p.e. titveggir séu i fullri lofthaed (ekki rished eda portbyggd rished). Efsti hluti paks ma nd
upp i uppgefna hamarkshd, en getur verid laegri. Hedarkoétar fyrir abkomuhaedir hisa em syndar 4 hadarbladi (gélfkdtar -k).
Hémarkshaed hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum hedarkéta adkomuhadar.
Mesta haed hiss talid frd adkomubed er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir bak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftrasibinadur mega pd fara upp fyrir hamarkshad paks.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.
Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. premur bilastzdum. Bilastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda

hellulagt. Lagmarksfjarlegd fr 166armbrkum vid gétu ad bilageymslu er 6,5 metrar. Hun ma vera stakstzd, Par sem
bilageymsla er staksted ma hin né 1t fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal a8 hluta vera innan
byggingarreits, hiin ma ekki vera neer adliggjandi 16§ en 3 metrar. Had bilageymslu vid dtvegg sem snyr ad adliggjandi 160
mé ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja & sama tima og ibidarhisid.

A skilmélateikningu og maliblédum eru synd dzemi um stadsetningu bilastzda og adkomu ad bilageymsium, en honnudum er
heimilt ad gera tillogu a8 annarri stadsetningu.

8. SORPGEYMSLUR. .
Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Stzrd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad a.m.k. tvé sorpilat.
bar sem sorpgeymsla er ridgerd sjalfsted skal stadsetning hennar ekki vera naer adliggjandi 160 en sem nemur 2,0 metrum.
betta 4 ekki vid um 160armdrk milli sambyggdar hisa) og ekki neer 16damérkum vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum, Fragangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida
byggingu vidkomandi hiss,

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga tir og koma 1 veg fyrir hivada.

Hljédstig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri daetlun verdur hljodvist a
164 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhtss i njjum hverfum. Hinsvegar ef
hljédstig 4 efri heedum fer yiir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljddvist i ibudum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerfar sem tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljédgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljéddeyfdar lofirasir veri til loftraestingar 4 herbergjum sem valmoguleiki
vid opnanlega glugga.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga vir havada & svélum hisa.

begar hljodstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB er neegjanlepgt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til bess ad
vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad petta vardar. Med bvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd fir herbergium er méguleiki 4 ad sleppa hljédgildrum par
sem ibitar hafa b4 valkosti vardandi loftun. Radstafanir 4 svSlum eru t.d. pzr ad setja hljéd isogsefni undir svalagdlf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pétt".
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Reitur 2 sveedi 18

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HAPUM.
Ennishvarf 27

SERAKVADL

1. HUSAGERD.

A 165inni eru pegar stadsett eitt fbridarhus. Sia hadar og maeliblsd.

Endurbyggingarréttur 4 166inni er sem hér segir: Einbylishts 4 einni eda tveimur hadum med innbyggdri eda stakri
bilageymslu. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid a8 hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er § viSkomandi 163. Leitast skal
vid ad mynda skjélgod ttidvalarsvadi sem snia { sudur - vestur. Einn og sami honnudur skal vera ad hisum & hverri 16 fyrir
sig og skal hann geeta samraemis { honnun og gerd beirra hvad vardar ttlit og fragang p.4.m. pakhalla, pakfragang, efnisval,
4ferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mzliblsdum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er a8 byggja a8 yrti byggingarlinu, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk, 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afrarkar meginform hiissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflitur og synir dztlad umfang byggingar 1t frd byggingarlinu. Ekki er um hidmarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlagd byggingu { 168armérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé6 vera i
samrami vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er ldémarksfiarlaegd milli hiisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu huss 4 163 og er bindandi. Amk.
helmingur frarphlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skyggni, gluggafrgangur, svalir, pallar, tréppur og stigalnis mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérakvaedum hisagerda og na ad ytri byggingarlinu,

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI fBUDA.
Einbylishis 4 ¢inni eda tveimur haedum:

Hamarksgrunnflétur hiiss:
Héamarksflatarmal hdss;

250,0 fermetrar.
300,0 fermetrar.

i fermetrum med bilageymslu
1 Fermetrum med bilageymslu

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfieti og flatarmali.

A0 hamarki er gert rad fyrir einni ibi0 4 168inni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta htisanna, Ekki er
heimilt a6 hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.
Hiisha:d er gefinn upp sem a) bindandi h8afjsldi og b) himarkshad byggingar yfir adkomukéta. begar talad er um
hezdarfjolda er att vid fulla had, b.e. itveggir séu i fullri lofthad (ekki rishaed eda portbyged rishad). Efsti hluti paks mé n4

upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Haedarkétar fyrir akomuhadir hisa eru syndar 4 hedarbladi (gélfkétar -k).

Hamarksha®d hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum hedarkéta adkomuhadar.
Mesta hzed huiss talid fra abkomuhaed er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem ohjakvemilega ni upp fyrir bak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftresibiinadur mega pé fara upp fyrir hamarkshed paks.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

Gera skal 148 fyrir einni bilageymslu 4 hverri 163 og amk. premur bilastzzdum. Bilastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulagt. Lagmarksfjarlegd fra l6darmorkum vid gotu ad bilageymslu er 7,5 metrar. Him mé vera staksted. Par sem
bilageymsla er stakstzed ma nin nd ut fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, htin m4 ekki vera neer adliggjandi 160 en 3 metrar. Had bilageymslu vid dtvegg sem snyr a8 adliggjandi 168
mA ekki vera meiri en 2,9 metrar og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibtidarhisid,

A skilmalateikmingu og mzliblddum eru synd deemi um stadsetningu bilastaeda og adkomu 28 bilageymsium, en hénrnudum er
heimilt ad gera tillégu ad annarri stadsetningu.

8, SORPGEYMSLUR. 7
Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Stzerd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad a.m.k. tvd sorpilat.

bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzed skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 168 en sem nermur 2,0 metrum.
Petta 4 ekki vid um 160armérk milli sambyggdar hisa) og ekki neer 160amérkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur abgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Frégangi sorpgeymslu skal ljika samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga 1ir og koma { veg fyrir hivada.

Hljodstig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri detlun verdur hljédvist 4
160 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhuss { nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljodstig a efri haedum fer yfir vidmidunarmork, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hlj6dvist 1 ibadum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerdar sem tryggja ad hljéostig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hlj6dgildrur verdi settar { opnanleg fog eda ad hljoddeyfdar lofirdsir veri til lofirestingar 4 herbergjum sem valmoguleiki
vid opnanlega glugga. ,

¢) Radstafanir verdi gerdar til a8 draga 1r havada 4 svolum hisa.

begar hljédstig utanhiiss er ad bilinu 55-62 dB er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad

-vidunandi hijédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er 2d hafa hljodgildrur 1 oppanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.

hivad petta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd ir herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hljodgildrum par
sem ibiar hafa ba valkesti vardandi loftun. Radstafanir 4 svélum eru t.d. peer ad setja hljéd isogsefni undir svalagolf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pétt".
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RAPHUS A TVEIMUR HEDPUM.
Ennishvarf 15

SERAKVEDI.

1. HUSAGERD.
Tveggja heeda radhs i klasa (sérheedir) med nidurgrafinni bilageymslu. Sja ndnar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 163. Leitast skal
vid ad mynda skjolgdd titidvalarsvadi sem smia { sudur - vestur. Bskilegt er ad samraemis sé gett milli einstakra hisa hvad
vardar heildaryfirbragd og fragang. Einn og sami hénnuur skal vera ad hisum 4 163inni og skal hann gaeta samramis {
hinnun og gerd peirra hvad vardar wtlit og frigang p.4.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval 4 einstékum
byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggmgarreita er synd 4 mzliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert s eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yrti byggingarlinu, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breibar. Husid skal vera ad 61lu leiti innan ytri byggingarreits.

- Inm.-i byggingarreitur, tiknadur med heildreginni }linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggu!garﬂczitur og synir aztlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er um himarksramma a8 r8a heldur
lelﬁbema}n@ fyrn'mynd. Lagmarksfjarleegd byggingar i 168armérk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vera §
samreemi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarizegd milli hisa dvallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Klasahis 4 tveimur hedum (sérhaedir):

Hamarksgrunnflétur s alls: 690,0 fermetrar.
Hamarksflatarmal hus alls: 1380,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggja nis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert rad fyrir 10 {budum 4 166inni. Gert er r4d fyrir sérinngdngum fyrir allar ibudir, Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er heimilt a8 hafa ibidarherbergi { kjallara.

5. HED HUSA.
Hishad er gefin upp sem a) bindandi hadafjéldi og b) himarksheed byggingar yfir nedri adkomukéta. begar talad er um
hzdarfjdlda er att vid fulla heed, b.e. titveggir séu i fullri lofthad (ekki risheed eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks ma nd

upp i uppgefna himarksha3, en getur verid laegri. Hadarkdtar fyrir adkormuheedir hisa eru syndar 4 hadarbladi (golkétar -k).

Hamarkshzd hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hiin midud vid had yfir tilgreindum hadarkéta nedri adkomuhedar.
Mesta hd hiss talid fra nedri abkomuheed er 7,5 metrar, Byggingarhlutar sem Shjakvemilega na upp fyrir pak, t.d.
bakgluggar, skorsteinar og lofiresibinadur mega pé fara upp fyrir hamarkshad paks.

6. PAKFORM.
bakform er frjdlst en ekki skal gera rid fyrir nytingu { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal rad fyrir nidurgrafinni bilageymslu 4 168inni og amk. tveimur bilastzedum fyrir hverja fbud. Bilastzedi skulu vera
med bundnu slitlagi eda hellulagt. A skilmélateikningu og maliblsdum eru synd deemi um stadsetningu bilastzda og adkomu
ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tillogu ad annarri stadsetningu. Sami hénnudur skal vera ad ibidarhisum
og bilageymslum og skulu paer byggdar samhlia ibudarhisuoum.

8. SORPGEYMSLUR. _
Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Stzrd hennar skal midast vi$ ad geymslan geti nimad am.k, tvi sorpilat,
bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd skal stadsetning hennar ekki vera nzer adliggjandi 160 en sem nemur 2,0 metrum,
betta 4 ekki vid um l68armdrk milli sambyggdra hiisa) og ekki ner 168ambrkum vid gbtu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur abgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingamefodarteikningum. Fragangi sorpgeymshu skal ljuka samhlida
byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga ir og koma i veg fyrir havada,

Hlj6dstig hefur verid dzetlad & pessum reit mv. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt, Skv. peirri datlun verdur hljodvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvarnarreglugerdar nr, 48/1994, sem eru 55 dB utanhiss { nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljédstig 4 efri heeSum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggendur a8 gera radstafanir til ad trygeja hljddvist { idum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafandir verdi gerBar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljodgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hijéddeyfdar lofirasir veri til lofireestingar 4 herbergjum sem valméguleiki
vid opnanlega glugga. ‘

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad draga r havada 4 svélum hisa.

Pegar hlj6dstig utanhiiss er ad bilinu 55-62 dB er naegjanlegt ad hafa mispykkt gler i glugganidum (t.d. 4 og 6 mm) til pess ad
vifunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur i opnanlegum fogum og er visad til raidgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd vr herbergjum er méguleiki 4 ad sleppa hljodgildrum par
sem ibtiar hafa ba valkosti vardandi loftun. Radstafanir 4 svilum eru t.d. beer ad setja hlj6d isogsefni undir svalagdlf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djipar og handrid "pétt".
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FJOLBYLISHUS A EINNI EDA TVEIMUR HADUM, SAMBYLI.
Breidahvarf 1

SERAKVZEDL

1. HUSAGERD.

Eins eda tveggja heeda sambylishds med fbadir fyrir ibtia med sérparfir. Gert er rad fyrir kjé!lurum undir htuta hiss. Sj nanar
skipulagsuppdratt og skilmélateikningar. Vakin er athygli 4 28 heimilt er ad byggja hesthis 4 ndgrannalédunum a3
Breidahvarfi 3 og 5 og Ennishvarfi 13

2. HONNUN HUSA OG LOPA.
Vid honnun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168, Leitast skal
vid ad mynda skjolgod ttidvalarsvadi sem smia i suBur - vestur.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mzliblodum og skilmélateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu, Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarlinu (ttbyggingar, b.4.m. svalir).
Athugid ad svalir skulu vera amk. 1.6 metra breidar,

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfldtur og synir dztlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad rada heldur
leidbbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlaeg® byggingar i [68armork, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vera i
samrami vi6 grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarlzgd milli hisa svallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tdknud med heildreginni blarri linu sem akvardar stadsetningu huss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, bé gera megi r4 fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, trSppur og stigahtis mega skaga it fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvzedum hisagerda og na ad yiri byggingarlinu.

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUDA.
Fjolbylishis & tveimur heedum:

Innri byggingarreitur hiss: 570,0 fermetrar.
Hamarksgrunnfldtur ttbygginga: 50,0 fermetzar.

Hamarksgrunnflétur hiss: 620,0 fermetrar.,
Hamarksflatarmal hiss: 1240,0 fermetrar 4n kjallara.

Heimilt er 28 byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

A§ hémarki er gert r4d fyrir 10 fbidum 4 168inni. A jar8haed hisa er @skilegt ad gera 143 fyrir inngangi fra gardi sem tengist
stigagongum. Ekki skulu vera ibudir i pakhzd. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta htisanna. Ekki er heimilt
ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.
Hiishd er gefinn upp sem a) bindandi hedafjéldi og b) hamarkshed byggingar yfir aBkomikéta. begar talad er um
heedarfjdlda er att vid fulla haed, b.c. itveggir séu i fullri lofthad (ekki risheed eda portbyggd rishzd). Efsti hluti paks ma na

upp i uppgefna himarksheed, en getur verid lagri. Haedarkétar fyrir adkomuhadir hisa eru syndir 4 heedarbladi (g6likétar -k),

Hamarksheed hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum heedarkéta adkomuhedar,
Mesta h=d hiss talid fr4 adkomuhad er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftreesibinadur mega pé fara upp fyrir himarkshaed paks.

6. PAKFORM.,
Me=nisstefna skal vera samsida gotu, en pok geta verid hvort sem er hefdbundin manishék eda valmapék.

Ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZADA.

A mzliblsdum og skilmalateikningu er syndur s lagmarksfjaldi bilastzeda sem leysa skal innan hverrar 168ar og deemi um
stadsetningu bilastzeda og adkomu, en hénnudurm er heimilt ad gera tillgu ad annarri stadsetningu. Gera skal rad fyrir
tveimur bilastaedum fyrir hverja (bid sem ¢r steerm en 80 fermetrar en einu bilastzdi fyrir ibGdir minni en 80 fermetrar.
Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi, Gera skal rad fyrir ad télfta hvert stazdi verdi bilastzdi fyrir fatlada

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert stigahiis skv. gr. 84 i byggingarreglugerd. Vid hénnun sorpgeymslnza
fisIbylishiisum skal sérstaklega hugad ad méguleika 4 flokkun sorps til framtiBar og skal bent 4 grein 85,2 {
byggingarreglugerd i pvi sambandi. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. I sorpgeymstum { sérbyli
(einbyli og rabhisum) skal vera plass fyrir tvier tunnur £yrir hverja ibud til flokkunar 4 sorpi. Stadsetning og fragangur
sorpgeymslna skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Stakstzdar sorpgeymslur skulu koma fram
4 byggingamefndartetkningum og skal frigangi peirra lokid samhlida byggingu hiss.

til snjobraedsle utanhiiss og leida bad sidan i 16gn fyrir regnvatnsafrennsli.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga vir og koma i veg fyrir havada.

Hljo0stig hefur verid detlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dzthm verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka mengunarvamarreglugerdar nr. 48/1994, sem eru 55 dB utanhuiss i nyjum hverfum. Hinsvegar ef
hljodstig & efri haedum fer yfir vidmidunarmérk, purfa byggjendur ad gera radstafanir til ad tryggja hljédvist 1 ibudum skv.
eftirfarandi:

a) Radstafanir verdi gerOar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB.

b) Hljodgildrur verdi settar i.opnanleg fog eda a8 hlj6ddeyfdar lofirasir veri til loftrastingar 4 herbergjum sem valmoguleiki
vi0 opnanlega glugga. .

¢} Radstafanir verdi gerdar til ad draga ur havada a svéium hiisa,

Pegar hljodstig utanhuss er a0 bilinu 55-62 dB er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i glugganidum (t.d. 4 og 6 mm) til ess ad
vidunandi hlj66vist verdi innan dyra. Naudsynlegt er ad hafa hljédgildrur { opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B.
hvad betta vardar. Med bvi ad hafa adra vidurkenndz loftunaradferd dr herbergjum er moguleiki 4 ad sleppa hljodgildrum par
sem iblar hafa ba valkosti vardandi loftun. R4dstafanir 4 svilum eru t.d. par ad setja hljod isogsefni undir svalagdlf til ad
minnka endurkast og ad hafa svalir djtipar og handrid "pétt".

10, SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibddir 4 jardhaedum skal afimarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir 4 adaluppdritium.
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