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Reitur 2
ALMENN AKVAP] FYRIR FJOLEIGNARHUS.
1. SKIPULAGSSKILMALAR, MALIBLOD OG HAEPARBLOD.

a) | skipulagsskilmalum koma fram 4kvadi vardandi sterd og gerd bygginga, bakform, fragang 160a og bygginga og fleira
sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar honnudum og l16darhéfum til
gléggvunar 4 adstazdum.

b) Maliblod syna sterd l6dar, 163armork, byggingarreit ibudarhiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjélda
bilasteda 4 168 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

¢) Hzdarblsd syna hedartslu (kéta) fyrir gblfheed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhadir og
gbtuhaedir vid 16darmork (G) og l6darhadir 4 morkum bakiédar (L). Haedarblsd syna jafnframt legu og had (botnkéta)
frarennslislagna.

d) Sa fyrirvari er gerdur ad i0dasterdir og hedarlega getur breyst vid gerd meli- og hadarblada.
2. ADALUPPDRATTIR.

Adaluppdrattir eru lagdir fyrir byggingamefnd til sampykktar. Skilmélateikning skal fylgja adalteikningum, b6 svo ad malid
hafi ekki purft umfjsllun skipulagsnefodar. { byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakvamlega sagt fyrir um gerd

adalteikninga.

3. FRAGANGUR LODA.

a) Honnun fjslbylishusaloda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hin skal hljota sampykki byggingarnefndar ad
fenginni umsdgn landlagsarkitekts Bajarskipulags Képavogs. A teikningum skal koma fram:

Yfirbordsfragangur 163ar, haedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksvadis. Sérstaklega ber ad hafa § huga greidan
adgang barna ad leiksvedum og dryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera i samrami vid vidurkennda
stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjikrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid 4 og kemur fram i 3ja kafla
byggingarreglugerdar.

b) i pridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig akvaedi um girdingar, stodveggi og grédur. Par kemur m.a. fram ad "leita
skal sampykkis byggingarnefndar 4 gerd og fragangi girdingar ef hiin er hzrri en 1,8 metrar eda nzr 168armérkum en sem
svarar had hennar, mzit fr4 jardvegshad vid girdinguna eda fra hed 4 163armdrkum ef hin er meiri".. Par kemur einnig fram
ad "sé trjam plantad vid 168armérk samliggjandi 166a skal had peirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema l6darhafar beggja
163a séu samméla um annad.."

Einnig kemur fram ad ekki m4 planta havdxnum trjategundum nzr l6darmérkum adliggjandi 168a en 3,0 metra.

¢) Lodarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Allur fragangur 163ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt
er { meirihluta fbada. Képavogsbar askilur sér rétt til ad ganga fr4 160 ad peim tima lidnum 4 kostnad l6darhafa.
Byggingaradila ber a8 skila 163inni fragenginni skv. fyrirliggjandi honnun til ventanlegra kaupenda.Oll stollun 4 168 skal
gerd innan l6dar { beinni linu milli uppgefinna haedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi
168arhafa. Komi upp 4greiningur um fragang 4 sameiginlegum 168armorkum skal hlita drskurdi byggingarnefndar um lausn
malsins. Fl4i vid I6darmork skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. Par sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita
pau eftir pvi sem hegt er.

d) f 168arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem I68arhafa ber ad fara efiir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi at fyrir l163armdrk. Stodveggir og skabrautir { bilakjallara skulu vera { samremi
vid skilméla pessa (sérakvedi) og skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Stodveggir eru hluti af htnnun hiisa og skal efni
og yfirbragd vera i samreemi vid pau. Fjarlegd milli veggja 4 I68armdrkum og gotukants skal vera a.m.k. 2,5 metrar.

4. HLIODVIST [ BYGGINGUM.

i sérakvaedum kemur fram ef borf er 4 sértekum adgerdum 4 163 eda i byggingu vegna umferdarhdvada. Honnudir eru minntir
4 ad fylgja dkvedum byggingarreglugerdar vardandi hljodvist innanhiss.

5. UMFERD.

30 km svaedi verda sérstaklega audkennd. bar sem stofn- og tengistigar pvera gbtur er gert rad fyrir merktum gangbrautum
/upphekkunum.

6. OPIN SVADI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.

Opin svaedi til leikja og utiveru innan deiliskipulagsins p.e. grenndarvellir, almenningsgardur, dsamt leikskola og grunnskéla,
teng;ast stigum. Uppbygging og vidhald peirra verSur & vegum Koépavogsbajar. Ohreyfd, opin nattirusvaedi verda vardveitt
eins dsnortin og kostur er. Ekki er heilmilt ad fara yfir slik svadi med vinnuvélar eda Snnur farartaeki.

7. TRIABELTL

A nokkrum stsdum 1 hverfinu verdur plantad trjagré0ri 4 bajarlandi til skjéimyndunar, afmorkunar bajarrymis og til pess ad
draga ir skaflamyndun, Grodursetningar og vidhald trjagrédurs 4 bajarlandi verdur 4 vegum Kdépavogsbajar. Leidbeinandi
stadsetning trjabelta kemur fram 4 deiliskipulagsuppdratti.

8. BILAGEYMSLUR OG BILASTZPL

Gert er rad fyrir tveimur bilastzedum innan 16dar fyrir hverja 1bad (stzdi { bilageymslu eda kjallara telst annad tveggja i
fjolbyh). Gera skal rad fyrir ad télfta hvert staedi verdi bilastzdi fyrir fatlada. Gotulagnir verda lagar inn ad 16dum
samkvamt stadsetningu bilastzeda og bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdratti og skilmalateikningum.

9. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.

Fyrir ibudir 4 jar8hadum skal afimarka skika til einkaafhota fyrir framan fbidir og skulu peir syadir & adaluppdrattum.

10. SORP.

Vid hnnun sorpgeymslna 1 fjslbylishiisum skal sérstaklega hugad ad mdguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent &
grein 85,2 { byggingarreglugerd { pvi sambandi. Floklkun sorps verdi méguleg { sameiginlegu sorphirdurymi. Stadsetning og
fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Stakstzdar sorpgeymslur skulu
koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu hiss. I sérskilmalum kemur fram
begar @tlast er til ad sorpgeymslur verdi { nidurgrtfnum bilageymslum.

11. LAGNIR.

a. Lagnir { bilskarum og nidurfsll fyrir framan bilskira skal tengja innd holraesakerfid en ekki regnvatnskerfi svadisins.
b. Lagnir i bilakjéllurum skal tengja inna holraesakerfid en ekki regnvatnskerfi.

12. ONNUR ALMENN AKVADI.

Lodarhafa er skylt ad fylgja dkvadum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem
vid 4 dkvedum veitustofnana svo og dllum almennum dkvaedum er varda tthlutun, timamdérk og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjobraedslu wianhiss og leida pad sidan { 16gn fyrir regnvatnsfrarennsli.
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FJOLBYLISHUS A FIORUM HADUM MED KJALLARA AUK BILAKJALLARA
Bodaping 1-3, 2-4 og 5-7

SERAKVEPI.

1. HUSAGERD.

Fjogurra heda fjolbylishis med mbguleika 4 stollun og tveimur stigagbngum med allt ad 24 fbudum { hverju hisi. Lega
stollunar er ekki bindandi og par med ekki lega hedarskila. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta huss og nidurgréfium
bilageymslum. $ja nanar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.,
Vid honnun hiss og 168ar skal mida vid ad hvorn tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vibkomandi 168. Leitast
skal vid ad mynda skjélgod utidvalarsvadi sem sniia { sudur - vestur.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreits er syndur 4 skipulagsuppdratti, meliblsdum og skilmédlateikningum. Fyrir hvert his er gefinn upp

byggingarreitur:

- Ytri byggingarteitur, taknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

4. LEIDBEINANDI BYGGINGARFLOTUR.

- Lei8beinandi byggingarflstur er tdknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform héissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir detlad umfang byggingar. Ekki er um hdmarksramma ad reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Légmarksfjarleegd byggingar { 168armork skal vera i samremi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er
lagmarksfjarlegd milli htisa 4vallt tryggd.

5. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Hém.grunnfl. hiss: i fermetrum. Héamarksflatarmal hiss: 1 fermetrum

an kjallara.
Bodaping 1-3 850m? 3400 m?
Bodaping 2-4 850m? 3400 m?
Botaping 5-7 850m? 3400 m?

Heimilt er ad byggja hits sem er minni ad grunnfleti og flatarméli.

AB hamarki er gert rad fyrir 24 budum & 168, Ekki skulu vera jbadir { pakh®d. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur
undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibadarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.

Hush®d er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hdmarkshzd byggingar yfir abkomukéta. begar talad er um
hzdafjolda er 4t vid fulla hed, b.e. utveggir séu { fullri loftheed (ekki rishad eda portbyggd rishd). Efsti hluti paks ma na
upp i uppgefha hdmarksh®d, en getur verid lagri. Hedarkétar fyrir abkomuhzdir hisa eru syndir 4 haedarbladi (gélfkétar -k).
Héamarkshaed hiasa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hitn midud vid had yfir tilgreindum hedarkéta adkomuheedar.
Mesta had hiss talid fra adkomuhxd er 12,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjdkvamilega né upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og lofiresibinadur mega pé fara upp fyrir hdmarkshaed paks.

6. PAKFORM.
bok skulu vera flot.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maliblodum og skilmalateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilasteda sem leysa skal innan hverrar 16dar, badi
ofanjardar og eins f bilageymslu og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad gera tillsgu ad
annarri stadsetningu. Gera skal r4d fyrir tveimur bilastedum fyrir hverja [bad sem er steerri en 80 fermetrar, en eitt stxdi ef
fbud er minni en 80 fermetrar. Gera skal rad fyrir bilageymslu i nidurgréfoum bilakjallara fyrir um 33-45% af bilastadabdrf
hvers hiss fyrir sig. Gotulagnir verda lagdar inn ad 166um samkvemt stadsetningu bilastzda og bilageymsina eins og synt er
4 skipulagsuppdretti og skilmdla-teikningum. Bilastzdi skula vera med bundnu slitlagi. Sami honnudur skal vera ad
fbufarhisum og bilageymshum og skulu par byggdar samhlida (biidariisum. Gera skal rad fyrir ad t6lfta hvert stzedi verdi
bilastadi fyrir fatlada

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert stigahis, skv. gr. 84 { byggingarreglugerd. Vid hénnun sorpgeymsina i
fiolbylishiisum skal sérstaklega hugad ad moguleika 4 flokkun sorps til framtiBar og skal bent & grein 852 i
byggingarreglugerd { pvi sambandi. Flokkun sorps verdi mdguleg { sameiginlegu sorphirdurymi. Stadsetning og fragangur
sorpgeymslna skal vera pannig ad per séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram &
byggingarnefndarteikningum og skal frégangi peirra lokid samhlia byggingu hiss. , .

=2 Hﬁ et By ad

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr, 933 / 1999 um hévada og leida til ad draga 0r og koma i veg fyrir havada.

Hljéﬁstlg hefur veriﬁ éaetlaﬁ a bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.Slevpeinidetlun verdur.hliodvista
Fog : er. S5 dB(A) utanhiss-fnyjuiiiverfiti: Ef hljéostig utanhiss 4 efri hedum fer

yﬁr 55 dB(A) mé gera raé fynr })vi aé hﬁnnun hiiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad ketfum reglugerdar

um hijodvist (hamark 55 dB{A) utan vid opnanlega glugga og hdmark 30 dB(A) innanhtss) verdi fullnagt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 hiishlid, par sem havadi utanhiss er yfir 55 dB(A).

b) Hljoddeyfdar lofirasir verdi til loftraestingar § herbergjum eftir bvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla kréfur um loftskipti.

¢) Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

Begar hlj6dstig utanhiiss er ad bilinu 55-62 dB(A)er negjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaradum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi hlj60vist verdi innan dyra. Ekki eru ger8ar sérstakar kedfur um hlj6dvist 4 svolum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad bzta hljodvist 4 svilum, t.d. med hvi ad setja hljédisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djtipar og handrid “pétt”

10, SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibidir 4 jardhadum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan tbidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 2 svaedi 2

FIOLBYLISHUS A FJORUM HAPUM AUK KJALLARA OG BIILAKJALLARA
Bodaping 9-13 og 15-19

SERAKV.EDL

1. HUSAGERD.

Fjbgurra haeda fjslbylishts med moguleika 4 stdllun og premur stigagdngum med 32-36 ibidum ibidum { hverju hisi. Lega
stollunar er ekki bindandi og par med ekki lega hedarskila. Gert er r4d fyrir kjallara undir hluta hiss og nidurgréfhum
bilageymslum. Sja nénar skipulagsuppdratt og skilmdélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.
Vid honnun hiss og 168ar skal mida vi6 ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 160. Leitast
skal vid ad mynda skjolgod ntidvalarsvadi sem sniia { sudur - vestur.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreits er syndur 4 skipulagsuppdratti, meliblsdum og skilmélateikningum, Fyrir hvert his er gefinn upp
byggingarreitur:

- Yiri byggingarreitur, tdknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingatreit, b.4m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hisid skal vera ad 8llu leyti innan ytri byggingarreits.

4, LEIPBEINANDI BYGGINGARFLOTUR.

- Leidbeinandi byggingarflotur er taknadur med heildreginni linu sem atmarkar meginform hiissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflstur og synir aztlad umfang byggingar. Ekki er um hémarksramma ad rz0a heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Léagmarksfjarlegd byggingar i 168armdrk skal vera { samremi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er
lagmarksfjartegd milli hisa avallt tryggd.

5. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUPA.

Ham.grunnfl. hiss: { fermetrum. Héamarksflatarmal hiss: i fermetrum

an kjallara.
Bodaping 9-13 1250m? 5000 m?
Bodaping 15-19 1250m? 5000 m?

Heimilt er ad byggja his sem er minni ad grunnfleti og flatarmdli.

Ad hémarki er gert r40 fyrir 24 ibidum 4 168. Ekki skulu vera ibadir i pakh@d. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur
undir hluta htisanna. Ekki er heimilt ad hafa {badarherbergi i kjallara,

5. H/ED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hamarkshad byggingar yfir abkomukoéta. Pegar talad er um
heedafjolda er att vid fulla hed, b.e. utveggir séu { fullri lofthad (ekki rishad eda portbyged rishad). Efsti hiuti paks mé né
upp { uppgefna hamarkshed, en getur verid legri. Hedarkotar fyrir abkomuhzadir hisa eru syndir 4 hedarbladi (gélfkétar -k).
Hémarkshzd hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hun midud vid hed yfir tilgreindum hadarkéta adkomuhazdar.
Mesta had hiss talid fr4 adkomuhad er 12,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvemilega né upp fyrir pak, t.d. pakgiuggar,
skorsteinar og loftrasibinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshad paks,

6. PAKFORM,
Pk skulu vera flt.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A meliblsdum og skilmalateikningu er syndur s& lagmarksfjoldi bilasteda sem leysa skal innan hverrar 168ar, badi
ofanjardar og eins i bilageymslu og demi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en hénnudum er heimiit ad gera tilidgu ad
annarri stadsetningu. Gera skal rad fyrir tveimur bilastzedum fyrir hverja {biid sem er starri en 80 fermetrar, en eitt stedi ef
iblidd er minni en 80 fermetrar. Gera skal r4d fyrir bilageymslu i nidurgrdfaum bilakjallara fyrir um 33-45% af bilasteedaporf
hvers hiss fyrir sig. Gétulagunir verda lag@ar inn ad 160um samkvamt stadsetningu bilastzda og bilageymslna eins og synt er
4 skipulagsuppdrestti og skilméla-teikningum. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi. Sami hénnudur skal vera ad
fbudarhfisum og bilageymslum og skulu pzr byggdar samhlida ibadarisum. Gera skal rad fyrir ad tolfta hvert staedi verdi
bilastadi fyrir fatlada

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera § eda vid hvert stigahus, skv. gr. 84 i byggingarreglugerd. Vid hénnun sorpgeymslna {
fiolbylishasum skal sérstaklega hugad adé mdguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent & grein 852 i
byggingarreglugerd { pvl sambandi. Flokkun sorps verdi mdguleg § sameiginlegu sorphirdurymi. Stadsetning og fragangur
sorpgeymslna skal vera pannig ad par séu algengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram 4
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokio samhlida byggingu hiss,

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hdvada og leida til ad draga ur og koma { veg fyrir havada.

Hljodstig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri 4tlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss i nyjum hverfum. Ef hlj6dstig utanhuss 4 efri hadum fer
yfir 55 dB(A) m4 gera rad fyrir pvi ad honnun huss verdi ad uppfylia eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja a6 kedfum reglugerdar
umn hljodvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnagt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 ishlid, par sem havadi utanhiss er yfir 55 dB(A).

b) Hlj6ddeyfdar lofirdsir verdi til loftraestingar { herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla kréfur um lofiskipti.
¢) Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hlj60stig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

begar hljédstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB(A)er negjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaradum (t.d. 4 og 6 mm) {il pess
ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Ekki eru gerfar sérstakar krdfur um hljodvist 4 svélum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad baeta hljédvist 4 svblum, t.d. med pvi ad setja hljédisogsetni undir svalag6lf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djdipar og handrid “pétt”

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibG8ir 4 jardhaedum skal afimarka skika til einkaafhota fyrir framan 1badir og skulu peir syndir 4 adaluppdréttum.
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Reitur 2 svaedi 3

HJUKRUNARIBUPIR OG PJONUSTUMIDSTOP A TVEIMUR HADPUM
Bodaping 6-12

SERAKVEDI.

1. HUSAGERD.

Fjogur tveggja hzeda his sem 1 verda hjukrunaribudir,20 fbudir { hverju hisi og verda par tengdar vid pjénustumidstdd sem er
einnig &4 4 tveimur hadum. Mogulegt verdur a8 stalla hasin { landinu,lega stollunar er ekki bindandi og bar med ekki lega
hadarskila. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta hisa. Sja nanar skipulagsuppdrétt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.
Vid honnun hiiss og 163ar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 163. Leitast
skal vi® ad mynda skj6lg6d utidvalarsvedi sem sniia { sudur - vestur,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreits er syndur 4 skipulagsuppdreetti, meliblodum og skilmélateikningum. Fyrir hvert hils er gefinn upp
byggingarreitur:

- Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Fisid skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

4. LEIPBEINANDI BYGGINGARFLOTUR,

- Leidbeinandi byggingarflstur er tsknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hiissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflstur og synir 4ztlad umfang byggingar. Ekki er um hémarksramma ad reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Lagmarksfjarlegd byggingar i 165armork skal vera { samremi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er
lagmarksfjarlegd milli hisa dvallt tryggd.

5. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDPA.

Ham.grunnfl. hiiss: 1 fermetrum. Hamarksflatarmal hiss: i fermetrum

&n Ljallara.
Bodaping 6 725 m? 1450 m?
Bolaping 8 725 m? 1450 m?
Bodaping 10 725 m? 1450 m?
Bodaping 12 900 m? 1800 m?
Bodabing 14 725 m? 1450 m?

Heimilt er ad byggja his sem er minni a8 grunnfleti og flatarméli.

A3 hamarki er gert r48 fyrir 80 {budum 4 168 auk pjonustimidstodvar. Ekki skulu vera ibudir i pakhd. Heimilt er ad hafa
kjailara fyrir geymslur undir hiuta hisanna. EKKi er heimilt a8 hafa ibadarherbergi { kjallara.

5. HAD HUSA.

Hiishad er gefin upp sem a) bindandi hedafjldi og b) hamarkshed byggingar yfir adkomukota. begar talad er um
hedafjdida er 4tt vid fulla hed, b.e. Gtveggir séu i fullri lofthad (ekki rishaed eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks ma nd
upp { uppgefiia hdmarkshed, en getur verid legri. Hedarkotar fyrir abkomuhedir hisa eru syndir 4 haedarbladi (golfkotar k).
Hamarkshed hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum hedarkéta adkomuhadar.
Mesta hed hiss talid fra adkomuhad er 8,4 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjékvemilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og lofirasibiinadur mega b6 fara upp fyrir himarkshaed paks.

6. PAKFORM.
bk skulu vera flst.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

A mzliblsdum og skilmélateikningu er syndur sd lagmarksfjoldi bilasteda sem leysa skal innan hverrar 168ar, bedi
ofanjardar og eins i bilageymslu og demi um stadsetningu bilasteeda og adkomu, en hnnudum er heimilt ad gera tillogu ad
annarri  stadsetningu. Fyrir svedi prji  er notast vid reiknireglu fyrir bilast6t sem kemur fram 4
deiliskipulagsuppdraetti. Gotulagnir verda lagdar inn ad 168um samkvamt stadsetningu bilastzda eins og synt er 4
skipulagsuppdratti og skilméila-teikningum. Bflastedi skulu vera med bundnu slitlagi. Sami honnudur skal vera ad
fbudarhiisum og bilageymsium og skulu bar byggdar samhlida fbuidarhiisum. Gera skal rad fyrir ad télfta hvert steedi verdi
bilastzdi fyrir fatlada

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid hvert stigahis, skv. gr. 84 i byggingarreglugerd. Vid honnun sorpgeymslna i
fjolbylishasum skal sérstaklega hugad ad moguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent & grein 85,2 {
byggingarreglugerd { pvi sambandi. Flokkun sorps verdi méguleg { sameiginiegu sorphirdurymi. Stadsetning og frégangur
sorpgeymsina skal vera bpannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst 4dberandi. Sorpgeymsiur skulu koma fram 4
byggingarnefndarteikningum og skal frigangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Visad er til regluger8ar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga Gr og koma i veg fyrir hdvada.

Hljodstig hefur verid 4aetlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfio fullbyggt. Skv. peirri 4xtlun verdur hljédvist 4
163 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiiss { nyjum hverfum. Ef hljodstig utanhiss 4 efti heedum fer
yfir 55 dB(A) ma gera r4d fyrir pvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad kréfum reglugerdar
um hljodvist (hamark 55 dB(A) utan vi$ opnanlega ghigga og hamark 30 dB(A) innanhaiss) verdi fullnegt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 hishlid, par sem hévadi utanhtss er yfir 55 dB(A).

b} Hlj63deyfdar lofirdsir verdi til loftrzestingar 1 herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla krofur um loftskipti.
¢) Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja a® hlj6dstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

Pegar hljodstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB{A)er nsegjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til bess
a0 vidunandi hlj6dvist ver8i innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar krofur um hljodvist 4 svilum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad bata hlj6dvist 4 svolum, t.d. med pvi ad setja hlj6disogsefni undir svalagélf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djiipar og handrid “pétt”

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jardhadum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu beir syndir 4 adaluppdrattum.
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Reitur 2 svaedi 4

HJUKRUNARHEIMILI OG ORYGGISIBUPIR A FJORUM HAPUM AUK KJALLARA
Bodaping 21 og 23

SERAKVADIL.

1. HUSAGERD. ~

Oryggisibidir med 20 badum 4 fjérum hedum auk kjallara og tengist pad hjikrunarheimili med 60 vistrymum & fjérum
hedum auk kjallara . Mogulegt verSur ad stalla hisin { landinu,lega stdllunar er ekki bindandi og par med ekki lega
hadarskila. Gert er r4d fyrir kjallara undir hluta hisa. Sj4 nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.
Vid honnun huss og 163ar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vibkomandi 168. Leitast
skal vid ad mynda skj6lgod utidvalarsvaedi sem snia i sudur - vestur.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreits er syndur 4 skipulagsuppdratti, maeliblsdum og skilmalateikningum, Fyrir hvert hus er gefinn upp
byggingarreitur:

- Ytri byggingarreitur, tAknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hisid skal vera ad 8liu leyti innan ytri byggingarreits.

4. LEIPBEINANDI BYGGINGARFLOTUR.

- Leidbeinandi byggingarflstur er taknadur med heildreginni linu sem afinarkar meginform hiissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfldtur og synir 4etlad umfang byggingar. Ekki er um hamarksramma ad reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Lagmarksfjarlagd byggingar { l68armdrk skal vera { samremi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er
légmarksfjarleegd milli hisa dvallt tryggd.

5. GRUNNFLOTUR HUGSA OG FJOLDI iBUDA.

Hamarksflatarméal huss: { fermetrum

&n kjallara.
Bodaping 21 5100 m?
Bodaping 23 2600 m?

Heimilt er ad byggja hiis sem er minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hémarki er gert rad fyrir 80 ibidum 4 168 auk pjénustimidstodvar. Ekki skulu vera fbtdir { pakhaed. Heimilt er ad hafa
kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa ifbadarherbergi { kjallara.

5. HAD HUSA.

Hoshad er gefin upp sem a) bindandi hedafjdldi og b) hamarkshed byggingar yfir adkomukéta. begar talad er um
heeSafjolda er att vid fulla heed, b.e. fQtveggir séu { fullri lofthwd (ekki rishad eda portbyged risheed). Efsti hluti paks ma né
upp f uppgefna himarkshaed, en getur verid legri. Hedarkotar fyrir abkomuhaedir hiisa eru syndir 4 haedarbladi (gélfkotar -k).
Hémarkshad hiisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum headarkéta adkomuhazdar.
Mesta h®d hiss talid fra adkomuhed er 15,0 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega né upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftrzsibinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshad paks.

6. PAKFORM.
Pk skulu vera flot,

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

A mezliblodum og skilmélateikningu er syndur s ligmarksfjldi bilasteda sem leysa skal innan hverrar I6dar, bedi
ofanjardar og eins i bilageymslu og demi um stadsetningu bilastzeda og adkomu, en htnnudum er heimilt ad gera tillogu ad
annarri stadsetningu.Fyrir oryggisibadir er gert rad fyrir einu stedi 4 hverja 1bud bar sem gert er r4d fyri hluta af stedum {
bilakjallara en fyrir hjikrunarheimili er notast vid reiknireglu fyrir bilasteedi sem kemur fram & deiliskipulagsuppdraetti.
Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dum samkvemt stadsetningu bilastaeda eins og synt er 4 skipulagsuppdretti og skilmala-
teikningum. Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi. Sami honnudur skal vera ad fbiadarhiisum og bilageymslum og skulu
pa&r byggdar samhlida ibadarhisum. Gera skal rad fyrir ad tolfia hvert staedi verdi bilastzdi fyrir fatlada

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert stigahfs, skv. gr. 84 { byggingarreglugerd. Vid honnun sorpgeymsina i
fjolbylishisum skal sérstaklega hugad ad moguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4 grein 85,2
byggingarreglugerd i pvi sambandi. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. Stadsetning og fragangur
sorpgeymslna skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram &
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi beitra lokid samhlida byggingu htiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hdvada og leida til ad draga {ir og koma { veg fyrir hdvada.

HIj6dstig hefur verid 4wxtlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verOur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhtss { nyjum hverfum. Ef hlj6édstig utanhiss 4 efti hedum fer
viir 55 dB(A) m4 gera rad fyrir pvi ad honnun huss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyr6i til ad tryggja ad kréfum reglugerdar
um hlj68vist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhiss) verdi fullnegt:

a) Engir opnanlegir gluggar a hiishlid, par sem hévadi utanhiiss er yfir 55 dB(A).

b) Hlj6ddeyfdar lofirdsir verdi til lofireestingar i herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylia kefur um loftskipti.
¢) Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

Pegar hljodstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB(A)er negjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til bess
ad vibunandi hljoédvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar krdfur um hljédvist 4 svblum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad bata hlj6dvist 4 svblum, t.d. med bvi ad setja hij6disogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djapar og handrid “pétt”

10, SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibadir 4 jardhadum skal afimarka skika til einkaafnota fyrir framan {bidir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
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