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Tillagan er auglyst sem nytt deiliskipulag samkvamt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
(1. og 2. mgr.)
Tillagan er auglyst samhlida breytingu a adalskipulagi sama svaedis.
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Greinargerd

Skipulagssvaedid — Forsendur og markmid

1. Staerd og afmorkun skipulagssvaedis

Skipulagssvaedid er um 0,90 ha ad staerd. Svaedid verdur hluti nyrra préunarsveda Digraness og
afmarkast af Havegi i nordri, Alftrod i austri, Digranesvegi i sudri og Skolatrod i vestri. Gangstéttir
adliggjandi gatna eru innan marka skipulagssvaedisins sem ber heitid Tradarreitur-austur (reitur B29).
Ny l68armork eru skilgreind i deiliskipulagi og ny hisnimer verda til vid gildistoku deiliskipulagsins.
Svaedid er i dag 8 168ir. Alftrod 1-7 og Skélatrod 2-8. Steerd allra 163a er u.p.b. 7.800m?.

.......

i VLB \ P-
Mynd 1. Ur gildandi Adalskipulagi Kdpavogs 2012-2024. Tradarreitur-austur

1.1 Forsendur

[ stadfestu Adalskipulagi Kdpavogs 2012-2024 er umraett svaedi skilgreint sem fbudarsvaedi. Umraett
svaedi er ddeiliskipulagt en i komandi skipulagsvinnu verdur sveedid skilgreint sem préunarsvaedi og er
reiknad med ad hverfid byggist upp a naestu 5-10 drum. Ein af forsendum deiliskipulagstillégunar er
skipulagslysing, dags. 29. april 2019, fyrir tillégu ad breytingu @ adalskipulagi og nytt deiliskipulag og
tillaga ad breytingu & Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, breyting nr. 7, dags. 12. mars 2020.

1.2 Rok fyrir breytingu

[ samrami vid breyttar &herslur sem koma fram i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins
»HOfudborgarsvaedid — 2040, um péttingu byggdar, aforma baejaryfirvold i Képavogi ad gera breytingar
4 gildandi Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024. Aform baejaryfirvalda er ad pétta byggd, helst naest
svaedis- og baejarkjornum, helstu samgobngudsum og i nand vid nyja samgodnguasa hagada
almenningssamgangna/borgarlinu, med pvi ad skilgreina prounarsvaedi par sem légd er dhersla a
péttingu byggdar i anda sjalfbaerrar prounar og med aherslu a blandada byggd med fidlbreyttu frambodi
4 husnadi.
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1.3 Framkvaemdatimi

A svaedinu i dag eru 12 ibudir i 8 sérbylishisum, & einni og tveimur haedum og er péttleiki byggdarinnar
um 12 ib/he. Ndverandi hisnaedi er ekki nytt i samrami vid aform l68arhafa og stefnumdrkun
baejaryfirvalda um péttingu byggdar. béttari byggd leidir m.a. til betri nytingar 4 grunnkerfum baejarins.

Logd er ahersla a ad gerd verdi framkvaemdadzetiun um uppbyggingu reitar par sem um préunarreit er
ad reda 4 svadi { motadri byggd med visan til 6.mgr. 37.gr. Deiliskipulag skipulagslaga nr. 123/2010.
skal i slikri 4aetlun ,tilgreina framkvaemdatima aaetlunarinnar sem skal vera a.m.k. fimm @r en ekki lengri
en fimmtan ar. Framkvaemdatimi hefst med gildistéku dzetlunarinnar en ef hann er ekki tilgreindur skal
mida vid fimmtdn ar”.

O

L}
o

m N '_. Oiranesvages # =

ST T g

Muynd 2. Nuverandi byggd a Tradarreit-eystri

1.4 Meginmarkmid

f tillogu ad breytingu & adalskipulagi Képavogs skal horft til pess ad unnt verdi ad endurbyggja og pétta
byggd nalaegt midbae Kopavogs og vid einn megin samgénguds héfudborgarsvaedisins, eins og radgert
er i sveedisskipulagi.

Markmid deiliskipulagstillégunnar er:

A8 baeta umhverfi og busetugaedi eldri byggdar i Képavogi med aukinni blondun byggdar sem midar ad
sjalfbaerri proun borgarumhverfisins.

A8 draga Ur umferdarporf og stytta vegalengdir & milli ibuda og verslunar, bjénustu og atvinnu, med
aukinni blondun byggdar.

A8 tryggja goda hljédvist vegna aukinnar umferdar sem utfaert verdur i deiliskipulagi.

A3 med tilldgunni verdi m.a. lagdur grunnur ad fidlbreyttari taekifaerum fyrir ibda, baedi hvad vardar
ibudaform og atvinnutaekifaeri.
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Ad tryggja bléndun ibudagerda og gert verdi rad fyrir dkvedinni fjdlbreytni i ibGdagerdum, t.d. hvad
vardar staerdir ibuda. Logd er ahersla a litlar og medalstérar ibadir.

Pessi markmid eru i samraemi vid markmid i tillogu ad breytingu & adalskipulagi K6pavogs um nytt
préunarsvaedi a Tradarreit-eystri (B29). Fyrirhugud pétting mun styrkja hlutverk vesturhluta Digraness,
sem verdur nutimanlegt ibudahverfi med adladandi dsynd, géda nytingu og gbéda tengingu vid
almenningssamgongur, hjdla- og génguleidir. Tryggja skal bléndun ibida med akvedinni fidlbreytni i
ibadagerdum. Nota skal efnisval til ad gefa ibidum hlylegt og ndtimalegt yfirbragd.

Mynd 3. Horft til austurs fra Kopavogsskdla

2. Modoguleg ahrif uppbyggingar a svaedinu a naerliggjandi byggd og umhverfi

bétting byggdar er einn grundvollur pess ad draga Gr umferd sem dregur um leid Gr umhverfisadhrifum
m.a. hdvada- og loftmengun. Uppbygging & Tradarreit-eystri nordan Digranesvegar mun leida til
talsverdrar aukningar & byggingarmagni midad vid nlverandi dstand og hafa ahrif 4 umferd. b6 ekki
verulega, samkvaemt minnisbladi umhverfisverkfraedings fra verkfraedistofu VSO, dags. 16.03.2020, par
sem farid er yfir mdguleg umhverfisdhrif samfara peim breytingum sem gert er rad fyrir med
uppbyggingu/péttingu byggdar. b3 liggur einnig fyrir hljédvistarskyrsla fra verkfraedistofu VSO, dags.
16.03.2020. Umfjollunin hér a eftir byggir ad hluta til 4 pessum skyrslum.

2.1 Umferd

Midad vid fyrirhugad byggingarmagn & reitnum pa mun bilaumferd aukast talsvert pegar reiturinn er
fullbyggdur. Umferdarlikan hofudborgarsvaedisins gerir rad fyrir ad ferdir bifreida sem tengist reitnum
verdi um 1.100 4 dag.

Samkv. minnisbladi VSO dags. 16.03.2020 er bessi umferdaraukning b6 ekki likleg til ad hafa veruleg ahrif
a umferd um hverfid. Skipulagi® gerir rad fyrir innkeyrslu i bilageymslu fra Alftr6d og pvi mun staersti
hluti umferdar sem tengist reitnum fara um ba gétu. b6 ma atla ad bilaumferdin muni dreifast nokkud
norur- og sudur fyrir reitinn p.e. 4 Digranesveg og Alfhdlsveg, en meginstraumurinn verdi um
Digranesveg eins og adur.
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pratt fyrir ad uppbyggingin muni leida af sér aukna umferd um svae8id ba mun adliggjandi gatnakerfid
rada vel vid pessa aukningu sé litid til hamarks afkastagetu tveggja akgreina gétu eins og Digranesvegar,
en hun er 3 bilinu 18-20 pasund bifreidar a sélarhring, 8 méti 5 — 6 pusund bifreidar midad vid ndverandi
umferdarpunga. Azetlud bilastaedi munu einnig fullnzegja pérfum ibua. Innkeyrsla i bilageymslu verdur
vid Alftrod. Fyrirkomulag um einstefnuakstur til nordurs vid Alftréd verdur 6breytt. Svaedid liggur vel
gagnvart samgdngum af dllu tagi og stutt i mikilveega skiptistd fyrir almenningssamgongur. Gert er rad
fyrir bidstdd veentanlegrar borgarlinu vid reitinn vid Digranesveg. Gddar tengingar eru vid stofnbrautir
og hugad verdur vel ad leidum fyrir gangandi og hjoélandi.
Ahersla er 16gd & umferdaroryggi skélabarna med druggum bpverunum, laekkun hrada og takmarka
umferdarmagn a dkvednum stédum, p.e. vid pekktar leidir skélabarna. i nyrri tillogu er gert rad fyrir ad
Skoélatréd, sunnan Havegar, verdi lokud fyrir almennri umferd en tryggt verdur adgengi slokkvibila og
hirdubila. Med pvi a8 loka Skdlatrod ad hluta verda gonguleidir skolabarna éruggari. Oruggar pveranir,
laekkadur hradi, breyting 4 gathamdtum og takmorkud umferd @ akvednum stédum studlar ad auknu
umferdaroryggi, sérstaklega fyrir skolabérn.

2.2 HIljodvist

Allar byggingar & deiliskipulagsreitnum skulu a8 ldgmarki uppfylla krofur til hijédvistarflokks C samkvaemt
stadlinum {ST 45:2016: Hlj6dvist - Flokkun ibudar og atvinnuhtisnzedis.

Samkvaemt reglugerd um havada (724/2008) eru vidmidunarmork havada a ibidasveedum 55dB(A).
Gera ma rad fyrir ad & nyjum Tradarreit (p.e. Tradarreit-eystri) verdur hljédvist yfir morkum reglugerdar
vid framhlidar hisanna p.e. pzer hlidar sem snia eingéngu Ut ad Digranesvegi, Havegi og Meltrdd. par
skal huga ad byggingataeknilegum lausnum vid hénnun samkv. minnisbladi VSO frd 16.03.2020.
Hinsvegar munu paer ibudir sem jafnframt hafa hlié ad gardinum uppfylla skilyrdi um hljédlata hlid.

Huga skal ad efnisvali og hénnun bygginganna bannig ad hljodstig vegna havada verdi innan
vidmidunarmarka. betta gildir baedi um byggingar og Gtirymi. HIjédvist iveruryma innanhdss sem snda
ad umferdargotu skal leysa t.d. med hljédeinangrandi gluggum og utveggjum. Klaedningar utveggja skulu
vera valdar m.t.t. til hlj6disogs og endurkasts.

[l | Ll \

Mynd 4. Umferdarhdvadamat d Tradarreit-eystri. . Ur skyrsiu VSO mars 2020.
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2.3 Skuggavarp

Vid hénnun a uppbyggingu Tradarreits-eystri skal leitast vid ad haedir hisa taki mid af stadsetningu sinni
a reitnum m.t.t. sdlarattar og skuggavarps. Husin laekka sig téluvert gagnvart Skélatrod og Digranesvegi
pbar sem ndgrannabyggdin er lagreistari og fara nidur i tvaer hadir asamt inndreginni pakhaed.
Skuggavarpid af vantanlegum byggingum mun ekki hafa teljandi ahrif 8 umhverfid ad undanskildum
Havegi ad hluta og i stuttan tima. Vid jafndzegur i byrjun dags fellur skuggi @ hluta grunnskdlalédar
vestan vid reitinn.

21. mars/sept., kl. 17.00 Vor- haustjafndaegur 21. juni, kl. 17.00 Sumarsélstédur
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2.4 Borgarlandslag og péttleiki byggdar

Hus & reitnum verda 3 til 5 haedir med kvéd um inndregna efstu haed eins og fram kemur a
skipulagsuppdraetti. Asynd sveedisins mun breytast umtalsvert med nyju deiliskipulagi, en dhersla er 16g8
a heilsteypt yfirbragd svaedisins og jafnvaegi i hisagerd og had husa. Nuverandi péttleiki i hverfinu mun
aukast nokkud med nyrri byggd.

A reitnum eru nud 8 einbylishis, sem &ll verda fjardlaegd og i stadinn verda reist 5 meira og minna
sambyggd fjdlbylishus med allt ad 180 ibidum. Sé midad vid 2,3 ibua i hverri ibuid, péd m3 gera rad fyrir
u.b.b. 400 ibdum innan reitsins. Ef tekid er mid af medaitali fyrir Képavog i heild sinni yrdu ibdar allt ad
486 (2,7 ibaar a ibud).

2.5 Félagslegt umhverfi

A Tradarreit-eystri er gert rad fyrir allt ad 180 ibddum, sem mun hafa jakveed ahrif 4 félagslegt
naerumhverfi og einnig 4 nalaega byggd. Nalagdin vid grunn- og menntaskdla, sem og leikskdla, eru
félagsleg geedi. Einnig mun byggdin vera addrattarafl fyrir fjolbreytt mannlif.
Hlutfall leikskdlabarna & Digranesi er niina 0,13 barn ibud og hlutfall grunnskélabarna er 0,28 barn
4 ibud. | deiliskipulagi er reiknad med 0,17 leikskdlabérnum a ibud og 0,38 grunnskélabdrnum & ibid
(sem er medaltal fyrir Képavog i heild).

Midad vid pessi hlutfoll ma reikna med ad bérn & leikskélaaldri verdi & bilinu 23-30 og bérn &
grunnskdlaaldri verdi a bilinu 50-70.

Mynd 5. Horft til austurs a Tradarreitur-austur.

2.6 Byggingarframkvamdir

Byggingarframkvaemdir & svaedinu munu eiga sér stad & nokkurra dra timabili eftir ad deiliskipulags-
dzetlunin hefur verid sampykkt. Blast ma vid 6naedi vegna vinnu vid hidsgrunna og framkvaemdir vid
uppbyggingu hudsanna. Gera ma rad fyrir aukinni umferd vinnuvéla i nagrenni svaedisins 3
framkvaemdatima m.a. vegna efnis- og jardvegsflutninga. Byggingaradili mun vinna adst6duskdpun og
framkvaemdadaetlun i samradi vid Kdépavogsbae.
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Mynd 6. Yfirlitsmynd til nordurs

3. Husakonnun

Fyrir liggur hisakénnun af reitnum, Husakénnun Tradareitur-austur, unnin af T.ark arkitektum i név.
2019, og sambykkt er af Minjastofnun [slands. Kénnunin ték til niverandi adstedna og leitast vid ad
veita yfirsyn yfir reitinn, kanna dstand hans og upprunalega gerd husanna. Nidurstada kénnunarinnar er
ad engin einstdk hdas, husaradir eda gdétumyndir & reitnum gefa tilefni til verndunar vegna
byggingarlistarlegrar, menningarsogulegrar og/eda umhverfislegrar sérstédu peirra, ad mati héfunda.
Sja medfylgjandi fylgiskjal med deiliskipulagstillogu.

Mynd 7. Asynd 6 Skélatréd
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4. Lysing a deiliskipulagstillégu

Tillagan gerir rad fyrir ad naverandi husnadi a reitnum verdi fjarleegt og pess i stad komi fjolbylis-
husabyggd med allt ad 180 ibudum. Midad vid 2,3 — 2,7 ibla a ibud er pvi daetlad ad allt ad 480 iblar
komi til med ad bua & svaedinu fullbyggdu. Medalstzerd ibuda skuli vera um 75-80 m? (birt flatarmal).
Hzed byggingarreita er daetlud 2 til 5 haedir. Krafa er um ad efstu haedir verid inndregnar. Stofnud verdur
ein 168, um 7.600 m? ad staerd. Gert verdi rad fyrir bilageymslu nedanjardar. Légd verdi dhersla &
fidlbreyttar steerdir ibuda, allt fra litlum ibadum fyrir einstaklinga og por, ad steerri fidlskylduibidum.
Leitast er vid ad gera yfirbragd reitsins vistvaenan, baedi med graenum pékum og fjélbreyttum grodri a
sameiginlegri 168, sem einnig verdur leiksvadi barna. Tryggd verdi géngutengsl um reitinn med géngu-
og hjdlastigum sem munu liggja i gegnum 168ina og tengjast stigakerfi baejarins. Logd verdi dhersla 4 ad
skapa blomlega og blandada ibidabyggd med efnisvali sem studli ad hlylegu og nutimalegu yfirbragdi.
pessar ibudir gaetu verid gédur og eftirsottur valkostur fyrir mismunandi hopa, samlida ad vera framlag
til péttingu byggdar i Képavogi. Tillagan tekur mid af aherslum Képavogsbaejar i samraemi vid tillégu ad
breytingu a adalskipulagi sem kynnt verdur samhlida tillégu pessari. Nanar er fjallad um landnotkun,
staerdir ofl. i sérakveedum pessara skilmala. Logd er ahersla a fjolbreytt frambod ibuda sem taki mid af
hasnaedismarkadi.
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Mynd 8. Tillaga ad nyju deiliskipulagi d Tradarreit-austur

R o gl

5. Naleegd byggd

Reiturinn liggur midsvaedis i gronu hverfi par sem stutt er i pjénustu og menningarstofnanir baejarins auk
bess ad hafa greida leid ad stofnaedum. Adrir mikilvaegir styrkleikar reitsins eru mikil nalaegd vid skdla og
leikskdla sem mun gera stadsetninguna afar eftirsdtta til basetu.

6. Atvinnustarfsemi

A jardhaed bygginga vid Alftrod er gert rad fyrir moguleika & atvinnustarfsemi, allt ad 200m2.
Takmarkanir eru b0 a pessari starfsemi og er hér einkum litid til atrida er vardar umhverfispzetti svo sem
havada- og lyktarmengunar sem geta haft dhrif 4 ibua hverfisins. Sja sérskilmala.
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7. Adkoma og umferd

Skipulagid gerir rad fyrir innkeyrslu i bilageymslu fra Alftréd og pvi mun staersti hluti umferdar sem
tengist reitnum fara um pé gétu. P6 m3 aetla ad bilaumferdin muni dreifast nokkud nordur- og sudur
fyrir reitinn p.e. & Digranesveg og Alfhdlsveg, en meginstraumurinn verdi um Digranesveg eins og adur.
Gott adgengi ibua verdur ad almenningsvognum og er gert rad fyrir moguleika 8 stoppustdd fyrir
borgarlinu fari hin um Digranesveg.

8. Gonguleidir

Kvadir verda um goénguleidir innan |6dar og ad byggd sé rofin med génguleidum & milli hdsa. Annarsvegar
er um ad rada bil milli hisa fra Digranesvegi og Skélatrdd og hinsvegar gonguleid undir hdsum fra Havegi
og Alftrdd. Leidbeinandi stadsetning er synd & uppdraetti.

9. Léda- og gatnahénnun

Samrad skal vera um landslagshénnun innan 16dar og ad adliggjandi basjarlandi & skipulagssvaedinu med
bvi markmidi ad tryggja heildstaett yfirbragd. Skulu uppdraettir landslagsarkitekta fylgja adaluppdrattum.
A 163aruppdraetti skal m.a. gerd grein fyrir yfirbordsfragangi |68ar, hadarsetningum, grédri og fragangi
leiksvaedis. Einnig skal gera grein fyrir aSkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid 4 og fram
kemur i reglugerdum.

10. Grédur

Horfa skal til sjalfbaerra lausna til ad auka loftgeedi. Leitast ver8ur eftir graenu yfirbragdi a reitnum og
verda pék husanna |6gd grédurpekju. Huga skal ad mogulegum ofnamisvékum vid allt pléntuval.
Almennt adgengi mun vera ad 168inni, nema mogulegum sérafnotareitum.
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Mynd 9. Yfirlitsmynd til nor8vesturs

11. Bilast2edi og bilageymslur

Gera skal rad fyrir bilgeymslu i kjallara sem afmarkast af staerd |6dar. Innakstur i bilageymslu skal vera
fra Alftro8 og er merking hennar leidbeinandi & uppdraetti. Bilastaedi utan I68ar, vid gotur og stiga, teljast
ekki til bilastaeda adliggjandi |63ar. Gert er rad fyrir gestastaadum vid gotu, utan Iédar.
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12. Hljodvist i byggingum

[ skipulagsskilmalum eru sérakvaedi er varda havada fra atvinnustarfsemi i ibidarbyggingum. Honnudir
eru minntir a ad fylgja dkveedum i byggingarreglugerd var8andi hljédvist innanhuss.

13. Fornleifavernd

Samkvaemt Fornleifaskra Képavogs fra arinu 2000, endurskodud 2019, liggja ekki fyrir upplysingar um
fornleifar d Tradarreit-eystri. Ekki hefur farid fram fornleifauppgroftur a reitnum. Ef fornminjar sem adur
voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur st6dva framkvamd an tafar og
tilkynna til Minjastofnunar islands, sem akvardar hvort og med hvada skilmalum verkinu megi framhalda.
Minjastofnun [slands mun pa framkvaema vettvangskénnun svo fljétt sem audid er svo skera megi Gr edli
fundarins. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.

Almenn skipulagsakvaedi

1. Skipulagsskilmalar, maelibl6d og hdabl6d

i skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi staerd og gerd bygginga, pakform, frigang 168a og
bygginga og fleira sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar
hénnudum og l6darhofum til gloggvunar d adstaedum.

“oear v

Mynd 10. Sneiding A-A

1.1 Meelibl6d

Meeliblod syna steerd |6dar, 168armork, byggingarreit hiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur,
fiolda bilasteeda a 168 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

1.2 Haedabléd

Haedarblod syna hadartolu (kéta) fyrir golfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K},
gangstéttar- og gotuhaedir vid 16darmork (G) og lI68arhaedir 3 morkum baklédar (L). Haedarblod syna
jafnframt legu og haed (botnkota) frarennslislagna.

1.3  Fyrirvari

Fyrirvari er gerdur um ad l6dastaerdir og haedarlega geta breyst vid gerd maeli- og haedarblada.

2. Vidmid um honnun og fragang htisa

bau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er zetlad ad leggja grunninn ad hdnnun, atfaerslu og Gtliti
einstakra husa og |60a & Tradarreit-austur. beim tilmalum er beint til vaentanlegra handhafa
byggingarréttar ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau vidmid sem tilgreind
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eru hér ad nedan. Jafnframt er mikils um vert ad vaentanlegir handhafar byggingarréttar 4 svaedinu og
ndverandi [6darhafar kynni sér pbau vidmid sem fylgir skipulagsskilmalum pessum.

2.1 Honnun

Ahersla skal 16gd & vandada hénnun einstakra husa og svaeda sem og efnisvali pegar kemur ad t.d.
lysingu, helluldgn og fragangi grédursveeda. Honnun og efnisnotkun skjdlveggja @ 168 skal vera {
samrami vid hus a viGkomandi 164.

Ahersla skal |6g3 4 ad ibudarstaerdir og fjdldi herbergja i hverju hisi, komi til med ad héfda til sem flestra.

Honnunin skal taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma a skyringaruppdraetti eda 68rum
sambaerilegum daemum.

2.2 Byggingarefni

Notast skal vid umhverfisvaen og endingargdd byggingarefni skv. byggingarreglugerd

2.3 Uppbrot og pok

Heimilt ad brjéta upp atlit hdsa med laréttum og 16dréttum flétum. Uppbroti i dtveggjum er t.d. nad
fram me? litum, atbyggingum, svélum o.p.h. likt og um morg adskilin hus sé ad raeda. bPannig skal tryggja
ficlbreytileika i yfirbragdi hverfisins. b6k bygginga skulu vera fl6t.

L

Mynd 11. Afstada nybygginga gagnvart Menntaskolanum { Kdpavogi

3. Fragangurl6da

3.1 Loédaruppdrattur

Skipulag og hdénnun |é8ar (I68aruppdrédttur) skal liggja fyrir samhlida a8aluppdrattum. Skal
|68aruppdrattur hljéta sampykki byggingarfulltrda. A lé8aruppdraetti skal m.a koma fram:
Yfirbordsfragangur |68ar, haedarsetningar, tegund grédurs, hjdlastaedi, fragangur leiksveedis og
medhondlun 4 pokum bilageymsina. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksvaedum
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og oryggi leiksvaada gagnvart umferd. Allur bunadur skal vera i samrami vid vidurkennda stadla. Einnig
skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og sl6kkvilidsbila eins og vid a og kemur fram i
byggingarreglugerd.

3.2 Grodur vid sérafnotareiti

Sé trjam eda runnum plantad vid sérafnotareiti skal haed peirra ekki verda meiri en 1,8m. Ekki er heimilt
ad reisa smahysi & reitnum. Huga skal ad mégulegum ofnaemisvokum vid val a grodur- og
plontutegundum.

3.3 Lédarfragangur

Lédarhafi sér um framkvaemdir & 168 sinni. Allur fragangur I68ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra
pvi ad flutt er { meirihluta ibuda. Kdpavogsbaer dskilur sér rétt til ad ganga fra 163 ad beim tima lidnum a
kostnad I6darhafa. Byggingaradila ber ad skila 163inni fragenginni skv. fyrirliggjandi hdnnun.

3.4 Kvadiralod

{ 168arleigusamningi eru ymsar kvadir sem |68arhafa ber ad fara eftir.
Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi Gt fyrir lo8armork. Stodveggir og skabrautir i bilakjallara
skulu vera i samraemi vid skilmala pessa (sérakvaedi) og skal syna a adaluppdrattum. Stodveggir eru
hluti af hénnun husa og skal efni og yfirbragd vera i samreemi vid pau.

Mynd 12. Horft til austurs fra Digranesvegi

4. Byggingaraform og adaluppdraettir

4.1 Sérstada svaedisins

Sérstada pessa svaedis felst m.a. i einstoku taekifaeri til ad pétta byggd med bldmlegri og blandadri
ibidabyggd med moguleika & pjonustustarfsemi, allt ad 200m2, & jardhaed med adkomu fra Alftrod.
bvi er mikilvaegt ad vel takist til i motun byggdarinnar og baer veentingar sem skipulagsyfirvold bera til
svaedisins um vandada og géda hénnun skili sér i Gtliti og Utfzerslu einstakra husa og I63a innan pess.
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4.2 Skilmalateikning
Skilmalateikning skal fylgja adaluppdrattum.

4.3 Byggingaraform — afgreidsla skipulagsrads

Adur en adaluppdreettir eru lagdar fyrir byggingarfulltrda til afgreidslu skulu hénnudir ad leggja
byggingaraform sin fyrir skipulagsrdd til afgreidslu. [ peim skal koma fram (ofangreind
skilmalateikning), hvernig hénnun og fragangur hisa og 168a fellur ad vidmidum i kafla 2 i almennum
skipulagsskilmadlum hér ad framan og beim daemum eda fyrirmyndum sem fram koma a
skyringaruppdraetti sem fylgir deiliskipulagi pessu.

Mynd 13. A horni Digranesvegar og Alftradar

5. HIjédvist i og vid byggingar

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad draga (r og koma i veg fyrir havada.
[ sérakvaedum kemur fram ef porf er 4 sértaekum adgerdum & 163 eda i byggingu vegna umferdarhavada.
Honnudir eru minntir 8 ad fylgja dkveedum byggingarreglugerdar var8andi hljédvist innanhuss. Fyrir
liggur greining fra verkfraedistofu VSO dags. 16.03.2020.

A dllum ibadarlédum verdur hljédvist i samraemi vi§ gr. 5 i ofangreindri reglugerd um havada innan
vidmidunarmarka 50 dB(A) & minnsta kosti einni hushlid samkvaemt [ST 45:2011.

Ef hljodstig utanhuss a efri haedum fer yfir 55 dB(A} skal hdnnun huss uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad
tryggja ad farid er aad kr6fum reglugerdar um hljédvist: hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og
hamark 30 dB(A) innanhuss.

5.1 HIjédvist utanhiss

bpar sem havadi utanhuss er yfir 55 dB(A) og gert er rad fyrir opnanlegum gluggum skal gera rad fyrir
naudsynlegum hljoddeyfdum loftrasum til loftraestingar i herbergjum sem skulu uppfylla krofur um
loftskipti.
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5.2 HIljédvist innan dyra
Gera skal radstafanir til ad tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

5.3 Hljédvistarlausnir

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um hljédvist a svélum, en rétt er ad benda 4 ad unnt er ad baeta hljédvist
a svolum t.d. med pvi ad setja hljédisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djupar, lokadar og/eda handrid “pétt”.

6. Umferd, gongustigar, torg og opin svaedi a 168

Allar goétur hverfisins eru med 30 km /kist hamarkshrada eda lzegri, sem er ein skilvirkasta leidin til ad
draga ur neikvaedum dhrifum bilaumferdar sem og umferdaréhéppum, havada og mengun. Gdngustigar,
hellulégd svaedi og torg sem liggja innan I6dar skulu ger8ar i samraemi vid sambaerileg svaedi sem
fullnzegja kréfum baejaryfirvalda. Lédarhafi skal hafa umsjon med og sjd um vidhald gatna og opinna
sveeda innan l6da.

7. Leiksvaedi

Gera skal rad fyrir leiksvaedi barna & sameiginlegum innigardi innan reitsins. bar skal gera rad fyrir
leikadstddu fyrir yngstu og elstu aldurshépana og og séd til pess ad allir ibvar hussins geti notid samveru
og fridsaldar.

Mynd 14. Innigardur til sudurs

8. Bilageymslur, bilastadi og hjél

Gera skal rad fyrir bilgeymslu i kjallara sem afmarkast af steerd |6dar. Innakstur i bilageymslu skal vera
fra Alftrod og er merking hennar leidbeinandi @ uppdraetti. A3 medaltali skal gera rad fyrir 1,3 staedum
innan |68ar fyrir hverja ibud. Bilastaedi tengd atvinnustarfsemi skulu vera 1 steedi 4 hverja 50m?. Fjoldi,
gerd og fragangur bilastaeda fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid gr. 6.2.6 i byggingarreglugerd.
Gera skal rad fyrir einu hjdlastaedi 4 ibud ad lagmarki og mida skal vid ad 90% hjdlastaeda skuli vera i
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lzestu rymi og 10% naerri inngangi fyrir gesti. i bilageymslu skal vera adgangur ad rafhiedslukerfi fyrir
rafbila og skal pad gert i samradi vid dreifingaradila raforkunnar.

9. Flugumferd

Samkveemt skipulagsreglum Reykjavikurflugvallar pa er hindrunarflotur fyrir flugumferd a Tradarreit
austur 55 m y.s. Niverandi landhaed & svaedinu er 56 m y.s. og gert er rad fyrir ad ny byggd muni risa i
allt ad 73,46 m y.s. Samkvaemt adalskipulagi, sem auglyst er samhlida deiliskipulagi pbessu, gerir
flugrekstraradili Reykjavikurflugvallar (NG Isavia) ekki athugasemdir vid 5 haeda byggingu 4
deiliskipulagsreitnum. Bent er & ad flugrekstraradilar purfa ad fa deiliskipulag svaedis til umsagnar adur
en deiliskipulagstillaga er auglyst. Hee8amaork gilda einnig um gervihnattamottékudiska.

10. Sambud atvinnureksturs og ibuda

Vegna moguleika & pjénustu og atvinnurekstri skal geeta pess ad atvinnustarfsemi valdi sem minnstum
Opaegindum vegna bilaumfer8ar, mengunar, havada, ljdsanotkunar eda annars Onadis.
Héavadi fra starfsemi skal vera undir vidmidum byggingarreglugerdar og /ST 45:2011: Hljé8fraedi og
hljédmeelingar. Utloftunar- og loftraesilagnir skulu avallt na upp fyrir pakhaed.

11. Minnihattar framkvamdir

Minnihdttar framkvaemdir skv. gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr 112/2012 li6ur a) Framkvaemdir
innanhuss i ibudarhusnaedi eru undanpegnar byggingarleyfi. Adrar ekki.

12. Onnur almenn akvaedi

Lédarhafa er skilt ad fylgja akvaedum byggingar,- brunamala og heilbrigdisreglugerdar, regium um
adgengi fatladra sem og akvadum veitustofnana. Einnig 6llum almennum dkvadum er varda uthlutun,
timamork og tryggingar. Algild hdnnun skal hofd ad leidarljdsi vid hdnnun bygginga og umhverfis beirra.
Skuggavarp, yfirlitsmyndir og almennar skyringarmyndir koma fram a skyringaruppdraetti.

Mynd 15. Innigardur til sudurs
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Sérakvaedi

1. Nyting a reit eftir breytingu

Ny 168 verdur stofnud a reitnum sem azetlud er 7.600m?2. Eftir breytingu verda 7 hus & 168inni med
adkomu fra Skélatrod, Digranesvegi, Alftrod og Havegi. Munu pau fa hdsndmer i samraemi vid fjélda
stigaganga og adkomu i husid. Byggingarmagn a |68 og l68arnyting verdur samkv. 1id 2 hér a eftir. Gert
er rad fyrir ad byggt verdi ibldarhlisnzedi 4 3-5 hadum (par med inndreginni efstu haed) med
bilageymslu nedanjardar. Alls er gert rad fyrir 6-8 stigagéngum { hisunum med adkomu & jar6haedum.
Beint adgengi ur stigagdbngum verdur ad innigardi husanna. Moguleiki er 3 pjénustustu- og/eda
atvinnustarfsemi 4 jar8haedum, allt ad 200m2, sem snua ad Alftrod.

2. Grunnflotur husa, flatarmal og nytingarhlutfall

Steerd l68ar: 7.600 m? (minnkadir ar 7.800m? vegna mégulegrar
borgarlinu)

A rymi Byggingarmagn ofanjardar: 16.600 m?

B rymi Byggingarmagn ofanjardar: allt ad 2.000 m?

A rymi Byggingarmagn nedanjardar: allt ad 9.500 m?> (bilageymsla og geymslur ibuda)
Bilageymsla nedanjardar: 1,3 staedi ad medaltali 4 ibid — alls 234 st=di.
Nytingarhlutfoll:

Nhl. Byggingarmagns ofanjardar: 2,45

Nhl. Byggingarmagns nedanjardar: 1,25

Nhl. A og B rymis med bilakjallara: 3,70 (allt ad 28.100 m?/7.600 m?)

3. Honnun husa og 16da

Mikilveegt er a8 hénnun hisa og |6da taki mid af bvi umhverfi sem fyrir er med pad i huga ad skapa gott
samspil hisa hvad vardar utlit og almennan fragang. Til utlitshénnunar bygginga telst Gtfeersla a
yfirbragdi veggja, baka, gara og almennra Gtiryma. Form husa er frjalst innan peirra takmarkana sem
deiliskipulag heimilar. Fordast skal einsleita, samfellda veggi med pvi ad brjdta upp hushlidar med
efnisvali, tbyggingum, gluggagerdum ofl. Horfa skal til heildarahrifa bygginganna @ gétumyndina og
byggdina.
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Mynd 16. Yfirlitsmynd til suBausturs

4. Byggingareitur

Stadsetning byggingarreita er synd a meeliblodum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp brir
byggingarreitir sem eru taknadir med gulum reitum, innri byggingareitur inndreginna pakhaeda taknadur
med gulum reitum og brotalinu og ytri byggingarreitur inndreginni pakhaeda taknadur med svortum
skastrikum.

5. Haedir hasa

Hushaed er gefin upp sem a) bindandi hadafjéldi og b) hamarkshad og vegghaeda bygginga fra yfirbordi
botnpldtu 1. haedar, jardhaedar.

Med haedafjolda er att vid fulla haed, pb.e. utveggir skulu vera i fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggd
haed). Haedarkdtar fyrir botnplétu 1. haedar hisa eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti sem og
hédmarkshad hisa og er hin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkota, gefid upp i metrum fra yfirbord
botnplétu 1. haedar.

Mesta haed hussins fra yfirbordi botnplotu 1. haedar er 72,26 metrar. Byggingarhlutar sem
ohjakvaemilega na upp fyrir himarksvegghaed t.d. lyftuhus og loftrasibinadur mega pé6 fara upp fyrir
hamarkshaed, allt ad 1,2 metrum.

A uppdrattum eru syndar inndregnar bakhadir. A 6llum husum skal byggingarreitur pakhada vera
inndreginn sem nemur ad ldgmarki 2 metrum fré pakbran. b6 er heimilt ad pakhaedir megi fara allt ad
50% i atbrin byggingareits til sudurs og vesturs. Lyftuhs og oftraestibunadur skulu vera innan pess reits.
Allstadar par sem mishair hashlutar liggja hvor a8 68rum er heimilt ad nyta pak leegri hushlutans fyrir
paksvalir. Gera ma rad fyrir skjdlveggjum a paksvélum og skulu peir vera gegnseeir.

6. bakform

Skilyrt er ad b6k husa skuli vera flét.
7. Svalir

Svalir og skyggni mega fara 1,8 metra ut fyrir byggingarreit par sem adstaedur leyfa en ekki vera breidari
en 5 metrar. Vid géngu-og aksvaedi undir svdlum parf haed undir paer ad vera a.m.k. 2,5 metrar. Ekki er

T.ark 17



heimilt ad hafa svalaganga. Heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum og skal ba gert rad fyrir peim i
adalteikningum. baer skulu gerdar ad mestu gegnsaejar. Svalir verda ad vera ad lagmarki i 2,0m fjarleegd
fra ystu brin djipgama upp i 12,0m had, af 6ryggisastaedum vid teemingu gamanna.

8. Utskot

Utveggir bygginga ad gotu skulu ad jafnadi fylgja byggingarlinu reits. Heimilt er ad gera Utskot sem na at
fyrir byggingareit allt ad 1,2 metra og allt ad 5 metra breid. Utskot mega ad hamarki nema 25% af
heildarveggflétum Utveggja. Gonguleid undir Utskot parf ad vera ad a.m.k. 2,5 metrar & had.
Utskot verda ad vera ad lagmarki { 2,0m fjarleegd fra ystu brin djupgdma upp i 12,0m had, af
oryggisastaedum vid teemingu gamanna.

9. paksvalir

baksvalir eru heimiladar. Gera ma rad fyrir skjolveggjum & baksvélum og skulu peir vera gegnsaeir. Ekki
er heimilt ad gera svalalokanir a efstu haedum husa.

10. Skiki til einkaafnota og skjolveggir

Heimilt er, par sem pad 4 vid, ad baeta vid séreignareitum & jardhadum (1. haed) i stad svala sem og d
pakgbréum.

Veggir { kringum sérafnotareiti skulu vera i svipudum litatén og adliggjandi hashluti og mynda heilstaett
atlit. Haed veggja skal ekki vera haerri en 1,6 metrar  hlidum og 1,2 metrar ad framanverdu . Gera skal
grein fyrir afnotarétti og afmorkun sérnotaflata ibuda i byggingarleyfisumsékn og & adaluppdrattum.

11. Djupgamar

Gert er rad fyrir djupgamum fyrir flokkun & sorpi. Djipgdmarnir skulu stadsettir innan |68armarka eins
og synt er & uppdraetti og kvéd um adgengi almennings & gdmasveedum. Tryggja skal ad sorpbill komist
ad gdmunum svo unnt sé ad losa pa med krana og gott adgengi skal vera fyrir alla ad sorpgamunum.
Lédarhafi leggur til steyptar gryfjur fyrir sorphirdukerfin og allan annan binad. Vid val & bunadi baedi
gamum, stampi og losunarbunadi skal haft samrad vid sorphirduadila. i tengslum vid atvinnuhidsnzedi
skal gera rad fyrir sorpgeymslum { kjallara i samraemi vi§ pann rekstur sem er fyrirhugadur i husnaedinu.

12. Lagnir-veitur-spennist6d

Nuverandi dreifistdd vid Skélatrdd mun anna vaentanlegri uppbyggingu m.t.t. rafmagns p.a. ekki er porf
4 nyrri dreifistd. Huga parf hinsvegar ad stofnlégnum hitaveitna vegna bilageymslu nedanjardar sem
og djupgama samkv. upplysingum Veitna (sja stadfestingu).

Lagnir i bilageymslu og nidurfoll skal tengja innd holraesakerfid en ekki regnvatnskerfi svaedisins sem hluti
af blagreenum ofanvatnslausnum.

13. Gerviméttokudiskar og fjarskiptamdéstur

Gervihnattamottdkudiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbrdn nema peir séu stadsettir 4 paki og bad
innarlega 4 paki ad peir sjaist ekki fra adliggjandi husagétum. Saekja parf um stadsetningu og uppsetningu
fjarskiptamastar til baejaryfirvalda. Oheimilt er ad hafa gervihnattaméttékudiska & svélum eda festa a
Utveggi.

14. Utiljés

Utiljés & 168 og utan & hisum skulu vera ,glyjufri” b.e.a.s. med huldum ljésgjafa sem beinist upp eda
nidur.
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15. Skyringarmyndir — daemi/fyrirmyndir um Gtlit bygginga.

ZAC Beaujon - France Lot A22 — Canal Zac/Aubervilliers 93

Z Huset Aarhus

MASSI CO E3 Project Esmarchstrasse Duggan Morris-Riba 2015
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16. Yfirlit yfir fylgiskjol

- Hasakénnun
Tradarreitur — eystri. Unnid af T.ark arkitektum, dags. névember 2019
- Nagrannabyggd
Tradarreitur — eystri. Unnid af T. arkitektum, dags. névember 2019
- Skipulagslysing og umferdargreining.
Tradarreitur — eystri.
Unnid af verkfraedistofunni VSO, dags. 16.03.2020.
- Hljédvistaratreikningar.
Tradarreitur — eystri.
Unnid af verkfraedistofunni VSO, dags. 16.03.2020.
- Skipulagslysing fyrir tillégu ad breytingu a adalskipulagi, dags. 29. april 2019.
- Vinnslutillaga ad breytingu & Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, breyting nr. 7,
dags. 12. ndv. 2019.
- Fornleifaskra Képavogs.
Endursko8ud 2019.
Hof. Bjarni F. Einarsson
- Stadfesting fra Veitum
Tolvupostur dags. 10.09.2019
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Dreifing

T.ark Héfundur
GMH
Yfirfarid/Sampykkt
so

Tilefni

Tradarreitur-eystri

Hijédvistarreikningar

Inngangur

[ pessu minnisbladi er gerd grein fyrir Utbreidslu umferdarhavada fra gétum umhverfis
Tradarreit-eystri og i naesta nagrenni hans, p.e. fra Digranesvegi, Skolatr6d, Havegi og
Alftrsa.

Utreikningar 4 hljédvist eru gerdir fyrir deiliskipulagstilldgu samkveemt grunni sem sendur
var VSO fra T.ark pann 10. juli 2019. A mynd 1 mé sja prividdarmynd dr hijédvistarlikani
af fyrirhugudum hisum 4 reitnum og naesta nagrenni hans. Hdsin vid Tradarreit-eystri
eru 3-5 haadir. Hljodvist var reiknud midad vid niverandi umferd ad vidbaettri umferd
miBad vid fullbyggdan reit. [ bessu minnisbladi er greint fra helstu forsendum og
nidurstddum pessara reikninga.

Mynd 1 brividdarmynd ar hijédvistariikani fyrir Tradarreit-eystri. Fyrirhugud hus samkvaemt tilldgu eru
audkennd med brinu paki en nuverandi hus i nagrenni reitsins med gulu paki.
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2 Adferdafradi og forsendur
Vi utreikninga hljédvistar var afstédumynd af svaedinu sett inn i forritid SoundPLAN 8.1
og prividdarlikan buid til ut fra eftirffarandi upplysingum:
® Heedarlinum af svaedinu.
® Plan- og haedarlegu naerliggjandi gatna og husa.

® Utlinum, géltheedum og fidlda haeda i nyjum hisum & Tradarreit-eystri.

Reiknad var hljédstig i 2ja metra hzed yfir landi og byggja reikningar & norrana
reiknilikaninu RTN96 (Road Traffic Noise — Nordic prediction method 1996).

Unnin voru havadakort i 5 dB-gildisbilum fyrir Laeqr sem segir til um jafngildishljédstig yfir
timabil T og i pessum reikningum er T=24 stundir.

HIjoéstig var reiknad Gt fra niverandi umferd samkvaemt talningum og télum ur
umferdarlikani hofudborgarsvaedisins um reiknada umferd sem tengist uppbyggdum reit.
Umferdarforsendur eru syndar i toflu 1.

Tafla 1: Umferdarforsendur utreikninga, sem midast vid niverandi umferdar-
magn ad vidbaettri peirri umferd sem tengist uppbyggdum Tradarreit-eystri.

ADU  Hradi % pungir bilar

Digranesvegur (vestan Skdlatradar/Graenutungu) 6.800 30 5%
Digranesvegur (austan Skélatradar/é;eenutungu) 5.000 3_0 5%
Graenatunga ) 4.300 30 3%
Alftrod 2.500 30 2%
Meltr&d 2500 30 3%
Havegur - 2000 30 3%

[ vidauka reglugerdar um havada nr. 724/2008 kemur fram ad mork havada vegna
umferdar Skutaekja a ibudarsvaedum eru 55 dB(A) Laeq Vid husvegg.

3 Nidurstodur hljodvistarreikninga

Kort 1 er dynlinukort sem synir Utbreidslu umferdarhavada i 2 metra haed yfir landi.
Athuga skal ad kortid synir jafngildishljédstig med endurvarpi fra hisvegg. Mikilveegt er ad
hafa i huga ad ef bera a pessar télur saman vié vidmidunargildi reglugerdar ber ad laekka
gildin & kortinu um u.p.b. 3 dB neest husvegg. Kort 2 synir punktgildi jafngildishljé8stigs
dB(A) vid huisvegg an endurvarps. Nidurstédur 4 pessu korti er haegt ad bera saman vi6
vidmunarmork reglugerdar an leidréttingar.

Svaedid sem um raedir (Tradarreitur-eystri) er skilgreint sem ibidasvaedi i Adalskipulagi
Képavogs. Samkvaemt reglugerd um havada (724/2008) eru vidmidunarmérk havada
innan slikra svaedi 55 dB(A). Kortid synir ad midad vid paer forsendur sem settar eru fram
i honnun verdur hljédvist yfir morkum reglugerdar fyrir framhliéar hisanna innan
byggingareitsins, p.e. peer hlidar sem snua Gt ad Digranesvegi, Havegi og Alftr63. Hins
vegar munu ibudirnar jafnframt hafa hlid Gt ad gardinum, par sem hlj6dstig reiknast mun
laegra, og ibudirnar uppfylla pvi skilyrdi reglugerdar um kyrrlata hlid. Ef einhverjar ibdéir
husanna hafa ekki hlid sem snyr aé garéinum parf hins vegar ad huga sérstaklega ad
hljéadvist i peim med byggingarteeknilegum lausnum vid hdnnun. Pad sama gildir um sum
af niverandi husum bazéi sunnan Digranesvegar og nordan Havegar; en p6 su hlid peirra
sem snyr ad gbtunni sé yfir adurnefndum mérkum pa hafa pau 6ll kyrrlata hlié hinu megin
og eru pvi 6ll innan marka reglugerdar.
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Minnisblad VSO RADGJOF

Dreifing
T.ark

Tlefni

16. mars 2020
19259

Héfundur

GMH/LMG

Yirfarid/Sampykkt

SJ

Tradarreitur-eystri
Skipulagslysing — Samgdngugreining

Inngangur

Tradarreitur-eystri er prounarreitur 8 Képavogshalsi, milli Képavogsskoéla og
Menntaskdlans i Képavogi (MK). Reiturinn markast af Digranesvegi, Skélatrdd, Alftrdd og
Havegi. A reitnum er fyrirhugad ad reisa fiélbylishis med 180 ibidum. T.ark arkitektar
fengu VSO til pess ad gera samgdngugreiningu fyrir reitinn og meta ahrif breytinganna a
umhverfid.

Forsendur

A reitnum eru 8 einbylishus sem 6l verda fjarlaegd og i stadinn er fyrirhugad ad reisa 5
fiolbylishis med samtals 180 ibudum. Gert er rad fyrir 2,3 ibuum i hverri ibud eda
samtals 414 ibuum. Jafnframt er gert rad fyrir 1,3 bilastaedi a hverja ibud eda samtals
234 stedum.

Samkvaemt markmidum sveaedisskipulags hofudborgarsvaedisins um breytingu ferdavenja
er pessi reitur skilgreindur innan pess sem nefnt er svaedi |. bad pydir ad stefna
skipulagsins mi6ar ad pvi ad umferdin muni dragast saman um 30% fra pvi sem hun
annars yrdi ef midad vaeri vid 6breytta préun. | pessari greiningu er gengid ut fra pvi ad
pessum markmidum sveedisskipulagsins verdi nad. Nyverid gaf Reykjavikurborg ut nyja
bila- og hjdlastedastefnu og er ad auki studst vid hana vid gerd pessarar greiningar. Rétt
er a8 komi hér fram a8 vié Alftrdd er véruméttaka fyrir MK og mikilveegt er ad afram verdi
adgengi ad henni. Nuverandi fyrirkomulag aksturs um gétuna er einstefna til nordurs og
gerir tillaga ad deiliskipulagi rad fyrir ad pbad verdi dbreytt.

Ahersla er 16g8 a umferdardryggi skélabarna med éruggum pverunum, lzekkun hrada og
takmarka umferdarmagn & akvednum std8um, b.e. vid pekktar leidir skdlabarna. [ nyrri
tillogu er gert rad fyrir ad Skolatrod sunnan Havegar verdi lokud fyrir almennri umferd, en
tryggd ver8ur adkoma slokkvilids og hirbubils ad djipgamum til bess ad teema pa.
Skolatréd nordan Havegar verdur afram med tvistefnu. Med pvi ad loka Skélatr6d sunnan
Havegar ver8a gonguleidir skolabarna éruggari. Gathamét Digranesvegar, Graenutungu
og Skolatradar, sem eru umferdarpung a haannatimum, fara ur pvi ad vera X-gatnamét i
ad vera T-gatnamot. Gatnamotin verda jafnframt upphaekkud, sem hefur almennt pau
ahrif ad umferdarhradi verdur laegri. Pa verda gatnamét Skolatradar og Havegar einfaldari
og audveldari fyrir skélaborn ad pvera.

Ferdamyndun og gatnakerfi

Midad vié naverandi byggingarmagn a reitnum mun bilaumferd sem tengist reitnum
aukast umtalsvert. Samkvaemt umferdarlikani hofudborgarsvaedisins eru i kringum 100
ferdir & dag inn og Ut af reitnum midad vid 3,5 ibla i hverju hdsi. En gangi aaetlanir eftir,
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b.e. ad ibuum fj6lgi & reitnum i samraemi vid hugmyndir og ad breytingar ferdavenja nai
fram ad ganga eins og stefnt er ad, ma gera rad fyrir ad ferdir sem tengjast reitnum verdi
um 1.100 & dag’. [ samhengi vi8 adliggjandi svaedi er pessi umferdaraukning pé ekki
likleg til ad hafa veruleg ahrif 4 umferd um hverfid. A mynd 3.1 er synd hversdagsumferd
arid 2019 samkvaemt umferdarlikani. Skipulagid gerir rad fyrir ad innkeyrsla i bilageymsiu
sé fra Alftros.

Pad méa gera rad fyrir ad langsteerstur hluti umfer8ar sem komi ad reitnum fari um Alftré.
Umferd fra reitnum mun dreifast annars vegar austur Haveg, sudur eda noréur Meltréd og
inn & Digranesveg og Alfhélsveg, og hins vegar vestur Haveg, norur Skdlatrdd og inn a
Aifhélsveg. Aaetlad er ad hiutfallslega meiri umferd fari 4 Digranesveg. bratt fyrir a8 ahrif
uppbyggingarinnar séu vissulega pau ad umferd eykst um svaedid pa mun gatnakerfid i
ndgrenninu rada vel vid pessa aukningu. Digranesvegur er hefdbundin tveggja akreina
gata og almennt er midad vié ad hamarks afkastageta slikrar gotu sé a bilinu 18-20 pus.
bilar a sélahring. P6 haft sé i huga a6 hamarkshradi a Digranesvegi sé 30 km/klst og
umferd pvi frekar haeg, pa polir gatan vel pa umferdaraukningu sem vaenta ma, svipada
sBgu er ad segja um Alfhélsveg.

 Mat & magni umferdar arsins 2019 a8 vidbaetiri
. umferd sem fylgir fullbyggdum Tradarreit-eystri.
Talur eru hversdagsumferd (HVDU)
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Mynd 3.1 Hversdagsumferd a sélarhring kringum Tradarreit-eystri midad vi8 niverandi umferd (2019) ad
vidbaettri umfer8 til/fra fullbygg8um reit og lokun Skdlatradar sunnan Havegar samkvaemt skipulagstillogu.

Lagt er til ad breiddum gatna verdi haldid i lagmarki til ad draga ur umferdarhrada og
minnka likur & hradakstri. Lagt er til a8 einstefnugétur likt og Alftré8 verdi 3,5 m ad breidd,
b6 med peim fyrirvara ad umferd sendibila ad vorumottoku MK verdi ekki gert erfitt um
vik. Breidd g6tu med einstefnu vid djupgama skal vera 5,5 m eda meira. Lagt er til ad
g6tur med tvistefnuakstri verdi 5,5-6 m ad breidd.

L Fer8amyndurnarjafna umfer8arifkans hofuSborgarsvaedisins er notud til ad reikna fijélda fer8a og er miéad vid
180 Ibusir, 2,3 einstaklingar i ibud, 3,7 ferdir ad medaltali & hvern ibda til og fra reitnum, og 30% faekkun
bilaumferdar pvl reiturinn er skilgreindur a svaedi |, pannig fast 180*2,3*3,7*0,7=1.072 ferdir.
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4 Bila- og hjolastaedi

Bilasteedi fyrir ibua a Tradarreit-eystri verda i bilakjallara, en ad auki er gert rad fyrir
nokkrum staedum umhverfis reitinn samsida gétum og eru pau adallega hugsud sem
gestastaedi. | bilageymslum er midad vid 1,3 bilasteedi/ibud. Til samanburdar ma nefna
ad vidmid Reykjavikurborgar eru 0,75-1 bilasteedi 4 ibid og 0,1 gestastaedi a hverja 3-4
herbergja ibid fyrir fidlbylishus & péttingasvaedum. Pau vidmid um fjélda bilastaeda sem
sett eru fram i skipulagstillogu eru pvi nokkud haerri en bau sem Reykjavikurborg setur.
Hins vegar er pvi velt hér upp hvort ekki sé raunhaeft ad faekka gestastaedum vegna
nalaegdar vid bilastaedi skdlanna i kring. Tolfraedi fyrir bilasteedanytingu synir ad
samnyting milli skéla og fjdlbylish(sa er mjog akjésanlegur kostur (sja toflu 4.1). A kvéldin
og um helgar, pegar porfin fyrir gestastzedi er mest, eru fair sem nyta bilastaedin vid
skélana sem geta pa nyst sem staedi fyrir gesti.

Tafla 4.1: Aatlad hlutfall 4 nytingu bilastada. (Reykjvikurborg, 2019)

Tegund hisnzdis Virkir dagar Laugardagar
Morgun Siddegi Kvdéld Siddegi Kvold
ibudir 50% 60% 100% 60% 100%
ibusir — Gestir 0% 50% 50% 100% 50%
Skolar 100% 100% 0% 0% 0%

i Reykjavik er lagmarksfjéldi hjlasteeda tvo staedi 4 hverja ibud, sem myndi gera samtals
360 hjélasteedi. Ef gengid er Ut fra pvi ad iblar verdi riflega 400 eru 360 hjolasteedi mjog
g6dur fjdldi, eda um 0,9 hjélastaedi a hvern ibua. L6gd er ahersla 4 ad hjolastaedin séu
ekki 61l a sama stad a [6dinni, ad peim se skipt hlutfallslega milli peirra fimm bygginga
sem fyrirhugadar eru og séu ad staerstum hluta i lokadri hjélageymsiu. Lei8beiningar
Reykjavikurborgar, sem hafa meetti til hlidsjénar, mida vid ad 90% hjélastaeda skuli vera i
leestu rymi og 10% naerri inngangi fyrir gesti.

5 Tengingar fyrir hjol, gangandi og almenningssamgoéngur

Tradarreitur-eystri er i um 500 m fjarlaegd fréa Hamraborg og liggur pvi vel vid tengingum
vid almenningssamgongur.

Huga verdur vel ad tengingu fyrir gangandi og hjélandi. bar sem skipulag svaebisins gerir
rad fyrir umtalsverdum breytingum ferdavenja er nalaegdin vid Hamraborg lykilatridi til ad
folk geti nytt sér adra ferdamata en bil til ad komast milli stada. Pad tekur ramar 5 minutur
ad labba { Hamraborg og 1-2 minutur ad hjéla. Adskildir hjdla og gongustigar og g6d
tenging vi® inngang hdsanna og vi6 garsinn a midri 163inni eru lykilatridi til pess ad hvetja
folk til bess ad nyta sér adra, vistvaenni samgéngumata.

6 Nidurstodur

Uppbyggingin a reitnum ekki talin likleg til ad hafa mikil ahrif & gatnakerfid i kring og
munu bzedi Digranesvegur og Alfhdlsvegur pola vel dzetlada umferdaraukningu. Aaxtla
ma ad helstu ahrifin verdi a Alftréd, Havegi, Meltréd og Skélatréd nordan Havegar, par
sem 6l umferd inn og Ur bilakjallara mun fara um peer gétur. Gatnakerfid mun bé vel rada
vi® pessa auknu umferd. Bilasteedin sem eru azetiud eettu ad fullnzegja pdrfum ibua og
maogulega ma feekka peim. Innkeyrslan i bilasteedakjallarann verdur i Alftrdd. Logd er
pung ahersla & mikilvaegi pess ad hafa godar tengingar fyrir hjélandi og gangandi svo ad
folk geti sem best nytt sér adra fer8armata en bilinn til ad komast leidar sinnar.
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Oruggar pveranir, laekkadur hradi, breyting a gatnamétum og takmérkud umferd a
akvednum stédum studlar ad auknu umferdaroryggi, sérstaklega fyrir skolabérn.

Lagt er til a3 Alftrd8, sem verdur einstefnugata, verdi 3,5 m a8 breidd, p6é med peim
fyrirvara ad umferd sendibila ad voruméttdku MK verdi ekki gert erfitt um vik. Tryggja parf
adkomu slokkvilids ad reitnum og einnig adgengi hirdubila ad djupgamum i Skolatréd og
Alftroa.

VSO RADGIOF 4



Minnisblad

7 Vidauki

[ Bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar eru settar fram eftirfarandi reglur um fjélda
staeda og eru reglur pessar hluti af bila- og hjdlastaedastefnu adalskipulags
Reykjavikurborgar. Kvedid er a um ad reglurnar skuli leggja til grundvallar vi6é gerd
hverfis- og deiliskipulags og vid umsokn byggingarleyfa. i pessu minnisbladi er lagt til ad
pessar reglur séu hafdar til hlidsjénar hér pé vissulega hafi paer ekkert formlegt vaegi
innan Képavogs.

KROFUR UM FJOLDA BiLA- 0G HJOLAST/AEDA [ REYKJAVIK

SVADI I SVADI I SVEBI | og Il

IBUDARHUSNAEBI istEdiibud)

1 herbergi 025 0,75 05 1
2 herbergi 05 0,75 075 1
Fisibylisérbyli' |3 herbergi 075 1 1 1.5 2
4+ herbergi 0,75 1 1 15
|Gestir 0,1 pr. bud 0,1 pr. bdd -
1-2 herbergi 0 0.1 0.2 05 12
Nimsmannaibudir® |3 herbergi 0 02 02 1 )
4+ herbergi 0 02 04 1
Hjdkrunar- og Mida vid 0,1 gestastndi pr. rim
dvalarheimiii® Fibida starsmannasteda skal meta hverju sinni.
Utskyringar vid t8flu 1:

12 Fyrir sérbyfi ma gera r40 fyir a0 bilastaed 4 borgarland 2: Gert er rad fyrir a namsmannaiblidir séu nalagl

nytist sem gestastdi. bar sem pad  ekki vid ma ltvega
stedi 4 sameiginlegum bilastz2dum sem samnytast med
6rum sérbylum. Ekki eru gerdar krofur til hidlastada fyrir
sérbyli par sem gert er rdd fyrir ad pau rumist innan l6dar, Ld.
i bilskir eda geymsiu.

Fyrir pjonustulbidir skal azetla fiolda bilastaeda |
samgongumat. Almennt skal gera rad fyrir minni
sinkabllzeign en vidmidunargildi um ficlbylisérbyli gerir rad
fyrir. Azatia parf fjolda bilastzeda vegna starfsmanna
sérstakdega sem fer eftir starfsemi hverju sinni.

taskolalbum eda vel tengdar gddum
almenningssamgdngum.

bar sem tveir eda fleiri einstaklingar hafa eigid herbergi en
deila eldhisi, salemi ea 68ru rjmi, skal lita 4 hvert
einstaklingsherbergi sem 1-2 herbergja ibid.

3: Abeins er gert rad fyrir bilastaedum fyrir gesti og
slarfsmenn. Akvirdun um fioida hjolastada tekur mid af
fiolda starfsmanna.

*Vibmidunarbil fyrir lagmarksfidida hilasteda. Fiokdi
hjblastzeda er melinn Gt fra mismunandi battum, s.5.
stadsetningu (midsvaedi eda Gthverfi), nalaagd vid
almenningssamgiingur, gzdi hjdlastigakerfis 0.5 frv. Gera
skal rad fyrir a0 um 90% hjolasizda sé i lastu rymi
(langtimastaedi) og 3d um 10% stada sé stadsett nasmi
inngangi fyrir gesti (skammtimastaedi).

Tafla 1 Krofur um fidlda bila- og hjdlasteeda fyrir ibudarhiisnaedi samkvaemt bila- og hjolasteedastefnu

Reykjavikur. (Reykjavikurborg, 2019)
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HUSAKONNUN

NOVEMBER 2019

Hudsakénnun pessi greinir ferli og gerd einstakra husa a Alftrod
og Skolatrod i Képavogi. Um er ad raeda reit sem skipt er i atta
168ir med atta ibudarhdsum.
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FORMALI

Kdpavogsbaer undirbyr um pessar mundir breytingu & Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 en i henni
felst m.a. ad heimila enduruppbyggingu a einstékum reitum Digraneshaeda i Képavogi.

Svaedid 4 Digraneshaedinni er skilgreint sem prounarsveedi i gildandi Adalskipulagi Képavogs. Su skil-
greining felur { sér a8 haegt verdur ad endurskoda landnytingu og landnotkun svaedisins t.a.m. breytta
notkun hdsnaedis, stackkun pess eda byggingu nys hiisnaedis. Stefna adalskipulags um byggd midar ad
bvi ad takmarka Gtpennslu ibGdarbyggdar og markmidid er ad pétta byggd sem mest innan skipulagdra
svaeda.

Hdsakdnnun pessi er hluti vinnu vid gerd deiliskipulags Tradarreits-austur & Digraneshaed en hann
afmarkast af Alftr6d i austur, Digranesvegi i sudur, Skdlatrdd i vestur og Havegi | nordur. Reiturinn liggur
milli tveggja skdla, grunnskdla og menntaskéla, og er i mikilli nand vid midbae og samgéngudsa.

Staerd reitsins er um 7450m2.

Kénnunin tekur til ndverandi adsteedna og leitast verdur vid ad veita yfirsyn yfir reitinn, kanna astand
hans og upprunalega gerd hlsanna med pad markmid ad audvelda dframhaldandi deiliskipulagsvinnu i
samraemi vid skipulagslog.

Ekki verdur um teemandi ségulega Uttekt 4 umraeddum hdsum ad reda en leitast er vid ad leggja mat 3
3 fiéra peetti er varda vardveislugildi hisanna b.e. listraent gildi, menningarsogulegt gildi, umhverfisgildi
og upprunalega gerd.

SOGULEGT AGRIP

Digranes er aflangur hryggur med stefnuna austur-vestur, um 370 ha ad flatarmali. Hlidar hryggjarins
eru heldur brattari til sudurs en nordurs. Hann ris haest i 75 m haed yfir sjo.

Byggdin & Digranesi telst til eldri hverfa Képavogs. Buskapur var rikjandi fram a midjan fjorda dratuginn
en pa hofst Gthlutun & nybyla- og smabylaldndum fra j6rdinni. Mikil hisnaedisekla var i Reykjavik &
stridsarunum og tok folk sér heimili 3 smabylaléndunum og byggdi jafnvel his an tilskilinna leyfa.

Upp 0r 1945 var farid ad veita leyfi til fastrar bidsetu & smabylaléndunum og i kjélfarid jékst uppbygging
a svaedinu.

Kdpavogur vard fyrst sjalfstaett sveitarfélag arid 1948 og arid 1957 keypti baerinn allt land af rikinu og
gat Uthlutad 16dum og styrt eigin skipulagi. Fyrsta deiliskipulagid af sveedinu milli Digranesvegar og
Alfhélsvegar, vestan fra Hafnarfjardarvegi og austur ad Brottubrekku, var stadfest &rid 1948.

A drunum 1950-1959 var mikil uppbygging | Kdpavogi, adallega i vesturbze en eins téluverd i austurbee.
bétting byggdar hofst fyrst & Digraneshalsinum, milli Alfhélsvegar og Digranesvegar ad Efri-Vighdl og
nokkru seinna i Hvdmmunum. bessi eldri hluti hverfisins var svo gott sem fullbyggdur um 1970 med
mjog bléndudum husagerdum, pé mest fiolbyli.

Sunnan Digranessvegar liggur ibidarbyggd, alla jafna 2ja- 3ja haeda stakstaed ibidarhis med kjallara
og par fyrir nedan ymist radhus eda stakstaed ibudarhus. Nordan reits eru einnig stakstaed ibudarhus,
radhus og annad fiolbyli.

{ byrjun 6. aratugarins var ordid mun virkara eftirlit med nybyggingum og til eru nakvaemari teikningar
af hdsum. A pessum arum var erfitt ad nalgast byggingarefni en algengast var ad his veeru steinsteypt.
Onnur voru steypt ur vikursteypu eda holsteini og kieedd ad utan.

Byggdin a Tradarreit-austur afmarkast af Havegi til nordurs, Alftr6d til austurs, Digranesvegi til sudurs
og Skolatrad til vesturs. Byggdin er nokkud sundurleit sem stafar helst til af breytingum & einstokum
hisum sem gerdar hafa verid { gegnum arin med mismunandi adferdum og efnum. Toluvert er um
vidbyggingar 4 168unum eins og bilskira, sélstofur og kvista.

innan skipulagsreitsins eru fyrir 8 ibadarhus a einni til tveimur haadum. Astand husanna er misgott.
beim hefur sumum verid breytt toluvert, heildaryfirbragd er af ymsum toga, vardveislugildi byggdar efa
bygginga er almennt talid litid.

Samkvaemt fasteignaskra (pjédskra) eru flest hisanna byggd a arunum 1952 til 1955
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Digraneshaed dr lofti 4rid 1964 (Tradarreitur-austur merktur med hring)
{Mynd af vef Kdpavogsbaejar, héf. dpekktur)

Digraneshaed Ur lofti arid 1964 (Tradarreitur-austur merktur med hring)
(Mynd af vef Képavogsbajar, hof. 6pekktur)
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Byggingarar: 1954 Alftrod 1 Alftrod 1

Fyrsti eigandi: Kristjana Hallgrimsdottir Upphafleg notkun:  ibid
HOnnudur: Kristjadn Gudmundsson Niverandi notkun:  ibud

Upprunalegt utlit (Af teikningavef) Alftr58 1 arig 2019 (Ljésmynd T.ark)
Gerd hass:  Upphafieg: Nuverandi: Helstu breytingar: Hénnudir breytinga:
Byggingarefni: Steinsteypt Steinsteypt 1987 Bldmaskali Roégnvaldur borkelsson,
Utveggir: Timbur Timbur Verkfraedingur
pakgerd: Einhalla (skurpak) Einhalla (skurpak) 1962 Bilskur
pakkladning:
Undirstada:
Utlit: Tvilyft Tvilyft
Vidbygging
Svalir

Saga

Alftro8 1 var byggt arid 1958 af Kristjani Gudmundssyni trésmid. Hasid var teiknad fyrir Kristjénu Hallgrimsdéttur. Husid er
steinsteypt ad hluta og klaett med vidarkladningu.

Arid 1962 baettist vid bilskar 4 163inni og blémaskali arid 1987. Hénnudur breytinga var Régnvaldur borkelsson, verkfradingur.
Husinu hefur verid illa vidhaldid. Klaedning er ad hluta til rifin, svalir brotnar og pakkantur i slaemu astandi. Upprunalegum
gluggum hefur verid skipt ut ad hluta med nokkrum breytingum.

Vardveislumat:
Listraent gildi / Byggingarlist: Lagt Med viss einkenni funkishuss og form hussins hefur haldid sér
Menningarsogulegt gildi: Lagt Hefur alla tid verid ibudarhus ad vitad sé
Umbhverfisgildi: Lagt Husid hefur 1atid a sja og er ekki prydi a dberandi stad i gotumyndinni
Upprunalegt gildi: Lagt Gluggum og klae8ningu hefur verid skipt Ut sem hefur ahrif a uppbrot hissins i upprunalegri mynd.
Taeknilegt astand: Lagt Husid er i slemu dsigkomulagi.
Vardveislugildi: Lagt Ekki gerd tillaga ad sérsékum verndunarakvadum
Verndarflokkar:
-6 -
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Byggingarar: 1954 Alftrod 3 Alftrdd 3

Fyrsti eigandi: Agast og Marino Péturssynir Upphafleg notkun:  [bud
Honnudur: Sigursteinn Hjartarson Niverandi notkun:  [bud

Upprunalegt atlit (Af teikningavef) Alftrd 3 arid 2019 (Ljésmynd T.ark)

Gerd huss:  Upphafleg: Nuverandi: Helstu breytingar: Honnudir breytinga:
Byggingarefni: Hladid, holsteinn Hladid, holsteinn 1972 Bilskur Sigursteinn Hjartarson,
Utveggir: Mursléttad Timbur
pakgerd: Mazenispak Mzenispak
bakkledning: Barujarn Barujarn
Undirstada:
Utlit: Einlyft Einlyft

Ris Ris

Kvistir Kvistir

Vidbygging

Saga

Bilskdr og minni vidbyggingu er baett vi6 husid 1972 samkvamt teikningum og anddyri steekkad sémuleidis. Hlidarhurd vid
anddyri hefur verid skipt ut fyrir glugga. Husid hefur liklegast verid hladid og passad en hefur seinna verid kleett ad utan med
I6@réttum timburpanelum.bak vir8ist med upprunalegri barujarnskladningu.

Husid er i frekar Iélegu dsigkomulagi og lokad hefur veri fyrir glugga i risi.

Vardveislumat:

Listrant gildi / Byggingarlist: Lagt Nokkud daemigert hus fra 6. dratugnum

Menningarsogulegt gildi: Lagt Husid hefur alla tid verid ibudarhus ad vitad sé

Umbhverfisgildi: Midlungs Hluti af niverandi gotumynd Alftradar

Upprunalegt gildi: Midlungs Grunnform hussins hefur haldid sér en anddyri breytir upprunalegu Utliti téluvert sem og seinni tima
timburklaedning

Taknilegt astand: Lagt Husid er i frekar sloku asigkomulagi og lokad fyrir hluta glugga i risi

Vardveislugildi- La'gt Ekki er gerd tillaga ad sérstékum verndarakvaedum

Verndarflokkar:
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Byggingarar: 1954 Alftr6d 5 Alftrod 5

Fyrsti eigandi: Upphafleg notkun:  [bud
Honnudur: Sigursteinn Hjartarson Nuverandi notkun: [bGd

TEFO O] )

Austur

Utlit med vidbyggingu (Af teikningavef) Alftro6 5 ari6 2019. (Ljésmynd T.ark)
Gerd huss:  Upphafleg: Nuaverandi: Helstu breytingar: Hénnudir breytinga:
Byegingarefni: Steinsteypt Steinsteypt 1974 Bilskir Ulrik Artharsson, Arkitekt
Utveggir: Mdrsléttad Plast
Pakgerd: Maenispak Maenispak 1989 Husinu skipt upp { tveer ibadir. Einar Ragnarsson,
pakklzdning: Barujarn Bérujarn Byggingataeknifraedingur
Undirstada:
Utit: Einlyft Einlyft
Ris Ris
Kvistir
Vidbygging

Saga

Husid er upprunalega steinhus og pussad en seinna klaett utan med plastklaedngu. Milligolf er dr timbri.
Vidbygging er létt timburbygging. Bilageymslu er baett vid hasid i juli 1978 og er hin teiknud af Ulrik Arthdrssyni arkitekt arid
1974.

Arid 1989 er hisinu breytt f tveer ibddir, efri og nedri haed. Einar Ragnarsson taeknifraedingur er skradur fyrir peim breytingum.

Vardveislumat:

Listraent gildi / Byggingarlist: Lagt Nokkud damigert hus fra 6. dratugnum

Menningarsogulegt gildi: Lagt Husid hefur alla tid verid ibGdarhus svo vitad sé

Umbhverfisgildi: Midlungs Hiuti af niverandi gétumynd Alftradar.

Upprunalegt gildi: Lagt Grunnform hussins hefur haldid sér ad mestu fyrir utan plastklaedningu sem hefur nokkur hrif a
upprunalegt utlit,

Taeknilegt dstand: Midlungs Husinu hefur verid pokkalega vidhaldid en parfnast nokkurs vidhalds.

Vardveislugildi' Légt Ekki gerd tillaga ad sérstokum verndardkvaedum.

Verndarflokkar:
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Byggingarar: 1955

Alftrod 7 Alftrod 7

Fyrsti eigandi:

Honnudur: Finnur Torlacius

Upphafleg notkun:  [bud
Nuverandi notkun:  {bud

Upprunalegt dtlit (Af teikningavef)

Gerd huss:

Byggingarefni: Hlagia, holsteinn
Utveggir: Mrsléttad

Utitréppur

bakgerd: Meenispak
bakkladning: Barujarn
Undirstada:
Utlit: Einlyft

Ris
Saga

Alftrdd 7 arid 2019. (Ljésmynd T.ark)

Ndverandi: Helstu breytingar: Hénnudir breytinga:

Hladid, holsteinn

Al

Maenispak

Barujarn

Einlyft
Ris

Utitréppur

Grunnform hussins hefur haldid sér ad mestu en gluggi § stofu hefur verid staekkadur og arid 2002 er tveimur kvistum baett vid i

risi.

Bilskuir er sidan byggdur a 16dinni arid 1960.

Husid hefur seinna verid klaett med dlklaadningu og paki hefur verid breytt Gr valmabpaki i maenispak.
b3 hefur kvisti verid baett vid 4 framhlid og bakhlid hussins.
Skorsteinn hefur verid fjarleegdur.

Vardveislumat:
Listraent gildi / Byggingarlist:

Menningarsdgulegt gildi:

Umbhverfisgildi:

Upprunalegt gildi:

Taeknilegt dstand:

Vardveislugildi:
Verndarflokkar:

Lagt
Lagt
Midlungs
Lagt
Lagt

Lagt

Byggingarstill deemigerdur frd 6. dratugnum

Husid hefur alla tid verid ibudarhds ad vitad sé

Litid. Stendur nokud berangurslegt og hefur litid veegi i ggtumynd

Grunnform hussins er mestmegnis dbreytt og gluggar sémuleidis, fyrir utan staskkun a stofuglugga
Kvistir baetast vid @ baki a nordur og sudurhlid hussins. Skorsteinn hefur verid fjarleegdur

Vidhaldi er dhdtavant. Malning flognud og bakkantur siginn ad hiuta

Ekki er gerd tillaga ad sérstokum verndarakveedum
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Byggingarar: 1953 Skolatrod 8 Skélatrod 8

Fyrsti eigandi: Upphafleg notkun:  ibud
Hoénnudur: Gunnar Gudmundsson Ntverandi notkun: (bud

Upprunalegt ttlit (Af teikningavef) Skolatréd 8 arid 2019. (Ljosmynd T.ark)
Gerd hiss:  Upphafleg: Niverandi: Helstu breytingar: Hénnudir breytinga:
Byggingarefni: Steinsteypt Steinsteypt 1957 Bilskdr byggdur 4 168,
Utveggir: Plast Plast
pakgerd: Manispak Maenishak
bakklaedning: Barujirn Barujarn
Undirstada:
Utlit: Ris Einlyft
Einlyft Ris
Kvistir

Saga

Husid hefur ad mestu haldid upprunalegu formi sinu en kvistur hefur verid settur a pakid vestanmegin.

Gluggar hafa verid endurnyjadir og nyr pakkantur verid byggdur.

pa hefur husid sem liklega var slétt mirh(dad verid klaett med gulri plastklaedningu.

Bilskdr er byggdur 4 168inni 1957 samkvaemt pjodskra en seinna verid byggt vid hann en seinna verid baett vid tveimur til vidbétar,
allir sambyggdir.

Ekki finnast teikningar af pessum vidbyggingum.

Vardveislumat:

Listraent gildi / Byggingarlist: Lagt Husid einkennist af byggingarstil 6. dratugarins.

Menningarsogulegt gildi: Lagt Hefur alla tid verid ibudarhus ad vitad sé.

Umhverfisgildi: Midlungs Hluti af gotumynd Alftradar og Skdlatradar

Upprunalegt gildi: Lagt Husi8 hefur misst nokkud af upprunalegu utliti sinu. Pad hefur verid klaett ad utan med plastklaedningu
og breidir pakkantar eru dberandi b3 hefur kvisti verid baett & pakid adkomumegin. brefaldur bilskdr er

Taeknilegt dstand: Midlungs Husinu er dgeetlega vid haldid og snyrtilegt { umhverfi sinu.

Vardveislugildi: Midlungs Ekki er gerd tillaga ad sérstokum verndarakveedum.

Verndarflokkar:

“=h
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Byggingarar: 1953

Skélatrod 6 Skélatrod 6

Fyrsti eigandi:
Honnudur: Magnus B. Kristinsson

PN
2o

Farfoar

Upprunalegt utlit (Af teikningavef)
Gerd huss:  Upphafleg:

Byggingarefni: Steinsteypt

Nuverandi:

Steinsteypt

Utveggir: Mrsléttad Mursléttad
bakgerd: Manispak Maenispak
bakklaedning: Barujarn Barujarn
Undirstada:
Utlit: Einlyft Einlyft

Ris Ris
Saga

Upphafleg notkun:  [bud
Nuverandi notkun:  (bud

x

Skolatrod 6 arid 2019. (Ljésmynd T.ark)

Helstu breytingar: H6nnudir breytinga:

1967 Bilskur

Alftrod 6 var byggt 1952 og hefur ad mestu leyti haldid atliti sinu. Husid er slétt pussad og gluggar i sinni upprunalegri mynd.

Ris hefur verid timburkizett en bakgerd haldid sér.
Bilskuir er byggdur a 163inni arid 1967.

bess ma geta a8 husin a Skdlatrdd 6 og 8 eru byggd eftir eins teikningum.
Husid stendur innarlega 4 168 og a8 mestu hulid grodri og er pvi fyrir vikid ekki aberandi i gtumyndinni.

Vardveislumat:

Listreent gildi / Byggingarlist: Lagt
Menningarsdgulegt gildi: Lagt
Umhverfisgildi: Lagt
Upprunalegt gildi: Midlungs
Teeknilegt astand: Midlungs
Vardveislugildi: Lagt
Verndarflokkar:

Daemigerdur byggingarstill fra 6. dratughum.

Hefur alla tid verid ibidarhus svo vitad sé.

Ekki aberandi hluti af gétumyndinni

Grunnform hussins hefur haldid sér sem og bakgerd og gluggar Ris hefur verid timburkleett

Husid virdist | ageetu asigkomulagi.

Ekki gerd tillaga ad sérstékum verndunarakvadum

-11 -

ARKITEKTAR



Byggingarar: 1952 Skolatrdd 4 Skélatrod 4

Fyrsti eigandi: Sveinn Halldérsson Upphafleg notkun: [bid
Honnudur: Olafur Jensson Naverandi notkun:  [bGd

Upprunalegt utlit (Af teikningavef) Skolatrod 4 arid 2019. (Ljosmynd T.ark)

Gerd hiss:  Upphafleg: Nuverandi: Helstu breytingar: Honnudir breytinga:
Byggingarefni: Steinsteypt Steinsteypt Kvistur og gluggapostar sem og
Utveggir: Mursléttad Plast plastklaedning og nytt pakefni.
Pakgerd: Maenispak Maenispak
Pakkledning: Barujarn Steinskifur
Undirstada:
Utlit: Einlyft Kvistir

Ris Einlyft
Saga

Husid er teiknad fyrir Svein Halldérsson arié 1950. b6 nokkrar breytingar hafa verid gerdar a husinu. Stér kvistur hefur baest vid
risid ad vestanverdu, gluggum hefur verid skipt (it og gluggapdstum fjolgad. ba hefur husid verid kleett med 168réttri
plastklaedningu og pakskifum verid skipt ut fyrir barujarnid.

Engin vidbygging er vid husid.

Vardveislumat:

Listraent gildi / Byggingarlist: Lagt Husid hefur deemigerdan byggingarstil
6. dratugarins

Menningarsdgulegt gildi: Lagt Husid hefur alltaf verid ibGdarhus ad vitad sé.

Umhverfisgildi: Midlungs Hluti af gotumynd Skélatradar

Upprunalegt gildi: Lagt Husid er nokkud breytt frd upprunalegu utliti sinu. Nyr kvistur setur sterkan svip & husid en
plastklaedning dregur reisninni.

Taeknilegt dstand: Midlungs Husinu virdist nokkud vel vid haldid en 168 er frekar berangursleg og og styrkir ekki gotumyndina,

Vardveislugildi- Légt Ekki er gerd tillaga ad sérstokum verndunarakvadum

Verndarflokkar:
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Byggingarar: 1955 Skolatrod 2 Skolatréd 2

Fyrsti eigandi: Hordur Bjornsson Upphafleg notkun:
Honnudur: HErdur Bjérnsson Nuverandi notkun:

=

iy i gy Y

iilgsig i i
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vieTia
Upprunalegt atlit (Af teikningavef) Skolatrod 2 arié 2019. (Ljosmynd T.ark)

Gerd huss:  Upphafleg: Nuverandi: Helstu breytingar: Honnudir breytinga:

Byggingarefni: HIadid, holsteinn Hladid, holsteinn 1976 Grédurhds byggt vid husid. Hérdur Bjdrnsson,

Utveggir: Mursléttad Mdrsléttad Byggingataeknifredingur

bakgerd: Einhalla {skirpak) 1960 Bilskir og geymslu baett vid a [68inni.  Hérdur Bjérnssan,

pakkledning: Barujarn Byggingataeknifradingur

Undirstada: 1980 Anddyri steekkad. Teikningar dtgefnar  Hordur Bjérnsson,

Utlit: Tilyft Tvilyft Byggingataeknifraedingur
Visbygging 1989 Sélstofu bzett vid husid. Hérdur Bjdrnsson,
Glerskali/Solstofa Byggingataeknifraeedingur

Saga

Skolatréd 2 var teiknad af Herdi Bjérnssyni byggingataeknifraedingi arid 1951 sem par bjo og rak sina eigin teiknistofu. Nokkud
hefur verid byggt vid hisid | gegnum tidina s.s. nytt anddyri, grédurskali og bilskur var byggdur dsamt geymslu arid 1955 ( 4rid
1960 samkv. bjédskra). | dag er parna engin starfsemi, eingdngu ibuidarhds.

Husid stendur innarlega 4 168, umvafid grédri og ekki aberandi i gétumyndinni.

Husid er talsvert breytt fra upprunalegu utliti. Fyrir utan vibyggingar pa eru niverandi gluggar, sem ddur settu svip a husig, allir
postalausir.

ba hefur hisid verid klaett ad hluta med hvitri plastkledningu sem ryrir upprunalegt utlit hussins.

Vardveislumat:

Listraent gildi / Byggingarlist: Lagt Husid er nokkud langt fra sinu upprunalegu Utliti sem var stithreint og reisulegt.
Menningarsogulegt gildi: Midlungs HUsid var teiknad af Herdi Bjdrnssyni sem par bjo og rak sina eigin teiknistofu.
Umhverfisgildi: Lagt Ekki aberandi i gtumyndinni

Upprunalegt gildi: Midlungs Husid hefur misst nokkud mikid af upprunalegu Gtliti sinu og hefur misst nokkud gildi sitt
Taeknilegt dstand: Midlungs Hdsinu virdist pbokkalega vid haldid en pak er farid ad |ata 4 sja

Vardveislugildi: Lagt Ekki er gerd tillaga ad sérstokum verndunardkvaedum,

Verndarflokkar:

= T.ark

ARKITEKTAR



NIDURSTADA HUSAKONNUNAR

-A reitnum eru engin fridud hds né fridlyst.

-Engin einstdk hus, hasaradir eda gétumyndir 3 reitnum gefa tilefni til vernd-
unar vegna byggingarlistarlegrar, menningarsogulegrar og/eda umhverfislegrar

sérstodu peirra ad mati héfunda.

-A reitnum eru engar samstaedur hdsa eda heildir sem lagt er til ad vernda vegna
umhverfislegra sérst6du ad mati héfunda hdsakénnunarinnar.

HOFUNDAR HUSAKONNUNAR
T.ark arkitektar ehf.

Ingunn Lilliendahl, arkitekt FAI
Asgeir Asgeirsson, arkitekt MAA
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HEIMILDASKRA
-Hverfaskipulag austurbazjar Képavogs (Beejarskipulag Kopavogs 1994)

-Teikningavefur Kopavogsbaejar
-Endurskodun Adalskipulags Kopavogs 2012-2024
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TRADARREITUR AUSTUR
DIGRANESI KOPAVOGI

NAGRANNABYGGPH

NAOVEMBER 2019

Samkvaemt nyju deiliskipulagi @ Tradarreit-austur | Kdpavogi er gert rad fyrir fidlbylishisum med allt ad 180 ibidum.
Husin eru misha, allt fra premur og upp i fimm haedir.

Leitast er vi§ ad haedir hisa 3 reitnum taki mid af ndlaegri byggd og pvi lsekka husin sig toluvert ad skdlaldd vid
Skélatr6d sem og ad Digranesvegi par sem byggdin er alla jafna 3 haedir.

Byggd ad Havegi er 6llu haerri, bar er gert rad fyrir 4 haedum + einni inndreginni haed en vid Haveg er fyrirhugud ny
byggd med premur til fimm haeda byggingum.

{ eftirfarandi skjali er yfirlit yfir naleegar byggingar vid reitinn bar sem gerd er grein fyrir staerdum, hadum og
nytingarhlutfalli 16da.

1

il
it

i

Deiliskipulagssveedi - Tradarreitur-austur

-1- T.ark

ARKITEKTAR



Digranesvegur 34

Fjolbyli

3ja haeda hus - jardhaed nidurgrafin um halfa haed ad Digranesvegi.

Bygg.ar

(badarhdsaléd

Birtir m2
Nhl.

Digranesvegur 36

Fjolbyli

3ja haeda hus - jardheed nidurgrafin um halfa had ad Digranesvegi.

Bygg.ar

ibudarhisaldd

Birtir m2
Nhl.

Digranesvegur 38

Fiblbyli

3ja hada hus - jardhaed nidurgrafin um halfa haed ad Digranesvegi.

Bygg.ar

{badarhusalod

Birtir m2
Nhl.

1961
658,0m2
365,5m2

0,55

1962
721,0m2
301,2m2

0,40

1960
888,0m2
405,0m2

0,45

Digranesvegur 40
Fjolbyli
3ja haeda hus - jardhaed nidurgrafin um halfa haed ad Digranesvegi.

Bygg.ar 1968
fbudarhusalod 888,0m2
Birtir m2 435,7m2
Nhl. 0,49

Digranesvegur 42
Fjolbyli
3ja hada hus - jar6haed nidurgrafin um halfa haed ad Digranesvegi.

Bygg.ar 1983
ibudarhisal 68 860,0m?2
Birtir m2 213,9m2
Nhl. 0,25
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Digranesvegur 44
Fiolbyli

3ja haeda his - jarGhaed nidurgrafin um halfa haed ad Digranesvegi.

Bygg.ar 1966
(budarhusaléd 896,0m2
Birtir m2 417,4m2
Nhl. 0,34
Havegur 1

Fislbyli

Ein had ad Havegi, ris og kjallari.

Bygg.ar 1950
ibudarhdsal6d 1103,0m2
Birtir m2 375,0m2
Nhl. 0,34
Havegur 3

Einbylishus

Tveer haedir, nedri haed ad hluta nidurgrafin.
Ein haed ad Havegi.

Bygg.ar 1950

ibudarhisaléd  1103,0m2
Birtir m2 375,0 m2
Nhl. 0,34
Havegur 5

Einbylishds
Tvaer haedir, nedri had ad hluta nidurgrafin.
Ein haed ad Havegi.

Bygg.ar 1956
{budarhisal6d 960,0m2
Birtir m2 128,0m2
Nhl. 0,13
Héavegur 7

Einbylishus

Jar8haed og ris - ein haed ad Havegi.

Bygg.ar 1954
ibudarhdsaléd 960,0m2
Birtir m2 232,8m2
Nhl. 0,24
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