Tradarreitur eystri. Breyting a adalskipulagi. Deiliskipulag.
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Efni: Adalskipulagi Képavogs 2012-2024. Tradarreitur-eystri. Breyting.

A fundi skipulagsra8s Képavogs 16. mars 2020 var sampykkt med tilvisan i 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 ad visa tillogu ad breyttu adalskipulagi Képavogs & Tradarreit-eystri til baejarrads og
baejarstjérnar og ad tillagan verdi auglyst i samraemi vid 31. gr. ofangreindra laga. Um er a8 raeda 7.
breytingu frd stadfestingu pess 24. febrdar 2014 og felst hin i pvi ad heimila enduruppbyggingu 3
svokoélludum ,TraBarreit-eystri“. Ndnar tiltekid naer tillagan til svaedis sem afmarkast af Alftr68 i
austur, Digranesvegi i sudur, [6darmdrkum Képavogsskdla i vestur og Havegi i nordur.

Tillagan

[ gildandi adalskipulagi er umraett svaedi skilgreint sem ibudarsvaedi. Staerd skipulagssvaedisins er um
7.800 m2 og & pvi standa nu 8 ibddarhis med samtals 12 ibGdum sem byggd eru @ drunum 1952 til
1955. i framlagdi tillogu er gert rad fyrir breyttri landnotkun en lagt er til ad svaedid verdi skilgreint
sem préunarsvaedi par sem byggdar ver8i allt ad 180 ibudir i tveggja til fiogurra haeda fjdlbylishisum
med kjallara og inndreginni pakhaed. Gert er rad fyrir allt ad 200 m2 atvinnuhusnaedi 4 jardhaed med
adkomu fra Alftrod. Samkvaemt tillsgunni er dzetlad nytingarhlutfall svaedisins ofanjar8ar 2,45 og med
kjallara 3,70. i tillsgunni er midad vid 1,3 bilastedi 8 (bG8 og 1 bilastaeSi & hverja 50 m2
atvinnuh(snzedis. Tillagan er sett fram i greinargerd dsamt umhverfisskyrslu dags. i mars 2020.

Gerd er grein fyrir kynningarferli skipulagslysingar og vinnslutillogu i fylgiskjali med bréfi pessu.
Skipulagsrad sampykkti 16. mars 2020 me3 tilvisan til 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 a8 visa
tillogunni til afgreidslu baejarrads og baejarstjornar og ad hun verdi auglyst i samrami vid 31. gr.

ofangreindra laga.

A fundi baejarstjornar Képavogs 24. mars 2020 var sampykkt ad ofangreind tillaga verdi auglyst i
samrami vi8 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Med tilvisan til 3. mgr. 30. gr. ofangreindra laga er tillagan hér med send Skipulagsstofnun til
athugunar.

Virdingarfylist,

f.h. skipulagsstjora Képavogs
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Bergljé{ S. éinarsdéttir, verkefnastjori adalskipulags




" Digranesvegur 1
200 Koépavogur
gA Képavogsba@r <1 o000
kopavogur.is

&

Fyigiskial
SKIPULAGSLYSING

Skipulagslysing, kynning fyrir hagsmunaadilum. Sent til:
Skipulagsstofnun
Vegagerdin
Umbhverfisstofnun
Minjastofnun islands
Samgodngustofa
Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssvaedis
Isavia ohf
Veitur ohf
Straetd
Samtok sveitarfélaga a h6fudborgarsvaedinu, SSH
Reykjavikurborg
Gardabaer
Mosfellshaer
Sveitarfélagid Olfus
Hafnarfjérdur

Skipulagslysing, kynning

¢ Skipulagslysing verkefnisins var afgreidd af skipulagsradi og sambykkt i baejarstjérn 14. mai 2019.
Lysingin var kynnt fra 22. mai til 6. juni 2019. Tekid var vid athugsemdum eftir pann tima.

e Med auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 22. mai 2019 var vakin athygli & pvi ad kynning
lysingarinnar staedi yfir og a8 efni hennar maetti ndlgast & heimasiu baejarins og { pjénustuveri
Kdpavogsbaejar a8 Digranesvegi 1. Opid hds var haldid & bagjarskrifstofum Kdépavogsbaejar,
Digranesvegi 1, 27. mai og 20. juni 2019, kl. 17-18. Enginn maetti.

Skipulagslysing, hagsmunaadilar

Skipulagslysing, umsagnir

e Eftirfarandi adilar sendu bréf og toku fram ad peir gerdu ekki athugsemdir: Reykjavik, bréf 23.
agust 2019; Mosfellsbaer, bréf dags. 27. mai 2019; Gardabzer bréf dags. 7. juni 2019;
Umbhverfisstofnun, bréf dags. 31. mai 2019; Vegagerdin, bréf dags. 27. mai 2019.

e Eftirfarandi adilar sendu &bendingar: Minjastofnun islands, bréf dags. 22. mai 2019,
Skipulagsstofnun, bréf dags. 21. juni 2019, Isavia, bréf dags. 6. juni 2019. Einnig barst bréf dags.
17. juni 2019, fré ibua AlfhSlsvegi.



VINNSLUTILLAGA

Vinnslutillaga, kynning fyrir hagsmunaadilum. Sent til:

Skipulagsstofnun

Vegagerdin

Umbhverfisstofnun

Minjastofnun islands

Samgongustofa

Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjar8ar og Képavogssveedis
Isavia ohf

Veitur ohf

Straetd

Samtok sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu
Reykjavikurborg

Gardabazer

Mosfellsbaer

Sveitarfélagid Olfus

Hafnarfjordur

Vinnslutillaga, kynning
A fundi skipulagsrads 18. névember 2019 var sampykkt ad lata kynna vinnslutillégu ad breytingu
& Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 fyrir Tradarreit-eystri i samraemi vid 2. mgr. 30. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Tillaga ad deiliskipulagi sama svaedis var kynnt samhlifa.

Erindi dsamt gégnum var sent til hagsmunaadila i télvup6sti 20. des. 2019. Oskad var eftir
umsdgnum/dbendingum fyrir 29. jandar 2020. Auk pess var visad @ kynningargdgn d heimasidu
baejarins (https://www.kopavogur.is/is/ibuar/skipulagsmal/skipulag-i-kyningu). Jafnframt var

Képavogsbaer

upplyst um auglysingu 14. des. 2010. Sjé naesta lif.
Auglysing birtist i Fréttabladinu 14. desember 2019;
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o bar var vakin athygli 4 pvi a8 vinnslutillaga vegna fyrirhugadrar breytinga 4 adalskipulagi, og
vinnslutillaga ad deiliskipulagi sama svaedis, vaeri til kynningar @ heimasidu Képavogsbaejar
(www.kopavogur.is) og i pjonustuveri K6pavogsbaejar, Digranesi 1. Athugsemdafrestur var til

midvikudags kl. 15, 29. jantar 2020.

o Jafnframt var, i sému auglysingu, auglystur opinn kynningarfundur, fimmtudaginn 16. jandar
kl. 17:00, i K6pavogsskéla, med ibGum og 68rum hagsmunaadilum, par sem badar tillégurnar

voru kynntar.

o Kynningarfundur var einnig auglystur & Facebook i byrjun janGar 2020.

Opinn kynningarfundur vinnslutillaga kynnt
Vinnslutillégur breytingar & adalskipulagi og ad nyju deiliskipulagi voru kynntar & fundinum.
Jafnframt var gerd grein fyrir dhrifum & samgongur/umferd og hljébvist og borgarlina kynnt.
i kjolfar kynninga féru fram umrae6u & 6 vinnubordum en par var einnig haegt ad skoda

skipulagstillégurnar.

i lok fundar var tekid 4 méti 97 graenum midum med athugasemdum fundargesta.

pétttaka 4 fundi.
o fbaar og hagsmunaadilar 72-75.

o Starfsmenn Képavogs, fyrirlesarar, honnudir, baejarfulltriar ca 15.

o Samtals a fundi um 90 manns.
o Sumir féru snemma adrir komu seinna.

{ kjolfar fundar var unnid minnisblad um athugasemdir fundargesta. bad var kynnt i skipulagsradi

og radgjofum.
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Umsagnir vid vinnslutilldgu
Hagsmunaadilar
e Eftirtaldir gerdu ekki athugsemd vid skipulagsbreytingarnar; Gardabaer bréf dags. 24. jan. 2020,
Reykjavik bréf dags. 21/24. febraar 2020, Heilbrig8iseftirliti Hafnarfjarfar- og Képavogssvaedis
bréf dags. 29. januar 2020, svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins. SSH, bréf dags. 30.
janGar 2020 SSH tok fram ad tillagan samraemdist stefnu svaedisskipulags hofudborgarsvaedsins.
e Umsagnir med dbendingum bérust fra, Veitum dags. 28. jantar 2020, Skipulagsstofnun dags. 15.
jandar 2020, Isavia dags, 29. jandar 2020,
ibaar, skélafélk
e Teki§ var 4 méti 44 bréfum/tolvupdstum med athugasemdum.
e  Farid var yfir umsagnir /athugasemdir og paar kynntar i skipulagsradi og radgjéfum.

Urvinnsla tillagna & grundvelli umsagna og athugsemda

e Skipulagsrad heimiladi 3. febriar 2020 grundvelli framlagdrar vinnslutillagna (breytingar &
adalskipulagi og deiliskipulags) og umsagna, athugasemda og abendinga er fram komu er
vinnslutilldgurnar voru kynntar ad hefja vinnu vid gerd tillagna fyrir umraeddan reit.

e A fundi skipulagsrads 2. mars 2020 var gerd grein fyrir st68u mdla og hugmyndum ad breytingum
i ljési framkominna athugasemda.



1 Skipulagsstofnun

Képavogsbaer

Bergljét S. Einarsdottir
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Reykjavik, 30. april 2020
Tilvisun: 201905054 /3.2

Efni: Tradarreitur eystri, prounarsvaedi fyrir ibudarbyggd

Képavogsbhaer hefur, med erindi dags. 26. mars 2020, sent Skipulagsstofnun tilldgu ad breytingu &
adalskipulagi samkvaemt 3. mgr. 30. gr. skipulagsiaga sem sambykkt var i baejarstjorn pann 24.
mars 2020.

Skipulagstillagan er sett fram i greinargerd dags. i mars 2020.

i breytingartillsgunni felst ad hluti ibGdarsvaedis iB-2 Digranes sem kallast Tradarreitur eystri er
skilgreindur sem préunarsveedi. Um er raeda svaedi sem afmarkast af Digranesvegi, Alftr68, Havegi
og Skélatréd, um 7800 m? ad staerd. A svaedinu er fyrirhugad ad reisa alit ad 180 fbadir med
moguleika & pjénustustarfsemi 4 jardhaed med adkomu fra Alftrod.

Skipulagsstofnun hefur fari§ yfir framlogd gogn og gerir ekki athugasemd vid ad skipulagstillagan
verdi auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga en bendir a eftirfarandi:

Sambhlida breytingu 4 adalskipulagi, sem felst i péttingu ibudarbyggdar & Tradarreit, er unnid ad
tilldgu ad breytingu 4 tilteknum svaedum vid Hamraborg (Fannborg og Tradarreitur vestur) sem
einnig fela i sér umtalsvera péttingu byggdar & svaedi sem er skilgreint sem samgéngumidad
préunarsvaedi. Jafnframt er unnid ad endurskodun adalskipulags Képavogs par sem vaenta ma
heildsteedrar utferslu & samgdngumidudu préunarsveedi vid Hamraborg og uppbyggingu naest
fyrirhugadri Borgarlinu, hdgeeda almenningssamgongukerfis, sbr. kafli 3.4 i vinnslutillégu vegna
Fannborgar og Tradarreits vestur.

Nyverid hofst kynning & sameiginlegri lysingu, vegna hluta Borgarlinu fra Reykjavik og ad
Hamraborg, vegna breytingar & annars vegar adalskipulagi Reykjavikur og hins vegar Képavogs.
par er hins vegar ekki mérkud stefna um uppbyggingu vid Borgarlinu. Ekki liggur fyrir dkvordun
um legu Borgarlinu fra Hamraborg og dfram a8 Smdranum i Képavogi eda &8rum tengingum
innan Képavogs. Af géghum og upplysingum sem koma fram i greinargerd med fyrirliggjandi
tillbgum ad adalskipulagsbreytingum er ljést ad vid endurskodun adalskipulags Képavogsbaejar
verdur morkud heildstaed stefna um midbaejarsvaedid vio Hamraborg, p.e. uppbyggingu
husnaedis, gatna- og stigakerfis, Utivistarsveeda og annarra almenningsryma eins og fyrirhugadan
mannlifsas. Tillaga ad endurskodudu adalskipulagi hefur hins vegar ekki verid kynnt almenningi
eda hlotid sampykkt baejarstjérnar og pvi er alls dvist hvada utfaersla uppbyggingar verdur ofan a'
hvad vardar yfirbragd, byggingarmagn og tengingar midbaejarsveedisins eda beejarkjarnans vid
Hamraborg vid adliggjandi svaedi eda hvers konar péttingar| sé ad vaenta [ grennd. Med
uppbyggingu & Tradarreitum vid Digranesveg og vid Fannborg er sleginn akvedinn ténn fyrir
uppbyggingu & samgéngumidudum préunarsvaedum, ekki eingéngu i Képavogi heldur a
héfudborgarsvaedinu 6llu. |

Borgartini 7b | Simi 5954100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 530269 5149 skipulag@skipulag.is



Ad mati Skipulagsstofnunar parf umraedan um samgdngumidud préunarsvaedi ad vera a vidtaekari
vettvangi bannig ad uppbygging 4 Aahrifasveedi hageeda almenningssamgongukerfis &
hofudborgarsvaedinu sé skodud i heild sinni med adkomu sem flestra hagsmunaadila, rikis,
sveitarfélaga, almennings og beirra sem hafa sérpekkingu 4 svidi borgarhdnnunar og samgangna. |
bvi samtali pyrfti ad draga fram og bera saman akjésanlegar skipulagsutfaerslur sem haegt vaeri ad
adlaga vid métun stefnu i hverju sveitarfélagi fyrir sig.

[ breytingu 4 sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins vegna Borgarlinu (stadfest i mai 2018) var
gengid Ot fra pvi ad svaedisskipulagsnefnd myndi: ,,...méta samraemdar leidbeiningar sbr. adgerd
2.2.1, um samgéngumidada byggdapréun sem hafa & til viGmidunar i midkjérnum og d
préunarsveedum medfram Borgarlinu. bar verda m.a. sett fram vidmid um péttleika byggdar,
adgengi ad almenningssamgdngum og bilastaedafjdlda og adrar adgerdir sem yta undir vistvaenar
samgéngur. Vid gerd leidbeininganna parf einnig ad horfa til ahersina sem koma fram i adgerdum
3.1.6 um umhverfi sem beetir samkeppnisstédu kjarna, 5.1.1 og 5.1.4 sem snta ad utfaersiu
tuttugumindtna hverfisins og tengslum pess vid Borgarlinu.” bessar leiGbeiningar hafa pvi midur
ekki enn verid motadar.

bratt fyrir ofangreint telur Skipulagsstofnun uppbyggingu @ Tradarreit eystri ad mestu leyti
edlilega préun byggdar i pvi umhverfi sem fyrir er og med hlidsjén af peim breytingum sem vanta
ma a midbajarsvaedinu vid Hamraborg, ef tekid er mid af umfjéllum um endurskodun
adalskipulags Kdpavogs i skipulagstilldgunni og i vinnslutillgu fyrir Fannborgarreit og Tradarreit
vestur. Svaedid liggur vel hvad varfar nalaegd vid midbae, skéla og adra pjonustu og samgongudsa.
Fyrirkomulag bygginga og hadir hisa, samkveemt tillégu ad deiliskipulagi vir8ast tryggja sdlrik
sveedi og teekifeeri til ad njota utiveru sem veeri po heegt ad tryggja enn betur med
skipulagsakvaedum i adalskipulagsbreytingunni.

Hvad vardar fjdlda bilastaeda er gert rad fyrir 1,3 steedum a hverja ibid ad medaltali og einu stadi
fyrir hverja 50 m? atvinnuhtsnaedis. | samantekt nidurstédu um umhverfisahrif i kafla 4 kemur
fram ad bilastaedi verdi um 254 med gestasteedum og bent a leid til ad faekka gestasteedum med
samnytingu steda vid skéla sem eru beggja megin vid skipulagssvee8id. bar segir einnig ad
nagrannasveitarfélogin hafi sett sér markmid um hamarksfjolda staeda & nybyggingarsvaedum sem
tengist préunaras Borgarlinu. betta parf ad skyra nédnar, en ef tekid er mid ad reglum um fjdlda
bila- og hjélastada i Reykjavik (bila- og hjélasteedastefna sampykkt i borgarradi 10. jandar 2019),
ba er heildarfjoidi bilasteeda vid fjolbylishds sem er stadsett vid bidst6d med hatt pjonustustig
nokkud fzerri en 4formad er 4 Tradarreit eystri. Bent er 4 ad | svaedisskipulagsbreytingu vegna
Borgarlinu sem vikid var ad hér ad framan var einnig bent 4 ad til ad préun Borgarlinu yrdi farszel
vaeri mikilvaegt ad sveitarfélogin setji kréfur um bila- og hjélastaedi 4 préunarsvaedi Borgarlinu.

A8 lokum er bent & ad skipulagstillogunni purfa ad fylgja uppdraettir i réttum maelikvarda med
landnotkunarskyringum sem syna adalskipulagid fyrir og eftir breytingu. Uppdreettirnir geta eftir
sem adur verid hluti af greinargerd.

Bedist er velvirdingar 4 ad dregist hefur ad svara erindinu
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Birna Bjork Arnadéttir



